Arsredovisning

for

24Storage Property Boras AB

356778-5752

Rikenskapsaret

2022—-01-01 — 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 24Storage Property Boras AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-2/. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- 2 ’

tefan Nilsson
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24Storage Property Boras AB
Org.nr 556778-5752

Styrelsen for 24Storage Property Bords AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022—-12-31.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

24Storage Property Boras AB org nr 556778-5752 dger fastigheten Boras Testaren 3.

1(10)

24Storage Property Bords AB ir ett heldgt dotterbolag till 24Storage Service AB, org nr 559014-3763.

Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt ndgra arvoden till styrelsen. Bolagets administration och

férvaltning skots av 24 Storage AB.
Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsédtining 881 774 794
Resultat efter finansiella poster 115 54 108

Soliditet (%) 31,4 28,7 22.7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Aktie- Balanserat
kapital dgartillskott resultat
Belopp vid éarets ingdng 100 000 3 007 710 -321 052
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 854 724
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 3007 710 533 672

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

2019
320
95
19,8

Arets

resultat

854 724

-854 724
138 808
138 808

balanserad vinst 3541 381
arets vinst 138 808
3 680 189

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 3 680 189

Totalt

3 641 382

0
138 808
3 780 189

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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24 Storage Property Bords AB 2 (10)
Org.nr 556778~5752

tatraknin Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakn 5 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomséttning 881 000 773 774

881 000 173 774

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 344 823 285 195
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 2,3 -195 095 -237 564

-539 918 -522 759
Rorelseresultat 4 341 082 231 015

Resultat frin finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 5 24 991 23 870

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -251 181 -221 327
-226 190 -197 457

Resultat efter finansiella poster 114 892 53 538

Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag 70 500 1 020 402

Resultat fore skatt 185 392 1073 960

Skatter

Skatt pa arets resultat 7 -46 584 -219 236

Arets resultat 138 808 854 724
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24 5torage Property Bords AB
Org.nr 556778-5752

Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Bygegnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9 146 465
1 298 440
10 444 905

350 828
850 828
11 295733

0

421 899
105

14 417
436 421

298 783
7335 204

12 030 937

3 (10)

2021-12-31

9 182 581
1 388 599
10 571 180

766 565
766 5635
11 337 7435

3 142

1 022 382
95

12 567
1038 186

300 838
1339 024

12 676 769
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24Storage Property Bordas AB 4 (10)
Org.nr 556778-5752

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

bundet eget kapital |

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 541 381 2 686 658

Arets resultat 138 808 854 724
3 680 189 3 541 382

Summa eget kapital 3 780 189 3 641 382

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 354 576 307 992

Summa avsittningar | 354 576 307 992

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 6 386 000

Skulder till koncernféretag 1013 764 2 002 987

Summa langfristiga skulder 1013 764 8 388 987

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 386 000 272 000

LeverantOrsskulder 21516 18 465

Skulder till koncernféretag 2 583 5174

Aktuella skatteskulder 1 060 1 060

Ovriga skulder 112 496 34 165

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 358 753 7 544

Summa kortiristiga skulder 6 882 408 338 408

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 030 937 12 676 769
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
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Allménna upplysningar
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» Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
3 (K3).
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Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges.
Belopp anges i kr om inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Intdkterna utgdrs av hyresintékter fran operationella
leasingavtal. Hyrsitékter omfattar dven tilligg sasom fastighetsskatt, forsdkringar och eventuella
administrativa intdkter. Hyresintdkter reodvisas linjédrt i1 arets resultat baserat pé villkoren 1 avtalet.
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakterna fordelas 6ver tiden enligt
avtalets innebord. Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter periodiseras
6ver hyreskontraktets I6ptid.

Rinta
Rinta redovisas enligt effektivrintemetoden.

Materiella anldggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénféras till
forvarvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifier

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell

kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter 16r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart over tillgangens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den f6rvéntade f6rbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska f6rdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrikningen. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.

Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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24Storage Property Boras AB 6 (10)
Org.nr 556778-5752

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad

Stomme 100 ar
Fasad 100 ar
Yttertak 100 ar
Markarbeten 100 ar
Markanldggning 20 ar
Invindig komplettering 50 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstiligangs varde
ar lagre dn dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella

anldggningstillgdngens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet #r det hogsta av verkligt viirde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid beridkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som den
materiella anldggningstillgangen véntas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avytiras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund f6r berdkningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har {6rédndrats

KFinansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade

utifran anskaffningsvirdet) 1 BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér féretaget blir part 1
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrdkningen nér den
avtalsenliga riitten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt visentligt Sverforts till annan part och f6retaget inte
ldngre har kontroll 6ver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen nér

den avtalade {Grpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar virderas efter forsta redovisningstilltillet till det ldgsta av
anskaffningsvéardet och nettoforséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hdnforliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
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Skatt

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade f6re balansdagen.

- Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

EEE?,’;', redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

5:5 beskattning.

5..‘*% Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
"

mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &r
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteetfekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualiforpliktelser

En eventualftrpliktelse ar:
-En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intrédffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osédkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,

intraftar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till £61jd av intrédffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas {or att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.

Koncernbidrag
Erhéallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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24Storage Property Boras AB
Org.nr 556778-5752

Not 2 Byggnader och mark

2022-01-01
-2022-12-31
Ingaende anskatiningsvérden 10064 113
Inkop 68 320
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 132 933
Ingaende avskrivningar -881 532
Arets avskrivningar -104 936
Utgaende ackumulerade avskrivningar -986 468
Utgaende redovisat virde 9 146 465
Not 3 Inventarier, verktyg och mstallationer
2022-01-01
-2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 2228 787
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2228 787
Ingaende avskrivningar -840 138
Arets avskrivningar -90 159
Utgaende ackumulerade avskrivningar -930 347
Utgaende redovisat viirde 1298 440
Not 4 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag
2022-01-01
-2022-12-31
Andel av arets totala ink6ép som skett fran andra fOretag 1
koncernen 18,13 %
Andel av arets totala forsédliningar som skett till andra
fOretag i koncernen 100,00 %
Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31
Rénteintdkter fran koncernféretag 24 991

24 991

8 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

10 064 113
10 064 113
-780 037

-101 495
-881 532

9182 581

2021-01-01
-2021-12-31

2228 787
2228 787

-704 119

-136 069
-840 188

1 388 599

2021-01-01
2021-12-31
35.06 %

99,68 %

2021-01-01
-2021-12-31

23 870
23 870
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24 Storage Property Bords AB
Org.nr 556778-5752

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Ovriga rintekostnader
Ovriga kostnader

Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa grund av dndrad taxering
Uppskjuten skatt

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Koncernuppgifter

2022-01-01
-2022-12-31

-58 329
-192 852
0

-251 181

2022-01-01
-2022-12-31

-46 584
-46 584

2022-12-31
766 565

84 263
850 3283

850 828

9 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

-16 780
~184 547
-20 000
-221 327

2021-01-01
-2021-12-31

2 001
-221 237
-219 236

2021-12-31

766 565
0
766 565

766 565

Bolaget dgs till 100% av 24Storage Service AB, org nr 559014-3763 med séte 1 Stockholm.

24Storage Service AB ingéar i en koncern dér 24Storage AB, org nr 556996-8141 med séte 1 Stockholm

uppréttar koncernredovisningen.
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24Storage Property Boras AB
Org.nr 556778-5752

Not 10 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Stockbolm den 2023-06- .2

Per Sj6blom

Var revisionsberittelse har limnats =~ & / G- L3

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Oscar Maltesen

2022-12-31
8 600 000
8 600 000

10 (10)

2021-12-31
8 600 000
8 600 000
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24Storage Property Bords AB
Org.nr 556778-5752

Not 10 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar

Stockholm den 2023-06- :2 /

StefAn Nilsson Oscar Maltesen

ol =

Per Sjoblom

Var revisionsberittelse har limnats ] [ é - A
-

Olnlings Pricewaterhouse Coopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor

2022-12-31
8 600 000
8 600000

10 (10)

2021-12-31
8 600 000
8 600 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | 24Storage Property Baras AB, org.nr 586778-5752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 24Storage Property Boras AB for ar 2022.

E=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Property Boras ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 24 Storage Property
Boras AB.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till
24Storage Property Boras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verksiailande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéilande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dack inte om styrelsen ach verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detfa.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredaovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsheréattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for 24 Storage Property Boras AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i farhallande till 24Storage Property Boras AB enligt god revisorssed |
Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar {illrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och baolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt konirolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkidren ska skéta den (6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | averensstammelse med lag och for att medelsfarvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkidren | nagot vasentligt avseende:

o« fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat saft handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

E=n ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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