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Arsredovisning
for
Ortalis Byggnation AB

559025-3067

Rékenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ortalis Byggnation AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen
i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 15 juli 2022

o

Erik Thulin
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Ortalis Byggnation AB 1(9)
Org.nr 559025-3067

Styrelsen for Ortalis Byggnation AB avger foljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt, bedriva verksamhet inom
byggentreprenad, fastighetsforvaltning och fastighetsinvesteringar, forvalta 16s och fast egendom, och .

ddarmed forenlig verksamhet.

Ortalis Byggnation AB ir ett dotterforetag (95 %) till Ortalis Fastigheter AB (559025-3034).

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2021 har projekt Viste 1 motsvarande totalt 25 st lagenheter avslutats.

Projekt Biackdra och Nistgardarna och Viste 3 har pabsrjats under 2021.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under radande omsténdigheter och virldslage bedéms inte Covid-19 paverka verksamheten 1 dess

nuvarande form. En bestaende nedgang i bostadsmarknaden &r nagot som 1 f6rldngningen kan eventuelit
paverka verksamheten 1 kommande projekt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 108 315 84 905 131 003 88 335 44 300
Resultat efter finansiella poster -10 935 64 336 -6 730 367
Balansomslutning 80 332 52 939 64 133 63 801 34 036
Soliditet (%) 5,3 7,9 6,4 5,9 11,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 081 127 64 113 4 195 240
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning 64 113 -64 113 0
Erhallna
aktiedgartillskott 1 950 000 1 950 000
Arets resultat -1 910 882 -1 910 882
Belopp vid arets utgang 50 000 6 095 240 -1 910 882 4 234 358
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Ortalis Byggnation AB 2 (9)
Org.nr 559025-3067

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 6 700 000 kr (4 750 000) kr.

& Forslag till vinstdisposition

(0 Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

™~

N

% balanserad vinst 6 095 241
- arets forlust -1 910 882
™ 4 184 359

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 4 184 359
4 184 359

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ortalis Byggnation AB 3(9)
Org.nr 559025-3067

Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

<t
N .
EE Nettoomsiittning 108 314 685 84 905 084
%, Fordndring av pagaende arbete for annans rikning, 0 4 150 259
§ Ovriga rérelseintikter 2 256 406 1 694 480
) 110 571 091 90 749 823

Rorelsens kostnader

Handelsvaror -101 705 464 -80 086 074
Ovriga externa kostnader -12 268 891 -5 960 502
Personalkostnader 6 -4 707 098 -3 593 731
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -621 055 -536 617
Ovriga rérelsekostnader -548 718 -206 134

-119 851 226 -90 383 058
Rorelseresultat -9 280 135 366 765

Resultat fran finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 654 988 -302 652

-1 654 988 -302 652
Resultat efter finansiella poster -10 935 123 64 113
Bokslutsdispositioner 9335090 0
Resultat fore skatt -1 600 033 64 113
Skatt pa arets resultat -310 849 0
Arets resultat -1 910 882 64 113
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Ortalis Byggnation AB
Org.nr 559025-3067

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

2022072133575

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliaggningstillgangar
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2022-06-3016:44:54 UTC

Not

2021-12-31

2 001 390

79 954
1574 022
3 655 366

3 655 366

1566 078
24 902 997
17 477

1 340 803
47 890 512
156 197
75 874 064

802 746

76 676 810

80332 176

4(9)

2020-12-31

2072812

156 845
1401417
3631074

3 631 074

1 009 488
15019 554
90 864

543 127
28 050 029
1 838 473
46 551 335

2756 647

49 308 182

52 939 2356
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Ortalis Byggnation AB
Org.nr 559025-3067

Balansrikning
=
0 EGET KAPITAL OCH SKULDER
%
" ;
> Eget kapital
§ Bundet eget kapital
b Aktiekapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Signerat 2022-06-3016:44:54 UTC
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2021-12-31

50 000
S50 000

6 095 241
-1 910 882
4 184 359

4 234 359

1332 000
1332 000

88 000

10 785 964
36 320 000
27 144 896
426 957

74 765 817

80332176
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2020-12-31

50 000
50 000

4 081 128

64 113
4 145 241

4 195 241

1 420 000
1420 000

88 000
15436 713
485 253
30 968 893
345 156
47 324 013

52 939 256
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Ortalis Byggnation AB | 6 (9)
Org.nr 559025-3067

- Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

2022072733377

Redovisningsprinciperna dr ofoérindrade jimfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intidkt enligt uppdragens respektive
fardigstidllandegrad, sa kallad successiv vinstavrikning. Fardigstdllandegraden faststdlls huvudsakligen
genom att jdimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan beridknas pa ett tillforhitligt sitt redovisas uppdragsinkomsten och hantorliga
uppdragsutgifter i resultatrakningen med utgangspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas en intdkt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestéllaren. Om det 4r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att Hverstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade férlusten som en kostnad omgaende 1

resultatrdkningen.

[ balansrdkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten 6verstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjiart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer J ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.
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Ortalis Byggnation AB 7(9)
Org.nr 559025-3067

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

<

N

e Balansomslutning

o~ Ny 13

o Foretagets samlade tillgangar.

&

N

& Soliditet (%)

a Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens:
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under radande omstindigheter och virldsldge beddms inte Covid-19 paverka verksamheten 1 dess
nuvarande form. En bestaende nedgang i1 bostadsmarknaden dr nagot som 1 férlingningen kan eventuellt
paverka verksamheten 1 kommande projekt.

Not 3 Stillda séidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 1 750 000 1 750 000
1750 000 1750 000

Not 4 Eventualforpliktelser
Bolaget har atagit sig att fardigstélla till tredje part, Brf Viste 2 och BRF Béckora, nyckelfédrdiga hus 1

Funisdalen respektive Tanndalen.

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern déir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Ortalis
Holding AB med organisationsnummer 559324-6498 med séte 1 Stockholm.

Not 6 Medelantalet anstillda
2021 2020

Medelantalet anstillda 5 | 5,5
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Ortalis Byggnation AB
Org.nr 559025-3067

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riintekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

o Signerat 2022-06-30 16:44:54 UTC

2021

1 654 988
1 654 988

2021-12-31

2263271
2263271

-190 459
~71422
-261 881

2 001 390

2021-12-31

384 455
384 43535

-227 610
-76 891
-304 501

79 954

2021-12-31
2 128 450
645 347
-36 732

2 737 065

=727 033
36 732
-4'72 742
-1 163 043

1 574 022

8 (9)

2020

302 652

302 652

2020-12-31

2263 271
2263271

-119 037

-71 422
-190 4359

2072 812

2020-12-31

384 455
384 4535

-150 719

-76 891
-227 610

156 8435

2020-12-31
1 808 168
320 282

2 128 450
-338 729

-388 304
-727 033

1401 417
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Ortalis Byggnation AB
Org.ar 559025-3067

Not 11 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022072733380

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Thulin

2021-12-31

1 332 000
1332 000

88 000
88 000

9 (9)

2020-12-31

1 420 000
1420 000

88 000
88 000

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Lamrin
Auktoriserad revisor
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Christian Lamrin

Auktoriserad revisor ! ,. "
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ortalis Byggnation AB, org.nr 559025-3067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ortalis Byggnation AB fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ortalis Byggnation ABs finansiella stélining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen for Ortalis Byggnation
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Ortalis Byggnation AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Ortalis Byggnation AB f6r ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Ortalis Byggnation AB enligt god revnsorssed | Sverige och har
| 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skdta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga f6r att bolagets bokféring ska fullgéras i
6verensstadmmelse med lag och fér att medeisférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmarkning

Utan aft det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka pa att avdragen skatt (och sociala avgifter)/mervardesskatt
vid flera tillfallen inte betalats i ratt tid.
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Stockholm, den dag som framgar av elektronisk signering.

2022072733384

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian LLamrin
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
Signerat med Svenskt BankiID
Namn returnerat fran Svenslkt BanklD: Christian Fredrik Lamrin
Christian Lamrin
Director .
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