Undertecknad verkstallande direktor | AB Stangastaden intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att
resultatrakninge ansrakningen samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen faststallts p aj 2025.
Arsstamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition i

moderbolaget.
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Styrelsen o de direktéren for AB Stangastad

avge arsredovisning och koncernredovisning for 2024,

Alimant om verksamheten

AB Stangastaden (publ) ags av LinkOpings Stadshus AB (publ), 556706-9733, som i sin tur 4gs av

LinkGpings kommun.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att sjalvt eller genom &gda bolag forvarva, avyttra, dga,
bebygga, forvalta, utveckla samt hyra ut fastigheter och tomtréatter i Linkdpings kommun med
inriktning pa bostader, kontors- och affarslokaler med dartill hérande kompletterande anordningar
samt driva annan darmed jamfoérlig verksamhet.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att uppfora eller pa annat satt fdrvarva fastigheter for att pa
marknadsmassiga villkor tillhandahalla goda bostader i Linkdping samt att tillhandahalla goda kontors-
och affarslokaler for att tiligodose de boendes behov av varor och tjanster. Till &ndamalet hor aven att

Koncernen bestar av moderb rbolag, Studentbostader i Linkdping

AB, TGS Fastigheter nr 3 AB och Kulturfastigheter i Linkdping AB samt tre bolag som bildads for

eringen av Ebbepark. Verksamhe

aget och tre rorelsedrivande dotter]

Resulfat och stillning
Koncernens nettoomsattning uppgick till 1 805 mnkr jamfort med 1 686 mnkr foregaende ar.
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick till 241 mnkr (258), exkluderas rearesultat ar
resultatet 238 mnkr (238) efter finansiella poster. Finansnettot forsamrades med 13 mnkr och uppgick
till -74 (-61) mnkr. Resultat efter skatt uppgick till 113 (208) mnkr. Moderbolagets nettoomséttning
var 1 5636 mnkr (1 445). Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgick till 187 mnkr (238).
Koncernens egna kapital per den 31 december 2024 uppgick till 6 593 mnkr (6 513).

Moderbolagets egna kapital per den 31 december 2024 uppgick till 6 135 mnkr (6 065).

Ekonomisk dversikt
Koncernen 2024
Nettoomsatining mnkr 1 805
Resultat efter finansiella

poster mnkr
Balansomslutning
Direktavkastning %
Avkasining pa totalt kapital %
Avkastning pa eget kapital %
Synlig soliditet %

Justerad soliditet %
Medelantal anstallda st

1571
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Moderbolaget
N%ﬂmms@tmm mnkr

Resultat efter finansiella

poster mnkr
Balansomsiutning

Avkastning pa totalt kapita
Avkastning pa eget kapital %

Synlig soliditet %
Justerad soliditet %

Medelantal anstallda st

2024
1536

187

11 936
2,4

3,1
51,4
81,3
179

3{38)
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Nyckeltalsdefinitioner
Synlig soliditet - Eget kapital och obeskattade reserver med beaktande av uppskjuten skatt/ balansomslutning
Justerad soliditet - Eget kapital och obeskattade reserver med beaktande av uppskjuten skatt samt dvervérde |
'fmfgmm*f mémmmgmmﬁgm och overvarde | fastigheter utan hansyn tagen till uppskjuten skatt
Di g - Driftnetto/ fardigstallda fastigheters genomsnittliga marknadsvarde
A@k%m Nng s | totalt kapital - Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader och liknande
r%mmmsw genomsnittlig balansomsiutning

vkastning pa eget kapital - Resultat efter finansiella poster/ genomsnittligt eget kapital ¢

med beaktande av uppskjuten skatt

och obeskattade

Bolopp i thr

Akmmmm rmm— %gm oo perre
Koncernen kapital inkl mﬂa kapital
Eget kapital 2023-01-01 368 000 6 645 495« 6413 496
Utdelning -108 546 -108 546
Eméélm aktieégméﬁ.smtt - -

Eg&t mpm 120231231 368 000 6 MS 290 6 5-&3 2%
Utdelning 112089  -112 089
Erhéllet akt%&%gmmgémtt 79 mﬂ 79 400

..................................................................................................................................... i = 112 g&
Egot kapital 20241231 368 000 6225448 6503448

 Aktiekapital Reservfond B
Moderbolaget resultat mm émm apit
__________________________ e —
;a:; kapiml‘ 2023-01-01 368 000 480 000 5 ﬁﬁﬁ ?’23
Utdelning -108 546 108 54
Fuﬁﬁmw - i

e 226836 226836
_____ mmt mﬁm o S g ——— - T
umﬁlmng -112 085 -112 083
Erhéﬁm‘ akti @%gw‘%mmtt ?9- ﬁlﬁﬂ 79 400
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Marknad

Linkopings befolkning ockade under 2024. Den totala dkningen var dryg

2023, Totalt har befolkningen i kommunen okat med drygt 5 000 personer under d

aren. Detta har bidragit till ett gynnsamt marknadsléage for féretaget. Koncernen hade vid arets slut
18 384 bostader varav 4 147 stycken var studentlagenheter. Uthyrningsgraden for bostader uppgick fill
99,4 % (99,8). Vakansgraden for lokaler har under aret varit i genomsnitt 6,1 % (6,5).

Fastighetsbestandet
Under aret har sammaniagt 57 nyproducerade lagenheter blivit fardigstalida och Klara for
inflyttning i koncernen. | Ebbepark har det i kvarteret Labbet fardigstallts 57 hyresratter.

| dessa seniorlagenheter kan de som Onskar ta del av ett utdkat tjansteutbud.
All fardigstalld nyproduktion ar i princip uthyrd. Utbver nyproduktionen har det {

nheter i det befintliga bestandet, framst genom ombyggnation av studierun

liskapatls 14 nya
ill bostader.

Vid utgangen av 2024 ar 932 bostader under produktion. | Ebbepark pagar nybyggnation av tva
projekt med sammanlagt 335 bostader. Under aren 2021-2024 har 569 | :ﬁﬁtmm pmdumrata l
Ebbepark. Omradet ar uppdelat i olika kvarter som fardigstalits etagmws m%d oli R
och inflyttningstider. Av de 569 lagenheterna &r 188 bostadsratter. Vid Djurg
byggnation av 113 bostader vilka forvantas vara fardigstallda varen EGZ& Pa F%:;Imniﬁgwaﬁm pagar
nybyggnation av cirka 75 bostader vilka beraknas vara 'imij“*nénsi%’:lam varen 2025 samt 112
smamtmgtﬁdm m%{:i mflytm ng 2026. Pa Djurgarden pagar nybyggnation av 210 hyresratter och
mmms -----mmmm tillhérande Stud%ﬁtmsmdm pagar ett storre underhallsprojekt, hé
pagar aven wbyggmi on av 187 bostader.

Totalt innehaller koncernens projektportfolj cirka 2 000 lagenheter i varierade lagen, till exempel
Gottfridsberg, Vasastaden, Berga, Skaggetorp, Ebbepark, Ryd och Folkungavallen. Byggstart
planeras for dessa lagenheter under de kommande fem aren.

Investeringarna i konce

rnens fastigheter uppgick till 1 026 mnkr (1 136) under aret, varav

mnkr (938). Av investeringarna i koncernen avsag 680 mnkr (623)

moderbolaget svarar for 829

produktion.

dsvar &1 ﬁé

' e T = Pt r {30 608). Motsvarande bokfort
varde uppgick till 10 602 mnkr (10 056). Fér moderbolagets fastigheter uppgar marknadsvérdet till
28 133 (26 470) mnkr jAmfort med bokfért varde om 9 037 (8 529) mnkr.

Aktier i dotterbolag och intressebolag
Under 2025 kommer Studentbostader | Linkdping AB och Aktiebolaget Industriroboten i Linkping
att fusioneras med AB Stangéastaden. Fusionen av Studentbostéder i Limkap*ﬁg AR ar inledd

medan Aktiebolaget Industriroboten i Linkdping ar beslutad men inte in n
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Kassaflode och likviditet
\2 Kassaflodet fran den lopande verksamheten i koncernen uppgick till 5
uppgick till 43 mnkr (-97). Koncernens tiligangliga likvida medel uppgick
162 mnkr {(119).

-] Personal

e

moderbolaget. Medelantalet anstallda under aret uppgick till 192 (186) varav 179 (173)
moderbolaget. Av de anstallda i koncernen var 86 (76) méan och 106 (110) kvinnor. | moderbolaget
var 79 (69) man och 100 (104) kvinnor anstallda.

Loner och sociala kostnader har belastat koncernresultatrakningen med 154,0 mnkr (143,6) varav de
mmmﬁ kostnaderna mgjmd% 48,4 mnkr (45,2). | moderbolaget har resultatrakningen belastats med
144.0 mnkr (135,2) varav de sociala kostnaderna utgjorde 45,6 mnkr (42,7).

Redogorelse for antal anstallda och utbetalda loner for koncernen och moderbolaget redovisas |
bokslutskommentarerna.

et anstallda inom koncernen uppgick vid utgangen av 2024 till 194 (191) varav 181 (179) i
|

Héilbmh&mmpp@n
Den kompletta ha PP et med Arsredovisningslagen aterfinns under rubriken
Om oss/ekonomi m Sta ﬂgéﬁmdws h@ms da; astaden.se.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Koncernens verksamhet exponeras for ett antal risker som delas in i strategiska risker och
omvarldsrisker, operativa risker samt finansiella risker vilkka kan paverka mmh
ekonomiska malen. For att kunna hantera hot och maojligheter bedrivs ett omfattande
riskhanteringsarbete for olika delar inom koncernen. Insatserna priorit
vasentlighet.
Koncernens interna kontroll ar baserad pa COSO-standarden. De
riktlinjer for vagledning av ett foretags riskhantering och interna kontroll. D
till att undvika allvarliga fel och att skapa en trygg arbetssituation for h@i-gets mmama,. S@énmt 30
identifierar darfor brister och risker som ar hot mot att vi ska na vara mal och skapar atgarder och
kontrollaktiviteter for att hantera dessa risker och brister, Stangastadens interna kontroll beskrivs
utifran de fem komponenterna i CO50-modellen: kontrollmiljon, riskanalys, kontrollaktiviteter,
information och kommunikation samt uppfdljning och utvardering.
Malet med riskhanteringen ar att fa ett sa bra resultat som mdjligt genom att optimera balansen
mellan vardet pa riskerna och kostnaderna for att om mojligt begransa riskerna. Riskhanteringen
skall sékerstélla att koncernens langsiktiga avkastning och soliditet inte aventyras.
Den finansiella risken hanteras framst av bolagets finansfunktion som ansvarar for fmaﬂs lering och
likviditetsplanering. Arbetet styrs av en av S%W‘%lﬁ%ﬂ beslutad finanspolicy som syfta
sakerstalla koncernens finansieringsbehov till en sa lag kostnad och risk som mmjlsgi
De finansiella riskerna kan framst delas in | ﬁnmgwmgsnsk ranterisk, valutarisk, kreditrisk och
motpartsrisk. Finansierings- och likviditetsrisk definieras som det lanebehov som inte kan tackas |
ett anstrangt marknadslage. Ranterisken avser risken for negativ paverkan pa koncernens resultat-
h bal Zkning till féljd av forandringar i rantelaget. Koncernen ar framst exponerad for
ings- och ranterisker.

_ _ anterisker i laneportfoljen samt att pa et
flexibelt satt kunna paverka laneportféljens rantebindning.

| syfte att minska finansieringsrisken stravar bolaget efter balans mellan kmm och langfristig
upplaning, férdelat pa ett antal finansieringskallor. Bekraftade kreditldften eller motsvarande
garantier skall minst motsvara volymen pa utestaende féretagscertifikat. -

s
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dimkt@mﬁ gor h%Eh%mbe{WHM%ﬁ m:i uppémget ﬁ'ém agaren har m&pmét&s
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Bolagets och koncernens ekonomiska stalining framgar av arsredovisningen och ger inte upphov
till annan bedémning &n att bolaget kan fortsétta sin verksamhet. Arsredovisningen innehdller
mﬁkaa uggiﬁw om tillampande principer for vardering av tillgangar, avsattningar och skulder.
Den fdreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 51,0 %. Bolagets likviditetsprognos
mnemﬂm beredskap for aﬁ H%m m;:aam@ mmlmngsmrmaktmgm‘ r}é mﬁ fwh lféﬂg sikt mmt ﬁam%‘da
nddvandiga mwmtw’m"m D b Qg
koncernens ekonomiska Stal ning m%dfw ait L%Eﬁ@@ﬁmg%ﬂ ar fmsvamg m%" haﬁayn tm d% M‘m som
ermm éﬂtms m @mmﬂmn och risker staller pa storleken av bolagets och | o
konsoliderings iditet mh ataﬁmﬂg | ovrigt.
Kmﬁamm %almmg:mr wmamq@mmﬂg till moderbolaget genom koncernbidrag. Stangastaden erhaller
fran moderbolaget motsvarande 79,4 % av lamnat koncernbidrag i aktieagartillskott.

Forslag till vinstdisposition

Bolagets fria vinstmedel uppgar till kronor 5 286 555 521 enligt féljande:
Balanserade vinstmedel 5184 383 451
Arets resultat B 'IL= 1?2 @m

asmmer;as @nﬁlgi Hjmd@ |
Utdelning (3 680 000 aktier * 30,15 kronor)
Balanseras i ny rakning

Summa 5 2;6 555 52'@

ning kommer att utbetalas efter arsstamman under forutsattning att arsstdmman
basmmt ,-@;d_kénm s&w&i@mﬂfg forslag till vinstdispaosition i moderbolaget. Styrelsen bemyndigas
faststalla slutlig tidpunkt for utbetalningen.

qe dispositioner och koncernbidrag
Vio __..ﬁget erholl koncernbidrag fran dotterbolagen Studentbostader i Linkdping AB med 31 000 tkr,
ﬁéﬁ E{mtuﬁaﬁt%gh@tw | Li ﬁmmﬂ AB med 200 tkr och fran Aktiebolaget Industriroboten i Linkdping
ned 16 211 tkr. Dotterbolagen Stangastaden Lugnm AB tog emot 3 110 tkr och TGS Fastigheter
5 Stangastade

emot 6 Sﬂﬂ tkr § ku::mmm

idrag fran AB n.

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas {ill
%ﬁ@ﬁél}aﬁée resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Resultat fran fastighetsforsaljning
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, lamnade

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
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13-14 10 665 b97 10 055 833
ntal 15 27 052
*a  ny-, till- och ombyggnader 16 1313 581

12 006 230

20 ;294

Finansiella anldggningstillgangar
i

Andelar i intressebolag

Fordringar hos koncernbolag
Fordringar hos intressebolag 19
Agarintresse i 6vriga féretag 20
Andra langfristiga fordringar 21

26@?

Summa anlaggningstillgangar

Varulager m
Insatser i bostadsratisforening

Kortfristiga fordring
Kundfordringar
Fordringar hos koncernbolag

Aktuell skaﬁ@fmmg‘an

Ovriga fordringar 29

Forutbetalda kmtnaﬁer‘ och upplupna intakter 23

ar

Kassa och bank
Kassa och bank - wﬂw

1a a-'-sétmingstmgé ngar
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Akh@kap tal ' 24 368 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDE

AB Stangastaden (publ} (38)
-6850 20)

Egm‘ .- y

Annat eget kap ital inkl arets resultat 6225448
Summa eget kapi " 6 503 448

Avsattningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 2 969
Uppskjuten skatteskuld 25 424 592 |

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 -

Ovrig rantebarande skuld 26 2929047
2929 047

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 26 -
Ovrig rantebarande skuld 26 1991000
Leverantorsskulder 253 ?62
Skulder till moderbolag -
Skuler till koncernbolag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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Den l&épande verksamheten
Resultat efter finansiella postel

mmd@ mmmswkaﬁ

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

femnmmgar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
O Emmgf(%}fm inskning(-) av rorelseskulder

ode fran den lopande verksamheten

? 614
ering L4 15 -
Fﬁmééjmn av 15 2 ?27
Investering i byggnader, mark och markanlaggning3-14,1+ -1 027 865
Forsaljni ﬁg av | yggnadw mark och markanlaggnit3-14,11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fimnﬁimmgsmrksamhewn
Ild il moderbolaget 4 1 2 G%@

Kas&aﬂﬁ& fran finansieringsverksamheten 539

Arets kassaflode
Ukvwa medel vid ér&m borjan
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Hyresintakter 3.4 1492 ﬂg?

1536 0

Driftskostnader 5,7 -619 221
Underhallskostnader -330 613
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -31 207

Df;ﬁsnettﬂ C S 5 554 ge’,l

Av-

och nedskrivningar 8 ~23? 356

dministration och marknadsforing 6-7
R@-m tat fréﬁ fastighetsforsalining
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 11
Resultat efter finansiella poster

Resultat fﬁm skaﬁ

Skatt pa arets resultat 12 -22 691

Arets resultat 102 172

Ovriga intékter

Bruttoresulitat

- e RO DL RCEYY ST SR SOpASAmATSTT
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Imemaﬂer 15

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 17
Fordringar hos dotterbolag

Fordringar hos koncernbolag
Andelar i intressebolag
Fordringar hos intressebolag 19
Agarintresse i dvriga foretag 20

Andra langfristiga fardmgar 21

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag
Fordringar hos dotterbolag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 22

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23

Kassa ach bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillg

22 53?

7 023

24 2'@5

1401
92 ?58

P

516 946
?30 6’@9

7 957
1327
9135
2 249

93 568
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e ; AT 1 - E—

Eget kapital
Bundet ﬁgﬁf mﬁmf

M{%i 24

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

5 184 384
102*&?2

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar

Avsattningar

Avsattningar for pensioner och liknande fc

25

26 -

ra ﬂie

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26
Ovrig rantebarande skuld 26
_everantorsskulder

Smmer ms mmemmmm

1 99'@ {JG

U;}lupna %Stﬁmm och forutbetalda intakter 27

Not  2024-12-31  2023-12-31

2 927 850

4 990 177

226 896_

5065073

1450 000

199 367

5? 30{]

6760

3?3

11197 6 "
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* Em pasﬁer i % 29 235 2{36 2"&5 3’?6
etald ﬁkﬁmgtskaﬁ

424376

. “. } m mm!seﬁkmdw 20732

Investeringsverksamheten
Forandring av langfristiga fordringar
Fﬁrén?ﬁng av fordringar pa dotterbolag

ng | inventarier 15
Férsaljﬂ ng av inventarier 15
Investering | byggnader, mark och markanlaggningar 13-14,16
Forvarv av / investering i dotterbolag
Kassaflode fran investeringsverksa

Fimnsleﬂnsv,rksam

Arets kassaflode
Likwda medei vid arets borjan L LY
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Not 1 Redovisningsprinciper
= ans

De viktigaste redovisning- och varderingsprinciperna som anvants vid upprattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

KONCERNREDOVISNING

en transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterbolagets tillgangar och éverta
skulder.,

eﬁm‘ om beloppet ar negativt, negativ goodwill.
Jotterbolag inkluderas | koncernredovisningen fran och med férvarvstidpunkten och till och med

Koncerninterna fordringar, skulder, intakter, kostna

der, vinster och forluster som uppkommit genom
transaktioner mellan koncernbolag el = a

gen har redovisats i enlighet med BFNAR 1999:1 "Fusion av helagt
aktiebolag”. Koncernvard ebar att moderforetaget har redovisat
de fusionerade dotterféretagens tillgangar och skulder till d

vishingen.

Intressebolag

Intressebolag ar de bolag dar koncernen innehar ett betydande inflytande dver den driftsmassiga och
finansiella styrningen, vanligtvis genom att koncernen ager mellan 20 % och 50 % av rostetalen.

Vid forvarv av intressebolag upprattas en forvarvsanalys pa samma sétt som vid forvarv av dotterbolag.
Intressebolag redovisas enligt kapitalsandelmetoden fran och med den tidpunkt da det betydande
inflytandet erhalls till dess att det upphor. Kapitalandelsmetoden innebér att koncernens andel av
intressebolagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad inom rorelseresultatet. Detta belopp
justerar koncernens redovisade varde pa andelarna i intressebolaget.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyse » 6
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Bland likvida medel ingar kassa- och
banklillgodohavanden samt koncernkonto. ~ f

L R e et EHH HEH e -
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RESULTATRAKNING

Intaktsredovisning
Hyresintakter

Hyresintakter aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa perioden redovisas

som intakt. Vidaredebiterade kostnader for bland annat fastighetsskatt, varme, vatten och el redovisas i
posten Ovriga intakter.

Ranteintakter

Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas. Berakning av rantaintakter gors pa basis av
underliggande tillgangens avkastning enligt effektivrantemetoden.

Erhallna utdelningar
Intékter fran utdelningar redaovisas nér ratten att erhalla betalning faststéllts.

Offentliga bidrag |
Offentliga bidrag intaktsredovisas nar koncernen har uppfylit de villkor som ar férknippade med bidraget
och det foreligger rimlig sakerhet att bidraget kommer att erhalls. Bidrag som koncernen erhallit men

dar alla vilkor annu inte ar uppfylida redovisas som skuld.

Bidrag som erhallits for forvarv av en anlaggningstiligang reducerar anlaggningstillgangens redovisade

anskaffningsvéarde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga intékter.

Ersattningar till anstillda
Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga ersattningar sasom loner, sociala avgifter, semester, bonus, bilersattningar och liknande ar
ersattningar som férfaller inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstallde tjanar in
arsatiningen och kostnadsfars lopande om inte utgiften inkluderas i anskaffningvardet for en
anlaggningstillgang.

forvantas betala till foljd av den outnyttjade rattigheten.

Kortfristiga ersattningar varderas till det odiskonterade beloppet som koncernen

Pensioner
Koncernens pensionsforpliktelse enligt allman pensionsplan ticks genom férsakringspremier i Alecta.

Pensionsataganden till och med 1994 redovisas som avsattning for pensioner.

Lémkastnadm
Lanekostnader belastar resultatet | den period till vilken de

har awmtﬁ ﬁ.

hanfor sig, oavsett hur de upplanade

Avskrivningar
Materielila anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens be
Linjar avskrivningmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgéngar.

Koncernens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Féljande avskrivningtider tillampe Nﬂgﬁnd@pmﬁd
Byggnader 50 :
Markanldganingar

Iwanmnm
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Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyltjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader, markanlaggningar och mark, Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.
Stomme
Fasad, fonster och yttertak
El, vatten, varme och ventilation
Tekniska installationer

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar samt andelar i koncernbolag

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov,
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner {ill
atervinningsvardet. Vid bedomningar av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta
nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar,

andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor
goras.

Underhall och reparationer
Utgifter for I0pande underhall och reparationer redovisa

s som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust
Realisationsvinst respektive real: '
redovisas under egen rubrik i resultatrakningen. Res
avytiring av inventaner redovisas som driftkostnader.

av byggnader, mark och markanlaggningar
isationsvinst respektive realisationsforiust vid

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade kKoncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen,

Skatt

stskatt som annu inte har redovisats. mlﬁmt

ende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

den del av tidigare rakenskapsars inkom
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avse
transaktioner eller handelser.

Materiella anlégg A
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset aven utgif
direkt hanforliga till forvarvet,

Nar en komponent i en anlaggning byts ut, utrangeras e
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktive
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Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter 1&ggs till anskaffnings-

vardet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid

anskaffningstidpunkten,

Pagaende ny-, till- och ombyggnader

--égéen@ ny-, fill- 'eczh mmbyggnader har varderats till nedlagda direkta kostnader. Balansposten
inte belastats med rantekostnader.

nsiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran
instrumenten har opt ut eller dverforts och koncernen har overfort | stort sett alla risker och

formaner som ar forknippade med dganderéatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelser har reglerats eller pa annat
satt upphdrt.

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer an
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till

det belopp som farvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rémﬁhémmﬁ tillgangar.
innehaven innehas pa lang sikt. Tiﬂé"ﬁgm %ﬂgéende posten .m: mimﬂ ﬂgswa MI
anskaffningsvarde med bedomning av om mdsmwmnsehm r. De rantebara;
tillgangarna redovisas i efterféljande redovisning till upplupet anskaffni

med eventuell reservering for vardeminskning.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
tr%ﬁsamswamstmdf Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 10ptid med hjalp
av instrumentets eﬁem ivranta, Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

ta

Derivatinstrument som ingar i sakringsredovisning
Séakringsredovisning tillampas for derivatinstrument som ingar i ett dokumenterat sakringssamband.
For att sakringsredovisning ska kunna tillampas kravs att det finns en entydig koppling mellan sakrings-
instrumentet och den sakrade posten. Det kravs ocksa att sakringen effektivt skyddar den risk som
ér avs&dé mt sékms ﬁﬁ %ffkw*teétm Eﬁ[:amd@ é{m vims vara tillrackligt hog genom effektivitets-

ol gsdo z%%mnmgm om hu ruwéa Séh’%ﬁﬁﬁ

g sKa eforandringen

'%fr‘m* é Wk@ﬂi tyg av mkf ing som mgattg Fm'éusmr hmmﬂsga NI Jen sakrade maﬁfien redovisas
inte s& lange som sakringsférhallandet bestar.

Sakringsredovisningen upphor nar sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller 16ses in samt
nar sakringen inte langre uppfyller villkoren for sakringsredovisning.
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Avtal om swappar ingas i syfte att uppna onskad rantebindningstid i laneportfdljen, samt att
minimera ranterisker. Intakter och kostnader for ranteswappar nettoredovisas under

rantekostnader. Marknadsvardeftrandringar under swapavtalens 10ptid redovisas inte i resultatet.

For att eliminera

valutarisken 1 obli

gationer emitierade | NOK har dessa till sdkrats mot SEK med cross

laneskuldens storlek och 16ptid. Detta innebar att det vid sakringstillfallet faststalls till vilket belopp i SEK
Dessa sakringsinstrument omvérderas inte vid
effekien av detta

faststalldes né

r obligationen startade och sakringsinstrumentet gjordes.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balans-
rakningen endast da legal kvitiningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp

avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske,

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje g om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon
av de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivningar sker om vardenedgangen bedéms vara
bestaende. Ned 1g redovisas i resultatrakningsposten Av- och nedskrivningar.
Nedskrivningbehovet prévas individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella
anjaggningstillgangar.

Aktieagartillskott

Ladmnade aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av posten "Andelar

| koncernbolag” | den man nedskrivning inte erfordras. Erhalina aktieagartillskott redovisas
hos mottagaren direkt mot fritt eget kapital.

Avsittningar

Bolaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Bolaget nuvardeberaknar forpliktelser som vantas

en okning av avsatiningen som beror pa att tid forlyter

regleras efter mer an tolv manader. |

redovisas som rantekostnad.

Koncernens pensionsskuld redovisas som avsatining. Pensionsskulden ar hanforlig
till pensionsavtalet med KPA som |opte fram till och med 1994, Avsattningen sker
efter en pa forsakringstekniska grunder av KPA gjord berakning.

Skatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skatiesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen,

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader som hanfér sig till investeringar i dotter-
bolag redovisas inte | koncernredovisningen da moderbolaget | samtliga fall kan styra tidpunkten
for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte beddms sannolikt att en aterforing sker
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott
vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvitining

¥

Aktuell skatt, liksom forandring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar

hanférlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadan fall redovisas
aven skatteeffekten i eget kapital.

s obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och

eget kapital.

mmme? aﬂ mkrﬁﬁ&s av en %Eﬁ.r mﬁakm ?mmt fm hmdelsen som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forplikielse Hill fﬂijd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas fér att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillricklig tillférlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprattande av ars- och koncernredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gor
antaganden om framtiden och andra fMiQa kélém’ till msémmm % ugpgkaﬁnhgar pé E}amngdam SO
innebar en | .ﬁtydaﬂd% risk far en vasentlig juste angar och skulder |

framtiden. Det gors ocksa bedomningar som hm‘ b@ty&and% effekt pa d% wémwsaﬁi% bﬁmmm | denna
ars- och Mmmmmdwi&n%mg

Uppskattningar och bedomningar baseras pa historisk erfarenhet och andra mkmmr som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedomningar anvands sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedomningar se

s OQver arligen.

Det slutliga utfallet av uemk%ﬁ.ﬁmgm mh bd%&mmﬂgm km komma att avvika fran nuvarande
%‘.mp%mﬁﬂmgm m:zh bwémmﬁgm tern: andrinaar | dessa i & febr Sl

Viktiga uppskattningar och beddmningar beskrivs nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov fér materiella anlédggningstillgangar

Kancernen har betydande varden redovisade i balansrékningen avseende materiella
nidggningstiligangar. Dessa testas for nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som

beskrivs i koncernens Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper. Atervinningsvarden for

kassagenererande enheter har faststalits genom berdkning av nytijandevarden eller nettoférsaljningvérde.

For dessa berakningar maste vissa uppskattningar goras avseende framtida kassafléden och andra

adekvata antaganden avseende exempelvis avkastningskrav, n
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Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Koncernen redovisar i sin balansrakning uppskjutna skattefordringar och skulder vilka férvantas bili
realiserade i framtida perioder. Vid berakning av dessa uppskjuina skatter maste vissa antaganden och
uppskattningar gbras avseende framtida skattekonsekvenser som hanfor sig till skilinaden mellan i
balansrakningen redovisade tillgangar och skulder och motsvarande skattemassiga varden.

Uppskattningarna inkluderar aven att skattelagar och skattesatser kommer att vara oforandrade samt att
géllande regler for utnyttjande av forlustavdrag inte kommer att andras.

Koncernen

Hyresintakter oruit

Bostader 1669 519 1465 813

Lokaler 170 582 139 455

(Garage 28 323 27 584

Bilplatser ‘M- 5@5 13 ?’68

Tillval, ianster m m ' 6489
—— m?_

Avgar hyresbortfall
Bostader

Lokaler

(arage
Bilplatser

Tillval, tjanster m m
Hyresrabatter

-3 347
-9 064
- 90

K 629 928'

Hymmm@mw brutto
Bostader - 4 anE
Lokaler 121 {}61
Garage 27 989
Bilplatser 12 ?g*ﬁ
Tillval, tjanster m m

x 51@ — gg?

1 253 WB

Avgar hyresbortfall
Bostader -2 910 -1 528
Lokaler -8 74/ -f 493
Garage mﬁ% -785
Bilplatser - -26@
Tillval, janste b
Hyresrabatter

Fim m
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Not 4 Operationell leasing

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare

. 2024-12:31  2023-12-31

ummémnggmr ﬁ}mmﬁ{mm‘m leasingavtal
Inom ett ar
Mellan ett och fem ar 25?
Senare an fem ar 31 22_

_____________________ .y k7]

a avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat 170 582 o ‘539 @55

Variabl

90,5 % (91,8) av uthyrningen i koncernen avser uthyrning av bostader, garage och bilplatser. Avtalen
avseende uthyrningen ar tillsvidareavtal med tre manaders eller en ménads uppsagningstid. Tre
manaders hyresintékter fran avtalen med tre manaders uppségning uppgar till 350 823 (331 830) och en
manads hyresintakter fran avialen med en manads uppségning uppgar till 22 764 (21 522).

UL Sé?'.-ﬁfﬁﬁ-ﬁm operationella leasingavtal

Inom ett ar 122 722
Mellan ett och fem ar 203 255
Senare an fem ar 2242

_2024-12-31  2023-12-31
resuliat 'é 2’& Gm ’i “@ 2 8?"&

Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets

92,0 % (92,0) av uthyrningen i moderbolaget avser uthyrning
avseende uthyrningen ar tillsvidareavtal med 3 man:

fran dessa avtal uppgar till 349 734 (330 969).

av bostader, garage och bilplatser. Avtalen
aders uppsagningstid. Tre manaders hyresintakter

) er

417 590
.82 202

-37 429
-1 39 {}?2

= er, forsakringspremier m m
mmmttmvgiftm m m

F&sﬁs éh:taaém mstmt[m
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Moderbolaget

Fastighetsskotsel -00 BO8
Reparation 122 -71 185
Vatten | -3% 227 .33 084
Varme -131 589 -121 8565
El H;’i@ ?"IQ -35 334
Sophantering 31 87

Skadekostnader, kundforluster, forsakringspremier m m
Kabel-tv, datanat, tomrattsavgifter m m
Hyresgastforeningen, Karservice
Fastighetsadministration

2024 2023

Oﬁn‘mg& PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag -549
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -33
Skatteradgivning ~117
Andra uppdrag -127

Moderbolaget

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AL

Revisionsuppdrag -4.30
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget ~33 -82
Skatteradgivning : 417 107
Andra uppdrag - -3

-707 -091

~ Not7 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

man 2023 = man

Moderbolaget
Dotterbolag
Koncernen totalt

44% 173
53% 13
45% 186




N And@i ﬁfwmmf ﬁﬂﬁ'@? kwnnm

Styrelsen 18% 18%
QOvriga ledande befattningshavare 67 % 67%

K ?ﬂﬂ cerner totalt
32% 35%
n Izeaam:i% befattningshavare 57 % 57 %

l.oner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024 00 2023

PR — '
&méffmngm kostnader erséttningar
Moderbolaget 97 696 45 613 92 477
(mmw .@mmﬁn&mgmﬁd} 1) (11 447) 1)
YnHarbinlao 7 196 2 ?gg 5 054

{mrm péﬁgs nskostnad)
Koncernen totalt 104 892
(varav pensionskostnad) 2)

o —
& (11 455}

/U och styrelse,

2) Av koncernens pensionskostnader avser 939 (905) foretagets VD och styrelse.

L.oner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och ovriga
anstallda

msmﬁd&

Moderbolaget
(varav tantiem o0.d.)
Dotterbolag

(varav tantiem o.d.}
Koncernen totalt

b e ’WD'BSGH
rav tantiem o.d.) (-) (~)

Verkstéllande direktdrens pensionsvillkor och avgangsvederlag

Avsattning till pension gors till en kostnad av 30 procent av pensionsmedforande on. Pensionsaldern
ar 65 ar. Vid uppsagning av verkstallande direktérens anstalining ar uppséagningstiden 24 manader
fran bolagets sida. Om tjanstgoringsplikt inte foreligger skall [5neavrakning ske mot ny inkomst av
tjanst som uppbars under uppsagningstiden. r.
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Ledande befattningshavares ersattningar

tym sens vice ordforande
Joakim Horsing
Styrelseledamot Leif Bra
Styrelseledamot Anders Redin
Styrelseledamot Anders Jacobson
Styrelseledamot Helena Persdotter
Styrelseledamot Goran Gunnarsson
Styrelseledamot Patrik Westund
Styrelseledamot Gunnar Hallbéck
Styrelseledamot Anna Larsson
Styrelseledamot Kent Waltersson
Verkstallande direkior
Andra ledande befattnings-
havare (5 personer)

SWFE’EE%HS ordférande
Jan Osterlind
Swrm@em wm ordforande
Joakim Horsing
Swrmmméamm Leif Emmn
Styrelseledamot Anders Redin
Styrelseledamot Anders jﬁmbsm
elseledamot Helena Persdotter
?
?

Styrelseledamot Goran Gumar&gﬁ
Styrelseledamot Patrik Westlund
Styrelseledamot Gunnar Hallback
Styrelseledamot Anna Larsson
Styrelseledamot Kent Waltersson
Verkstallande direktor

Andra ledande befattnings-
havare (5 personer)

25(38)

——————————————————

Grundién,

420

251
31
29
37
43
34
41
29
40
38

2 589

5679

Grundion,

340

165
35
22
35
37
24
34
24
40
42

2457

9 700

T —

Ovriga Pensions-

, ~

Ovriga Pensions-
_ fmméﬁm L __Kkostnad
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Koncernen
A vskﬁ v mQ!W eniigt plan

 Inventarler —

Nedskrivningar

Intressebolag

Awﬁﬂvmﬂgw enligt plan

S gt mitw swe e L iy § A s sl & 1 FaoAEN LU

| Mamﬁnl’agnmgaf w'1 5 603
Inventarier -4 680

.237 356 513 744

-237 356 -215 448

Koncernen
Realisationsvinst

%
|
f1

MEH LR S ML

GBIV F TRk few T G BE LY

Rénteints ki&r koncernforetag
Rémmmakw? ovriga
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Koncernen
Réantekostnader, dvriga -85 255 __-70774

Not 12 Skatt pa arets resultat

Koncernen
Aktuell skattekostnad -36 -25

Uppskjuten skatt 28304 — 20995

AMU%I skitmkmtnad 07 _

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

_1“ a9 enl Be -

Skﬂﬂ Emégf ande skattesats v, G,E 5 %
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga

intakter 0,1% 472 -01%
Skatteeffekt av e] avdragsgilla/ej skattepliktiga

realisationsresuitat -0,5% 694 -1.2% 3018
Skatteeffekt av uppkommet underskottsavdrag - 0,8% 223  0,0% o

-53 222

Redovisad effektiv skatt '

M&d@rbﬂiag&f _. elop e R
Resultat fore skatt 124 86°¢ 273 070

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -25 722 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga

intakter ~2,2% 2807 -3,7%
Skatteeffekt av uppkommet underskottsavdrag - -11,0% 223  0,0%

Redovisad effektiv skatt - 18,4% 22691 16,9%
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Not 13 Byggnader, mark och markanlaggningar

Az:fwmw@md@ anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Nyproduktion

Farbattringar

Avytiringar och utrangeringar
ARS mm \gar

f;ﬁa-bﬁﬁaﬁ
Arets avskrivni ing
Vid arsts slut

Redovisat varde vid arets slut

Ackumulerade anskaffningsvéarden
vm arets borjan

Nyproduktion

Fmrbattr&mgm

Anskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varavmark
Koncernen
ﬁ\mmmui%mﬂﬁ anskaffningsvarden
Ammﬁnmgm‘

edovis at varde vid ar:

Aﬁkumumg’m% anskaffningsvarden
Reﬂmism vémg- vid arets siut

13

940 133

-3 884 300
_-277 58 ,,

10 665 597

11 Q "; 5 862

81 441

mg 39 8 3 24
-232 676

-3 631 000

| 5@9 ?39

12 947 650

-3 636 568
3 884 300

10 055 833

_2023-12-31

11071412
5%’% f'::::_i' 0

3 188 520
mZﬁg 80@

2023-1 2m3 1

687 377
728 zgg
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Not 14 Upplysning om verkligt varde pa fﬁwmtningﬂmtaghmﬁr
2024-12-31 2023-12-31

K nce;nEn .....................................................................................................................................

Ackummemd% verkliga vérden

30 607 700
32 493 600

Eﬂ 607 ?GG

2024-12-31 2023-12-31

Mﬁéﬁrb@fﬁgm

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan 26 470 200 27 343 500
Vid arets siut 28 133 400 26 470 200

Verkliga vardet baseras till 10 sberoende varderingsman
med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och med de lagen som ar aktuella.

Not 15 Inventarier
o 2024-12-31 2023-12-31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 76 500 67 996
Nyanskaffningar 13 875 8 924
Avyttringar och utmngmmgar 420
Vid arets slut 239

Ackumulerade av
Vid arets bm}m

Aterforda avskrivningar pa avyttring

Arets avskrivning

Vid arets sjut

Redovisat varde vid arets slut 27 052

Aakum uf&m de anskaffningsvérden

Vid arets borjan 57 901 - 53 043
Nyanskaffningar 13 138 5278
vytiringar och utrangeringar -3 065 - 420

' Vid arets slut 67 974

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -43 126
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2 369
Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat viarde vid arets slut 22 537
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Not 16

Pagaende ny-, till- och ombyggnader

m !{%m Sif ceringar

Vid arets borjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid aret

Not 17

Moderbola g@f
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Fdrvary

Lamnat mﬁjmg
Redovisat varde wd arets slut

Antal  Andel

_andelar i %)

Kulturfastigheter i Link&ping AB, 5563386-6086,
TGS Fastigheter nr 3 AB, 556681-1435, Linképing
Studentbostader i Linkoping AB, 556586-6792,
Linkdping

Stangastaden Ebbepark holding i Linkoping AB
559221-2487, Linkdping 500
AB Industriroboten i Linkdping, 5569432-8532,
Linkaping

1 056 000

__zgzmzmszf

1175 056

2024-12-31

"1 133 mw

516 946

29716
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1201 216
-M’E 633

_2023-12-31

1 025 260
814 529

2023-12-31

461 570
26 316

516 946

R@dﬁwﬁm

38174
45 550

405 857

516 Qﬂ;ﬁ

KL !; 044‘*

2023-12-31
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Not 18

Andelar i intressebolag

e e e
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 26 987

Under aret gjorda nedskrivningar
Redovisat varde vid arets slut 26 987

Moderbolaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 37 992 37992

Vid arets slut - 37 992 - 37992

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -11 650
Under aret gjorda nedskrivningar o

Vid arets slut -11 650

Redovisat varde vid arets slut 26 342 26 342

Specifikation av moderbolagets och koncernens innehav av andelar i intressebolag
Kapital-
Intressebolag Justerat EK Andel (%)  andelens vérde Redov vérde

Direkt agda

Bixia Gryningsvind AB, 556779-56348, Linkoping  51073/-418 407400 24 147
Byggutveckling Svenska AB, 556627-2117, |
Linkoping 1337/-74 25/ 2 500 375 286
Linkoping Industrin 2 Holding AB, 556929-0828,

Linkoping 5055/10 49/245 2 465 2474

Specifikation av moderbolagets och koncernens innehav av andelar i intressebolag

LB

Kapital-
Infressebolag Justerat EK Andel (%)  andelens vérde Redov vérde
_/Aretsresultat  /Antal ___ ikoncernen _ hos moderféretaget

Direkt agda

Bixia Gryningsvind AB, 556779-56348, LinkGping 58 955/-4 261 40/ 400 24 147 23 582
Byggutveckling Svenska AB, 556627-2117,

Linkdping 1411/7-30 25/ 2 500 375 286
Linkdping Industrin 2 Holding AB, 556929-9828,

Linkoping 5044724 497245 2 465
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Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Avgaende fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Avgaende fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Agarintresse i 6vriga foretag

Not 20

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Ackumulerade anskatfningsvarder
Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets siut

Not 21

ets borjan
Tillkommande fordringar
Redovisat varde vid arets slut

Moderbolaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Tillkommande fordringar
Redovisat varde vid arets slut

76 304

32(38)
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_2024-12-31 2023-12-31

Fordringar som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Tillgodohavande p4 koncernkonto

Koncernel
kreditgivande . Kory -mbmagm ager mﬁ att inom koncerr
bansdagw ar mmwn outnyttjad.

rbolaget
Fordringar som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Tillgodohavande pa koncernkonto
Ovriga poster

Bolaget ar anknutet till ett konce g _
kreditgivande bank. Kﬁnmrnm]ﬁgm ager ratt att inom koncernkontot ny&tja
balansdagen ar krediten outnyttjad.

Koncernen
Forutbetalda rantor | 37 535 41 458
Forutbetalda férsakringspremier 15 151 10 263
Uppluma mtaktm 4 477 4 306

Aktmm?itm ﬁ 368 00@ kr
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Not 25 Uppskjuten skatt

s r——
Véisentliga temporéra skillnader
Balanslaneposter
Skillnad mellan bokfoéringsmassiga och
skatteméssiga avskrivningar
Skillnad mellan bokfcringsmassiga och
skattemassiga anskaffningsvarden
Uppskrivning av fastigheter
Obeskattade reserver

juten skatteskuld (netto)

Koncernen

Vasentliga temporéra skillnader
Balanslaneposter

Skillnad mellan bokféringsmaéssiga och
skattemassiga avskrivningar

Skillnad mellan bokforingsmassiga och
skattemassiga anskafiningsvarden
Uppskrivning av fastigheter
Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld (netto)

Moderbolaget
Vas&anmgﬁ fﬁmp@mm skillnader

SMINM m@mn bﬁkﬂﬂgama% iga och
skattemassiga avskrivningar

Skillnad mellan bokioringsmassiga och
skattemassiga anskaffningsvérden
Uppskrivning av fastigheter

Uppskjuten skatteskuld (netto)

_____Skattefo

Upmﬁjumn

Uppskjuten

Uppskjuten

_Skattefordran

2024-12-31
Upps,ﬁgumn

-29 132

-390 209
-4 614

425 708

2023-19-31
Upp Skfuf@ﬁ

wBQ? 889

2024-12-31
ngsﬁgumn

-35 796

34(38)
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Koncernen och moderbolaget

. Kapitalbindningtid t o m 2027

2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten

Moderbolaget

Vdsentliga temporéara skillnader

Balanslaneposter 1 594 —

Skillnad mellan bokféringsmassiga och

skattemassiga avskrivningar -
killnad mellan bokféringsmassiga och

skattermassiga anskaffningsvarden - 327 @53

Uppskrivning av fastigheter s

Uppskjuten skatteskuld (netto) 1594

-39 530

Not 26

apitalbindningtid t o m 2024 —
Kapitalbindningtid t o m 2025 1 991 000
Kapitalbindningtid t o m 2026 550 000

779 500
1 ﬂ@% 350

Kapitalbindningtid t o m 2028
Kapitalbindningtid t o m 2029

Koncernen och moderbolaget

Verkliga varden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen {ill féljande:
Kontrakt med positiva verkliga varden:

Ranteswappar

Cappar

Knntraki med naaative ek

Ranteswappar

Koncernen och madwbﬁagm
Umﬁ er 2{}24 ha-far i nmplngs @mmmm nmm mt@mbmk w

_Skafteskuld

bara er upp aage . g av lan med rorlig réanta
har avtal avseende ranteswappar tecknats till ett nettobelopp om 1 700 000 samt réantetak for 4 300

mg‘?o GQ'@

1450 000
991 000
550 000
779 500
498 350

43 119

000 som har en kvarvarande [6ptid pa cirka 1-5 ar. Fast rantesats enligt ranteswapavtalen varierar

mellan 0,11 %

och 3,25 %. Rdérlig ranta ar baserad pa Stibor 90 dagar och justeras var tredje mémdi -
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Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

ipna rantekostnade ’ﬂ% 412 3 9?1
'Eda hymsmtékter 23 6ol
rsen a!imsmadm

149 969

2024-12-31.

e e e e A i e e i CRTHIMLT “ waow i &

! Upmpﬁa pemmaikﬂﬂnader 9 308
i Jpplupna underhaliskostnader o By

126 513

2023-12-31

Féijﬂﬂ% demﬁmpmmtw ingar i likvida medel,
Kaamm%m —

Bankiiligodohavanden
Tiiﬁgﬂdﬁhamﬂ&% pa koncernkonto

:i=:#"" bmﬁagm‘

Fﬁyand e delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel -
Tillgodohavande pa koncernkonto

i A

Not 29 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m

P, nm urasm s " HREEES e

Maknméng&r

Nedskrivningar/reversering av nedskrivninga
Rearesuitat forsaljning av fasﬁghﬁmr -3 381
Fmandmg av avsattningar -205
Utrangering, vinst / forlust vid forsaljning av inventarier

2?5 359

e R AT R R R e el
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........................................................................................................................................................ 202@ ?2 3?
Mﬂd&mmagm

Avskrivningar _ €
Nedskrivningar/reversering av nedskrivhingar —
Rearesultat forsaljning av fastigheter -
Resultatandelar i intressefdretag —
Forandring av avsattningar -206
Utrangering, vinst / forlust vid forsaljning av inventarier -944

236 206

Not 31 Koncern upmiﬂw
Bolaget ar helagt dotterforet
som i sin tur ags av Un%{épmgs mmmm

Av koncernens totala kostnader utgjorde 219 870 (209
koncernen vilket motsvarar 18,2 (18,5) % av koncernens rorelsekostnader.

Not 32 Eventualforpliktelser och stillda sdakerheter

e S ———rr
tallda sakerheter Inga

Eventualforpliktelser

Garantifond i Fastigo 2148

Stéllda sdkerheter Inga

Eventualforpliktelser
Garantifond i Fastigo

5184 383 451

Summa 5 286 555 521

oreslar arsstamman att till forfogande staende vinstmedel, 5 286 555 521 kronor

é‘ismmms %%ggi foliande:
Utdelning (3 680 000 aktier * 30,15 kronor)
Balanseras i ny rakning

Foreslagen utdelning kommer att utbetalas
beslutat godkanna styre!
faststélla slutlig tidpunkt for utbetalningen.

-

231) inkép fran Linkopings Stadshus-

102 172070

Summa 5 285 555 521

37(38)

2023-12-31

213 744
1704

52
~"E 34

3, org nr 556706-9793 med sate | Linkoping,

2023-12-31

Inga

efter arsstamman under forutsatining att arsstamman
sens forslag till vinstdisposition i moderbolaget. Styrelsen bemyndigas
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Stangastaden (publ), org.nr 556041-6850
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Rapport om arsredovisningen och kmnﬁmr&dwiﬁnmgm
Uttalanden

Vi har utfort en revision av ars
for ar 2024.

redovisningen och koncernredovisningen for Aktiebolaget Stangastaden (publ)

=nligt var uppfatining har émr.w%m'wm och koncernredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredavisningslagan och ger en { alla vasentliga avseenden réttvisande bild av maderbolagets och
mm@mmg finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassaflide
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
&mmwmmmﬂgwg ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen ©
koncernen.

ch balansrakningen for moderbolaget ach

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande fill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshe

evis vi har mhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkitren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta

en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheater eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren fér bedomningen av bolagets och koncernens fdrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétia verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om siyrelsen och verkstallande
direkitren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en ﬁmﬁg gmd av séaﬁmm om hﬁmﬁdﬁ
helhet inte innehal I%r ﬂégr
att [amna en revisionsbers mmmm ar en mg grad av mmmm
men ar ingen gammi mr att en revision som uﬁﬁm en am BA m:h gm mms mmm | Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa gﬂmd av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans mmisgm kan forvantas paverka de
ekonormiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

& rsr%aiwim?fngm och ;Emm@m redovisni ingen son

En ytterligare beskrivning av vart ansvar 10r revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pé
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna baskrivning &r en del
av revisionsberattelsen.

Rapmn om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av %mmé@%m ingen och koncernredovisningen har vi dven utfort e
§

N revision av styrelsens
for ar 2024 samt av forslaget till

och verkstallande direktorens forvalining for Aktiebolaget Stangastaden (pub
dispositioner betratfande mmgm vinst elier foriust.

)

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret, .

T ay 2
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Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverigs. Vart angvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncemen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr {orslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefatiar detia bland annat en beddmning av om utdelningen ar foravarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncemens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detlta innefattar
bland annat att forflépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, ach att tillse
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och by

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. D

enligt styrelsens riktlinjer och 2

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal ande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller
varkstallande dirskttren i nagot vasentligt avseende:

retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller -

« pé nagot annat satt handlat i strid me

av forslaget till dispo bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r firenligt med akliebolagslagen.

Vart mal betréffande revisionen
ittalande om detia

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersaltningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa

| _ . Ravisorsinspekilonens
rrevisarsinspeklionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberatielsen.

Auktbriserad revisor \AuKtoriserad revisdr
Huvudansvarig revisor
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