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OP Realisten 1 & 2 AB 1(7)
550082-7365

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for OP Realisten 1 & 2 AB, 559082-7365, med sate 1 Malmo far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades 2016-11-01. Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Realisten 1 och Realisten
21iLlund.

Styrelsens sate dr Malmo.

Flerarséversikt Belopp 1 kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020
Nettoomséattning 1401 289 1387 458 1 349 037 1185603
Resultat efter finansiella poster -726 792 -147 797 -50 619 -210 312
Soliditet, % 10 13 13 14

Eget kapital
S Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 2 000 000 1332139
Arets resultat , -726 792
Vid arets slut 2 000 000 605 347

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 605 347, disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 1332139
&rets resultat -726 792
Totalt 605 347

disponeras tor
pbalanseras | ny rakning 605 347
Summa ' 605 347

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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OP Realisten 1 & 2 AB
550082-7365

Resultatrakning

Not

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Roreiseintakter, lagerforandring m.m.
'I}_;I’e-'tfto-o*mséttn-i'n-g
Ovriga rérelseintékter

Summa rérelseintikter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Boksilutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-665 014

-457 610

-1 122 624

281 210

-1 008 005

-1 008 002

726 792

-726 792

1 387 458

1 387 458

-457 610

-844 003

3

58 875
-750 127

-691 252

-147 797

147 797

-50 084

197 881

- rTVSWIASR
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OP Realisten 1 & 2 AB 3(7)
550082-7365

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 25 786 835 26 244 445
Summa materiella anldaggningstillgdngar 25 786 835 26 244 445

Summa anliggningstillgangar 25786835 26 244 445

Omsattningstillgangar

Varulager m.m. _

Forskott till leverantérer _ 5223 5 223
Summa varulager 5223 5223

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 335 517 274 517
Ovriga fordringar 191 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 9812 0 468
Summa kortfristiga fordringar 345 520 283 989

rassa och bank
Kassa och bank , 4 424 91 302
Summa kassa och bank 4 424 91 302

Summa omsittningstillgangar ' 355 167 380 514

SUMMA TILLGANGAR 26142002 26 624 959

Sgppvinsa |
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OP Realisten 1 & 2 AB
550082-7365

Balansrakning

4(7)

Not

2023-12-31

2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

LeverantOorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 000 000

2 000 000

1332139
-726 792

605 347

2 000 000

1 530 020
-197 881

2605 347

15312 000
3 800 000

1 750 000

1332 139

20 862 000

345 900
76 912

1 044 996
9073

62 019

1135 755

3332 139

3 800 000
1 750 000

21 207 900

345 900
55 020
914 936
31 746
72 141
665 177

26 142 002

26 624 959
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OP Realisten 1 & 2 AB
550082-7365

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredowsmngen har upprattats i enlighet med Arsredowsnmgslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredowsmng i mindre féretag.

A vskrivnmgsprm cyper for anla ggnmgstrllgan gar

F _olj__ande; a_vs_krwn_m.gs_hd_er t.l_l_l_a.mp_afs .

Anldgagningstillgangar

% per ar

immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret. Bolaget har inte utbetalat nagra l6ner eller

erséttningar under rdkenskapsaret.

t 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

Rantekostnader, 6vriga _ 1 008 005
Summa 1 008 005

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31

750 127

750 127

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 28 166 905
28 166 905

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 922 460

-Arets avskrivning enligt plan _ -457 610

28 166 905

22380 070

Redovisat vérde vid arets slut 25786 835

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

28 166 905

-1 464 850
-457 610

-1 922 460

26 244 445

2022-12-31

Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 383 600

Forfallotldpunkt senare dn fem ar fran balansdagen _ 13 928 400

15312 000

| FIVBMIASR-SJgHOvRSA |
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OP Realisten 1 & 2 AB 6(7)
550082-7365

Not 6 Skulder till koncernfd

retag

2023-12-31 2022-12-31

fem ar .eﬁ.er balansda_gen 3 800 000 3 800 000

Not 7 Ovriga skulder

2023-12-31

2022-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

1750 000

1 750 000

1750 000

1 750 000

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Panter och dérmed jamibrliga sédkerheter som
har stél!ts fOF egna skulder och avséttningar

17 309 000
17 309 000

17 309 000

17 309 000

Z'Fastlg hetsmtecknmg
summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

| FIVBMIASR-SJgHOvRSA |
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OP Realisten 1 & 2 AB 7(7)
550082-7365

Underskrifter

Malmo 2024-06-

Ole Bang Pedersen

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i OP Realisten 16 2 AB
Org.nr. 559082 - 7365

ingen

Uttalanden

Jc:tg har utfert en revisicn av. c:rsredc:}wsmngen for OF’ Realisten 1&

2 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredmﬂsnmgeﬂ upprattats I enlighet
med c:rsredcavls.n_mgslﬂgen och ger enl.alla vasentliga avseenden
r&ttvisande bild av OP Redlisten 1 & 2 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f5r &ret en-
ligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
&rsredovisninge ﬂswrlgﬂ delar.

fii nga o Q.C:'h..bﬂl:ﬂ n_s-ra-.kn | ngeﬂ,_

Grund f6r uttalanden

Jog har utfort revisionen enligt International Standards on Au-

dessa

difi-ng '[IS-A] och ged. r.ev*i:s'ionsse'd i Sv.e' rigte; Mii’tt ansvar e'nl'i-gt

e.ﬂll_gt dESE.ﬂ kray.

Jag anser att de revisiensbevis jag har inhémtat &r tiliréekliga ech

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprat-

tas:och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Stg relsen ansvarar dven Tor den interna kontroll som den bedtmer
&r nddvaindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet ‘ov érsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
ftﬁ’r-mﬁgdn aott :Fc)rtsﬁ'tta 'ver*ksc}m'hete n och att anvd 'ﬁd'@l -m.ﬂtﬁi’gﬂ M-

i_nte- om .b-_eslut hﬁr fattﬂts @m -ﬁ-tt;ﬁWEleﬂ vei-r-ksthete ﬂ

Hevisorns ansvor

Mina mé&l ratt uppnd en rimlig grad av sdikerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
[Emna en revisionsber&ttelse som innehéller mina uttalanden. Rim-
g s@kerhet &ren hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garantl tor

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer ott upptdicka en vésentlig felaktighet om en s&dan

finns. Feloktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvin-

dare fattar med grund i drsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-

déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen: Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter | t?j'rs-redovish-iﬂgeﬂ-- varre -‘:‘Tg dessa beror pd ca'eg.entl'ighete-r
eller misstag, utformar och utfor granskmngsatgﬂrder bland an-
nat utifréin dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdick-
liga och @ndamalsenliga fér att utgdrd en grund f&r ming uttalan-
tlig felaktighet till f8ljd
av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-

den. Risken for att inte upptdcka en vésen

ror -'pffi 'rh'ifssta:é:'-g eftersom -@-e"g-e-h'tl'ig"het'er kan innefatte -a-gertj'h'de- |

orfalsknini

m@lskopl i: s CWSII(HIQOI utelamnanden, felﬂkhg Informat-

ton eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffarjog mig en forstaelse av dendel av bolagets interna kon-
troll som har betgdelse for min revision tor att utforma grﬂnsk—-
men mte fc}r C:Itt uttc:lc: mlg om effektmteteﬂ I deﬂ mterﬂ{:} kaﬂtml—
len.

utv@rderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som an-

vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

osdkerhetsfaktorn eller, om sdc

och tillhdrande upplysningar.

&

drar jog en slutsots om l&mpligheten i ott styrelsen anvénder

eo

antogandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-

ﬂ'ihg'er}- Jc:".g dror -Qcksﬁ“em -s’lu’tscitﬂ:, m-ec:l -gfrur“rd' i de i*ﬂ'hfijmtm:e re-

nets-

I'e-dc: -tIII be-tgdc: ﬂde -tviv-el om b-alﬂgets f'@r-mﬂga att ft:::-r-ts-c:tttc: -ve-r-k—-
samheten. Om | jag drar slutsatsen att det finns en vasenthg okt
kerhetsfaktor, maste Jag i revistonsberdttelsen fasto uppma rkscim-
heten pd& upplysningarna i &rsredovisningen om den véisentliga
ana upplysningar ar otillrdekliga,

modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-

ras pd& de revisionsbevis som inh&mtas fram till dotumet f6r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden
g-fﬁm ad 't't- ett belag inte 'Iéi.h*gre kan fortsatta 've-rksc:m'h eten.

-DGh n.nneh_a.l_l_e-t [ .ﬂrsre-d-c:fv.i_snm_g_e-n_,_ -d-_ﬂrl_bl_ﬁﬂd up plys_nlﬂ;gﬂ.rw,; *-;:c;h

om drsredovisningen dterger de underliggonde transoktionerng

och héndelserna pd ett séitt som ger en rattvisande bild.

mde omfﬂttmng E}Ch inriktﬂmg samt tid punkteﬂ f@r den Jﬁg mc:ste.

ocksd informera om betydelsetulla |ﬂkttage|ser under revisionen,

A
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daribland de eventuella betydande brister I den interna kontrollen

som Jag identifierat.

Gk

re

ﬁh: & ﬁd gl f

apport om andra krav enli

ttningar

Uitalonden

Utdver min revision av dirsredovisningen har jag dven utfért.en re-
samt av forslaget till dispositicher betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstaniman disponerar vinsten enligt forsla-

get 1 forvaltningsberdttelsen och beviljor styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt an-

svar ‘enligt denna beskrivs nérmare i avshittet Revisorns ansvar.

svar enligt dessa krowv.

Jag anser-att-de revisionsbevis jag harinhdmtat ar tillréckliga och

dndomadalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ir styrelsen-som har-ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bologets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krov som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
niso

lagets organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-

eras pad ett betryggonde sott.

Helsingborg , enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ﬂﬁgc}.n styrelse-

ledamot i néigot vasentligt avseende:

melse som kan féranledd ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

o& ndgot annat sdtt handlat i'strid med oktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féran-
leda ers&i.ttﬂi-hggss'k;g-zldi‘ghé-t- mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner GV‘-.bE}lﬂ-getS..ﬁ'i.-l"i.St eller torlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed i Sverige anvaén-
der joig professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

héllanden som &r vé sentliga tor verksamheten och ddravsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.

Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna Eﬁtg&ﬁ.r@lse r-och andra férhallonden som &r relevanto for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betréffande bolagsts vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget &r forenligt med aktiebologslogen.

A
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