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Styrelsen for Lejonstroms Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta-fastigheter med savil bostdder som kommersiella lokaler. Bolagets

hittillsvarande enda tillgang ar fastigheten Gladan 2 i Skelleftea, vilken utgors av 3 byggnader
innefattande 10 bostadsldgenheter och 5 kommersiella lokaler.

Foretaget har sitt site 1 Skelleftea.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

2024
2 963

30 132
33

2023

2 810
87

29 434
29

4
1

2022
24931
179

28 661
26

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viarderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid drets ingang 400 000

Disposition enligt beslut av

drsstamman:

Balanseras 1 ny rakning

Upplosning

uppskrivningstond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 400 000

Uppskriv-

ningstond
5 665 499

-92 485

5573 014

Reserv-
fond
30 000

80 000

Balanserat

resultat
1274974

954 033

92 4835

2321 492

2021

2 648
271

29 455
23

Arets

resultat
954 (033

-954 033

895 735
895 735

2020
2437
185

20 204
33

Totalt

8 374 506

0

0
895 735
9270 241
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2321 492
arets vinst 805 735
3217 227

disponeras sa att

1 ny rakning overtores 3217 227
3217 227

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovri ga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2962951
2 962 931

-1 067 704
-199 682
-711 189

-12 148

-1 990 723

972 208

20 990
-1 036 934
-1 015 944
-43 736

1 174 000
1130 264

-234 529
8935 735
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2023-01-01
-2023-12-31

2 810 072
2 810 072

-885 523
-188 760
-689 072

0

-1 763 355
1 046 717

43 512
-1 003 523

-960 011
86 706

1 115 000
1201 706

-2477 673
954 033
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och torskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

15475 591

0
15 475 591

15 475 391

14 464 796
191 717
14 656 513

14 656 513

30 132 104
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2023-12-31

15 511 371

303 099
15 814 470

15 814 470

13 592 7778
26 577
13 619 355

13 619 355

29 433 825

o
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservtond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar

Ovriga avsattningar
Summa avséattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

10

2024-12-31

400 000
5573014
80 000

6 053 014

2 321 492

893 735
3217 227
9270 241

875 000

1776 843
1776 843

16 400 000
16 400 000

800 000
136 408
115 849
0

392 081
83 144

282 538

1 810 020

30 132 104
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2023-12-31

400 000
S 665 499
80 000

6 145 499

1 274 974

954 033
2 229 007
8 374 506

350 000

1 867 903
1 867 903

17 200 000
17 200 000

300 000
93 007
110 352
106 894
209 480
0

321 6383
1 641 416

29 433 825
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt-virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Intakter avser hyresintdkter.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till viasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader
Stommar | 100 &r
Tak , 15,40 ar
Hyresgédstanpassningar, inre ytskikt 10-15 ar
Varme, ventilation, el 40 ar
Fasad, stomkomplettering, innervaggar a 50 ar
Fonster, glas | 30 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens |
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har overtort i
stort sett alla risker och forméaner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdakningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.
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o Laneskulder och leverantiorsskulder
;’;1 Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
2 transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
Efjﬁ forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
o instrumentets effektivrénta. Harigenom &verensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
f:f; och det belopp som ska aterbetalas.
&
i Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld |
E:? En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
1, endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
5 samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 0ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemédssiga virden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gidllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av jusferat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Avsittning till periodiseringsfond -525 000 =350 000
Mottagna koncernbidrag 1 699 000 1 465 000
1174 000 1115000
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -325 589 -335 213
Justering avseende tidigare ar 2
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 91 060 87 538
Totalt redovisad skatt -234 529 -247 673
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt | 1130 264 1201 706
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -232 834 20,60 -247 551
E; avdragsgilla kostnader -165 -167
E; skattepliktiga intdkter 359 43
Schablonrénta periodiseringsfond -1 889
Skatt hanforlig till tidigare ar 2
Redovisad effektiv skatt 20,75 -234 529 20,61 -247 673

ctt
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

16 991 782
384 458
-50 000
303 099

17 629 339

-8 753 131
37 852
-394 709
-9 309 988

7272720

-116 480
7 156 240

15 475 591
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2023-12-31

16 991 782

0
0

0
16 991 782

-3 180 539

0
-572 592

-8 753 131
7389 200

-116 480
1272720

15511 371

Not 5 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskafiningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

2024-12-31

303 099
0

-303 099
0

2024-12-31

5 665 499
-92 485
5573 014

2024-12-31

350 000
525 000
875 000

2023-12-31

303 099

303 099

303 099

2023-12-31

5757 984
-92 485
5 665 499

2023-12-31

350 000
0

350 000
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Not 8 Avsattningar
2024-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets inging 1 867 903
Under aret aterforda belopp -91 060
1776 843
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 13 200 000
13 200 000

Not 10 Skulder som avser flera poster

11 (12)

2023-12-31

1 955 441
-87 538
1867 903

2023-12-31

14 000 000
14 000 000

Foretagets banklan om 17 200 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 400 000
16 400 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 800 000
800 000

Not 11 Uppgitter om moderforetag

2023-12-31

17 200 000
17 200 000 .

800 000
800 000

Moderforetag 1 den minsta koncern déir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Contractor Bygg Holding Norr AB med organisationsnummer 556796-4142 med sate 1 Skelleftea.




“Oskar inger
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Not 12 Stallda sakerheter

2024-12-31
Sakerheter stidllda till forman for koncerntoretag
Fastighetsinteckning 20 000 000
20 000 000

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Skellefted 2025-O4 - 2}

M

Fredrik Adersson

Véar revisionsberittelse har ldmnats 2025-0O%- "L}

Bright Norr AB,

Auktoriserad revisor
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2023-12-31

20 000 000
20 000 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Lejonstroms Fastigheter AB

Org.nr 556198-8527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Lejonstroms Fastigheter AB {6r rdkenskapsaret 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Lejonstroms Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfOr att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Lejonstroms Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tlllrackhga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka fGrméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Lejonstroms Fastigheter AB, Org.nr 556198-8527



2(3)

redovisning

ég revision

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Rewsorsmspektmnens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or

Lejonstroms Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Lejonstroms Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fGrsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

Lejonstroms Fastigheter AB, Org.nr 556198-8527
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ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Skellefted 2025-04-L1

BrightyNorr
Y

Oskar Heftinger \__~

Auktoriserad revisor

Lejonstréms Fastigheter AB, Org.nr 556198-8527



