Org.nr. 556709-6739

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Uppland 10 AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels atf resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 jum 2025,
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malm§ 2025-06-30

Tobias Grinvall
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 3567096739

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK.,

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmd och fAger och forvaltar fastigheter 1 Malmé, Farteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjiimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsitining 2 692 385 2 680 100 2497 889 2424 154 2 355 406
Resultat efter hnanssella poster T84 024 I 135 083 1 007 207 219 269 -1 311
Balansomsluining 12 763 908 12 093 637 16424 621 9 180 481 18 642 760

Agarfirhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A 1 Malmd Holding AB, org nr 556210-7127, med site 1 Malmé, Heimstaden A 1

Malmé Holding AB ingér 1 en koncern dir Henmstaden Bostad AB [publ), org nr 556864-0873 med shite 1 Malmé, upprittar
B {publ), org nr 556670-0455 med siite

Malmd, uppriittar koncernredovisning, Hetmstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag tll Fredensborg Ab, org nr 929 301 684, med

site 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943

582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning Bir den stérsta koncernen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pad stabuhisering efter den ostikerhet som priglade 2023, T birjan av drel
cang | rAntorna, med en inflation som under

Dienna rintenedelng, tllsammans med eo kaptalmarkoad som dter Hppnat upp or Tastighetsbolag, har badragit till en
aterhiimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven 10r bostadslastigheter,

Bostadsfastigheter fortsditer att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrfinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efteririgan och goda
forutsdttningar for en hég uthyrningsgrad frambver.

De makrockonomizska faktorer som de senaste dren kealiigh paverkat fastighetsbranschen bar lett ll et &nnu strre fokus pd
effektiv fBrvalining. Vi har intensificrat virt arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten for vira hyresgister.

Wi ser med stor tllféraikd fram emot 2025, med forisatt fokus pa eltekiiv och alliirsdriven [6rvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r aft fortsitia leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
[Gnsamhet med ansvarstagande och langsikiighet.

Investeringar

Under rdkenskapséret har bolaget investerat U kr 1 bebmiliza Brvaltmingstastigheter,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolageis beddmda risker &r huvudsakhigen relaterade till
nedanstiende:

=ida 2 av s



Heimstaden A Uppland 10 AB
Ora.nr, 556709-6739

Véirdefdrdndring pa fastigheter

Farvaltningsfastigheter redovisas 1 balansriakningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt virde [dmmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika [Brsdmringar, sdsom ligre hyresniviier och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behéva jusieras ned.

Bolagets fastighetshestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomglr intern kvalitetssikring och exlern
virdering genomfdrs per balansdagen,

Finansierings- och refinansicringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att linansiering inte kan erhillas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhallas
nd for bolaget ofdrménliea villkar, Motsvarande rigsk foreligger nir befintlig finansierime laper ut och ska &terbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efierstrivar en langsiktig

kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken ir det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rdnterisk

Rinlekostnader dr en av de stirsia kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsriintor paverkar
uppldningskosinaden, Rintckostnaderna pverkas framst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viilgs o bindnimmegstider,

Riintebimdning sker enligt Heimstaden Bostads hnanspolicy, For atl uppnia den rintebundning och rinteskringsgrad som

efterstriivas anviinds primdrt rintedertvat. Rintederivatsavialen ingas av Heimstaden B

Hyvresintdkier och lnresulveckiing
Cin uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negative. Bolaget dr ocksa beroende av all hyresglister
betalar avialade hyror 1 4d och 1 dvngt fulledr sima Wapliktelser,

Holagets fastighetsbestand utpbrs huvadsakhigen av bostider, Pa de marknader dir bolaget dger Bastigheter rader 1dag en
stark efterfrioan pd bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, wilket zer en 1z vakans och et sikert intiikisfléde,

Fasiighets- ach underhaiiskosinader

Fastishetskostnader utgdrs huvadsakiigen av kostnader som &r taxebundna sdsom kosinader ior el, renhallning, vatien och
virme. Bide taxor och forbrokning forindras och péverkar wara driftkostnader, Underhdllsutgifter & hiinférliga tll atgérder
som syfar G1ll ait langsikctigt behalla fastighetens standard.

Holagets hyresgidstsavial omiattar merparten av drifiskostnaderna och imnebiller tlligg or eventuella oviintade storre
firandringar. Bolaget arbetar med planer [or underhllsitgirder och reparationer for att behdlla fastigheternas skick och
standard. BEn kontinuerlig drifisoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida uiveckling
Under det kommande dret {Orvintas verksamhbeten bedrivas med oftrindrad mrikining.

Firslag Gill disposition av bolagets vinst

Till drgstdimmans forfogande star:

balanserat resultat | 582 533

ares resultat | ET R A
| 885 454

Styrelsen [Grestdr att;
1 iy rikning dverfires | 885 458
| B35 458

Betrittande bolagets resultat och stillnmg 1 Gvrgt hinvisas pll efterfiljande
resultat- och balansrikningar med nllhdrande tilldggsupplysningar,
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 356709-6739

Resultatrikning

Hyresintdkier
servicemtikier
Dirtftkostnader

Diriftoverskott

Owriga rérelsekostnader
Central administration
Avskrivinngar fGrvalinings

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och Iiknande resultatposter
Rintekastnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat

Owrigt totalresultat

Summa totalvesultat

go11Dak 7
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Hi24-01-01
2024-12-31

2 692 385
83 737

1 316 356

-0

141 212
41272

[ 083 871

103 4235
42 G722

- 254 247

784 624

-354 750
429 8735

-126 950

302 925

]
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302 925
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2023-01-01

2023-12-31

2 680 100
84 TEG

o323 693

I 439 196
{

- 1002

-&4 387

| 354 707

61 865
-281 488

-219 623

1 135 083

~7125 622
405 461

=86 427

323 035

323 035
ﬁ.

323 035



Docusign BEnve

ope 10 26CE7670-10C40-41CA-BAD7-56680811DEBF/

Heimstaden A Uppland 10 AB
Opgonr. 3567096739

Balansrikning
Tillgangar
Anlidgoningstilleanpar

Materiella anliigeningstillgingar
Férvalinmgslastigheter

Summa anligeningstillganear
Oimsitiningstillpanoar

Karifristica fordringay
kundlordringar

Fordringar hos koncernféretag
Alctuell skatiefordran

Ovwriga fordringar

Faruthelalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiitningstilleansar

Summa fillgangar

Mot

Sida s av 18

2024-12-31

8 930 340

8 930 340

156 002

3 188 650
165 934
251 022
71 960

2023-12-31

9021 612

9021 612

U

2 821 946
2077 907
5925

36 247

3 833 568

3 833 564

12 763 908

3072025

(

3 072 025

12 093 637
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 556709-6739

o Balansriikning
ﬁg:

2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital, avsidtiningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 0600 1 00 000

100 000 100000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst | 582 533 [ 259 498
Arets resultat 302 925 323 035

| 885 458 | 582 533
summa eget kapital 1 985 45¥ 1 682 533

Avsiitiningar
Uppskjuten skatteskuld 11 42 767 22 058

42767 ' 22 058
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 12 Q776 752 0 539 869

Kortlristica skulder

Leverantdrsskulder (05 618 75 176
Skulder till koncemnféretag LET 117 65 (632
Owriga skulder 422 547 444 721
Upplupna kostnader och {6rutbetalda mtikier 13 319 650 263 648

H58 931 849 177

Summa eget kapital och skulder 12 763 908 12 093 637
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Orgnr, 3367096739

Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 00 00K [ 259 498 1 359 498
Arets resultat 323 035 323 035
Eget kapital 2023-12-3] . T O 1 5382 533 1 682 333
Arets resulfat 302 925 302 925

Eget kapital 2024-12-31 100 000 1885 458 1 985 458

Aktigkapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rdst per akdtic och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie,

Sida fav 18
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 356709-673%

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Dirifidiverskoit

Ovriga rorelsekostnader

Centrala adminmigirationskostonader
Erhdllen réinta mm

Kassaflide frin den lipande verksamheten
ftire férindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran fiirfindringar av virelsekapital
Fériindring av kortiristiga fordringar
Féarandring av kortiristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksarmheten

Investeringsverksamheten
Investermpar 1 firvaltningstastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamhefen

Finansieringsverksamhbeten
Fordndring fordringar/skulder till koncernféretag

Kaszaflode frin finangierinesverksamheten

Firindring av hkvida medel
Likwvida medel vid arels bdrjan

Diet finns inga ¢ kassaflodespiverkande poster inom finansieringsverksambheten i bolaget att specificera 1 enlig

[AS 7 Rapport Gdver kassaflsden.

ADT-5606B0811D8FT

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1 316336
~{}

141 212
103 425

B11 629

~436 813
64 269

2023-01-01
2023-12-31

[ 439 196
0

«1 02

61 863
-251 488

-542068

439 0&b

439 086

~439 URG

{}

677 402

-10 625

-10 6235

-840 706
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr, 5356709-6739

Redovisningsprinciper och noter
Notl Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiin information

Heimstaden A Uppland 10 ABs verksambhet omfattar att §ga och tdrvalta tastigheter. Bolaget dr ett akticholag reotstrerat 1
averige och med site 1 Malmd, Adressen tll huvudkontoret dr Carl Gustafs Vg 1, 217 42 Malmd,

Hallbarhetsrappori

Grunder fdr redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet fiir finansiell rapporterings rekommendation KFR 2
av Arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagoa IFRS och uttalanden sa langt detta &r mé)ligt inom ramen {Gr
arsredovisningslagen och med hinsyn tll sambandet mellan redovisning och hegkatining,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern). TillgAngar och skulder fir viirderade till sina
historiska anskafiningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tllémpats konsekvent {or
alla presenterade &, om mie annat anges,

Lippstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Frin och med rékenskapsar 2024
redovises centrala adminisirationskostnader separvat och ingdr mite lngre 1 drifinettof. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsiiret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Thdigare rikenskapsar har dessa mgfitt 1 raden Hyresintikier, Klassificeringen
for jAmforelsedret har justerats tor att erhélla jJamftérbara belopp.

Intiikter

Hyresintiktorng aviseras i fdrskott och periodisering av hyrorna sker Lingdrt sa att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Faorskoitshyror redovisas siledes som forutbetalda intékter. Intdkierna fordelas 1 hyresintikter
ach servicemntikier,

| det farstniimnda ingdr sedvanlio utdebitering av hyra inklusive index samt tillizgsdebitering tor investeringar samt
fastighctsskatt. Serviceintdkter bestar av tillaggsdebitering av taxebundna mtékter och ntikter avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskdtsel ingdr teknisk forvalining av fastigheterna sdsom viirme, kyla, sopor och vatten, Jamfbrelsesiret dr omriknat
enligt den nva klassificeringen,

Intikter fran fastighetsforsdljningar redovisas niir Svertéring av betydands risker och Brmdaner Svergitl tll motpart, Som
huvudprinern redovizas dirav dessa mukier pd tlltridesdagen savida del inte strider mod sarsholda villkor 1 kiipeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivoingar enligt plan avseende forvaliningstasticheter och inventarier baseras pd historiska anskaftningsvirden efter avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgngarnas restvirde bedbms vara oviisentligt varfor det imnte
beaktas. PA anskaffade tllgdngar under aret beriiknas avskriviingar med beaktande av anskatlningstidpunkt, [ enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Farvaltmingsfastigheter och RR 12 Materniella anldgeningstillgdnear 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskriviing inte tilldmpas. Avskrivaingarna gors linjért och mark skrivs inte
av.

De olika grapperna av anldggningstillgingar skrivs arligen av med foljande procentsatser:
Byganader 194
Anpassningar avseende bygenade 2%
Byganadsinventarier 0%
Markanliggningar 507
Inventarier 200%
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr, 5356709-6739

Vad géller bygg
skattembssiga svalriviungar, Vad giller byge
2 Y.

goningar och mventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
penader gors skattemissiga avskrivningar med

Nedskrivningar

Redovisal virde pd bolagets anldpeningstillgingar priwas fortldpande, Om en sbdan prowning indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket 4r det hdgsta av nettoférsiljningsvirdel och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Myttjandevirdet méits som forviintat framiida diskonterat kassatlode, Nedskriviningsbeloppet belastar
periodens resultat | den period virdenedgangen plvisas, | de fall en tidigare gjord nedskrivaing e langre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag t6r de avskrivnimgar som skulle ha gjorts om nedskrivaing 2
seett, | de fall en tidigare gjord nedskriviuing har redovisats | resultatrikningen sker dterfGringen 1 resultatriiknmgen, medan 1 de
fall nedskriviningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen direki mot fritt egel kapital.

For att prava eventuellt nedskrivnings- eller terforingsbehoy, stims vid varje drsskifie varje fastighets bokftrda viirde av mot en
intern viirderingsmodell, Om det finng indikationer pa stdrre viirdefdeindringar sker prifvning kvartalsvis,

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till. Kostnader
[or rintederivatavial ingdr dven i denna post och betalningsstrdmmar [or rintederivatavtalen kostnadsttirs | den period de avser.
Kostnader for uttag av panthrev betrakias £ som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehijande fastighetsinvesterg,

Inkomstskatter

Periodens skatiekostnad/skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande transakiionen redovisas divekt mot eget kapital varvid tilthfrande skatteettekt ocksa redovisas direkt niot eget
kapital,

Alktuell gkatl beriknas utifrin gillande skattesats om 20.6 %. Aktuell skatt beriiknas pé skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin &rels redovisade resultat genom att det har justerats 6r ] skatiepliktiga och ¢j avdragsgilla
poster, | aktuell skatt ingdr Sven justering av aktuell skatt hiinférhg tll adigare perioder,

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pd temporfra skillnader enligt balansriknimgsmetoden mellan en tillgéngs
eller en skulds redovisade respektive skatieméssiga virde, Temporira skillnader uppstér bland annat tiil 161jd av att bolaget gor
stirre skattemassiga dn rikenskapsentisa avskrivningar avseende byzanader. Uppskjuien skatteskold 8r skatt som hiinfor sig till
skattepliktiga temporfira skillnader och som ska betalag (| framtden. Uppskjuten skattelordran representerar en reduktion av
framtida skatt sovn hiinfér sig till avdragseilla temporira skillnader, skattemiissiga underskotizavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samiliga skatteskulder/skattetordringar sker tll nominelia belopp och gérs enligh de skatteregler ach skatliesaiser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade viirde och deras

skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansréikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader 1 den
omfatining det ir garmolilt att beloppen kan uinyiyjas mot ramtda skattephkiiga Gwvershoott,

Leasingayial

| enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 jundisk person. Samtliga hyreskonivaki kopplade till bolagets
forvaltningsiastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomiriitsavial har betraktats som operationell
leasing. Tomtritisavailden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaliningsfastigheter

Farvaltiningsfastigheter 4r fastigheter som innechas i syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klagsificerais som Hrvaltningstastigheter. | begreppet férvalinmgstastigheter ingdr byggnader, mark,
markanliggningar samt byggnads- och markinveniarier,
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Heimstaden A Uppland 10 AR
Org.anr. 53567096739

Reglerna betriffande verkligt vérde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har diirfor valt att, 1 enligt med RFR 2,
et tillampa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anlggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december
EE’?; 2004, Férvaliningsfastigheter redovisaz dicttr Gl anskattingsviicde, med tlldge e tllkommande utgifter och med avdrag 160
i) ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifier aktiveras om de innebér frandida

Sod ckonomiska fdrdelar, t ex utgifter som resulierar 1 Bkade hyresintiikter, utpifier som Hirldnger vsliingden och uigifier som
trbttrar driften. Ut Ber 10r reparationer och underhatl kostnadators 1 den period de uppkommer. Fastighetskép och
fastighetsfarsdljningar redovisas som huvadprincip pa tilltrfidesdagen da riskerna och de ekonomiska forminerna dvergdr.

[ noten avseende frvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE, Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hyjélp av kassafiddesanalyser som baseras pa regpektive enhets drifinetto. Utifrdn beddmda drifinetion
sker en simulering for kommande tio drs intjiningstformaga och etf nuvirde beriknas utifrin arliga fléden samd
evighetskapitaliserat slutviirde. Sunmman av de beriknade nuvirdena utgdr bedémt marknadsviirde fr fastigheten,

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskaitningen av drifis - och
underhallskostnader baseras pd fastighetens historiska kosinader, genomiarda investeringar samt pa den externa viirderarens
kunskap om kostnader Hir E?ﬁ%ﬁféﬁmiga objekt. For varje fastichet har en forviintad lanesiktie vakansgrad asatts (ll villeen den
aktuella inghende vakansen "normaliseras” under viirderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
orlsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravel baseras pa antagande om realriinta (riskfi riinta
med avdrag for inflation} samt riskpremie, diir riskpremien 4r specthik or varje fastighet. Riskpremien baseras pé
fastighetsspecifika egenskaper adsom war fastigheten dr beliigen, bade vad giller ort och microliige, areafordelning, telnisk
gtandard, alternativanviindning och vem sam dr den mest trolige kiiparen ete.

Enligt IFES 13 "Virdering tll verkligt virde" finns en viirderingshierarks 1 tre nivéer. Niva 1 innebdr att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgangar ¢ller skulder som foretaget har tillgang till vid virderingstillfiallet. Niva 2 fir annan
indata dn niva | som &r direkt eller indirekt observerbara $6r tillzingen eller skulden. WNova 3 4r icke observerbar indata fiir
tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassihiceras ait higoa 1 niva 3.

Finansiella instrument

bed hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget tenlighet med RFRZ wall att mite tllampa
tillimpar en metod med uigdngspunki i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avtal. En hnansiell tliging tas
bort fran balansrakningen nér rittigheterna realiseras, rialler eller bolagel tappar kontrollen dver dem. Bn hinansicll skuld tas
bort fran balansrikningen ndr férpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt uislidcks. En finansiell tllgdng och en finanzsiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrikningen endast ndr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligeer avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att sambdigt realisera tllgdngen och reglera skulden.

IFRS 9 utan

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
ldnefordringar, leveranttrsskulder, Svriga skulder och ldneskulder,

Fordringar redovisas Ull upplupet anskaffingsviirde och bar efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits Gl det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som farfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan [6per med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter {6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligh virde beddms vara oviisentligt,

Korttristiga skulder utgbrs av shulder vilka felaller 1l betalming mom 12 manader frdn balansdagen och upptas Gll upplupet
anskaffningsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas niir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenhig skeyldiphet att betala Rreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Uppluona e) betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 356709-6739

Likvida medel
[ Likvids medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placermgar med f6rfallodag mom tre mnader frin
anskatfnmgatidpunkien.

Koncernkonio

Tillgodohavande pd konton som mgar 1 en koncernkontostroktue redovizas som banktillgodohavande 1| BEagle eftersom Eagle dr
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovigar di sma behallnmgar eller skulder pd underkonton som
kartfristig fordran respekbive kortfristig skuld pd och ll Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncermmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
e finng ndgon avsiki eller ndgot krav att dessa ska regleras mom en peniod om tolv manader,

Lineutgifter
Bolaget tillampar undantaget { RFR2 vad géller TAS 23, Detia innebdr att bolaget kostnadsior lineutgifier 1 den period de hdntor
sig till,

Lidelning, koncernbidrag och aktiedpartiliskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell midkt medan lEmnad utdelning redovizas som ¢n minskning av friit
ecel kapital efter detta aft Argstimman fattat beslut om utdelning,

Akticlgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktter 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Gkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligf alternativregeln 1 RFR2 vilket innebéir att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutadisposifion.

Avsiittningar
Avsitiningar redovizas ndir det finns en legal eller mformell Sepliktelse Gl [Bhd av en udigare hiindelse, det 4r sannolikt att et
utflsde av resurser kommer att kriivas for att reglera tHrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tllforlitligt satt. Tidpunkten

eller beloppet tor utflddet kan fortfarande vara osiiker,

En avsdttning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kriivs for aut reglera fGrphiktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endagt 1 ansprak or de atgifter som avsittngen wrsprungligen var avsedd 16r. Avsiittnmgar diskonteras till sina

nuvirden dir pengars tdsviirde dc viisenthigt,

Kassaflidesanalys
K assaflédesanalyserna har uppritiats enligt indirekt metod. Det bnns mnga e1 kassaflddespiverkande poster mom
[mansierimgsverksamheten t bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassatltden,

Transaktioner med ndrstdende

Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjanster kops in frin Heimstaden Sweden AB
Heumstaden A Sweden AR, dotterbolag till Heimstaden B 8. enlfiatfglinger avial. Astaler Ar upnrittat pi armslfoeds
avstdnd. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och frséljning mom koncernen,

Bolaget dr finansierat via ldn frin koncernfaretag. Lancbelopp och rdntekostnader framgér 1 not under rubrikerna skulder till
koncernidretag och hinansiella kostnader,
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Fiktioa antaganden ool beddmningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gir en del viisentliga antaganden och beddmningar som piverkar redovisade tillgingar, skulder, intidkter och kostnader
samt Svriga upplysningar. Bedtimningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rintliga utifran rdidande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden girs eller
andra Brutsittangar frelipper, De omréden die framBr allt gors uppskattrungar och bedSmmingar 4c viirdering av
farvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder i fGrvaltiningsiasticheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsiastigheter och
grinsdragningar mellan mvesteringar och underhdll,

Féarvaltningsfastigheter redovisas till anskatfningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskray har gjorts 1 syfie att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
speela den osikerhet som foreligper 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 3-10 procent,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi ach geopolitiska klimat. Osilerhelen 1 den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett par & med hog inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att intlationen
ghtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesdnkningar och att i sett att
viirdena pd bolagets fastighetsinnehay bérjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finangiella risken minskat under 2024 och vi ger att marknaden for
finansiering genom Lex. obligationer igen har Sppnats upp. 58 mycket pekar pa att den finansiella risken framét minskat men
kriget ¢ Ukraina pagdr fortfarande och det finmg alltid en rigk att vi igen gl i 1 en oslikrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utstts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

« Finangierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
« Rintenisk, dvs risken all marknadsrintan f6riindras pa ofordelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgfea sing ataganden

All riskhantermg mom konesrnen hanieras av moderbolagel Heimataden Bostad AB 1 enlighet med fastiagd finanspobicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [6pande pa styrelsemdten. De Gvergripande malen i finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan;

« Sikerstilla koncernens kapitaltorsGrning pa kort och lang sikt genom diversilierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssekiom

« Farfallostrulduren pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

» Réantebindningstiden pé ldnen {inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd &ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder sami folkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Commitiee som triidde 1
krafl 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vasentlig omfatining. Samma sak galler svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpal nagra rivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret, Fordndringar som trader 1 kraft per |
januarl 20025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Neltoomsdiining
Rorelsens hyresintikier.

Resultal efier fingnsielia poster
Resultat efier finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsinting
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skalder och szet kapital 1 ett foretags balansrikning,
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Mot 2

Mot 3

Mot 4

Mot 5

Moter till resultatriikningen

Hyresintikter 2024

Hyresmtikter 2 (02 385

Av drets hyresintikter avser 59% bostadshyror och 41% kommersiella kontrakt.
Minsta framtida hyresitikter avseende icke uppségningshara

operationella hvresavial uppgr til:

Mindre dn | &r 1 143 424
[«5 dr P 778 495
Mer dn 5 ar 0

2921919

Bostadskontrakt antas vara uppséeningsbara inom tre manader om inte annat framear av avtal,

Inkiip och fdrsiiljning inom koncernen 224
Hyresintiikier {F
Inkédp fastighetsskitsel 57 OG5

Inkép telnisk- och ckonomisk fBrvalining 158 381
Inkép managementt)dnsier -139 130

2023

| 654 005
32735 802
i

4 929 807

2023

-0 261
~183 966
()

-394 519
Diriftkosinader 3134

Dirift -1 030 773

Underhall -1 F6 701
Fastighetsskatt 53 08()

244 227
2023

-844 982
203 558

-92 383
-184 770

Fastighetsadministration ~159 213
: -1 439 767
Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under ret. Inga loner eller 4

Styrelzse
levinnaor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden A Uppland 10 AB

Org.nr, 556709-6739

Mot 6

Nat 7

Mot 2

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinfemtikier
Riénteintikter frin koncernfiretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncemférelag

S lcatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppshkjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Hedoviaal resuliat [6re skatt

skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ey avdragamilla kostnader

&1 skatieplikliga mtikier

Oivriga skatteméssiga justeringar
Skatt hinforlig tll tidigare ar

Naoter till balansrikningen

Not Y

Firvaltningstastigheter

Ingaende anskatifmingsvirde
Ciniklassificerimgar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avslatvningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivnungar
Utgéende redovisat virde

Redovisat viede byggnader
Redovisat virde mark
Uppeift om verkligt virde

Fastigheisbeteckning
Uppland 10

Kt
Maimd
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2024

3 984
09 441

103 425
2024

(i
~WJ2 672

2023

30
61 735

61 865

2023

-5 087
-276 401

~402 672

2024

-106 240
=20 710

-126 930

439 875
-RE 554

« 126 950

2024-12-31

9 812 901
U

-281 48%

2023

~H3 543
20 B34

86 427

409 461
-84 34%

-1 477
27

1

«628
-80 427

2023-12-31

G 469 558
343 343

9 812 901
~791 289
-91 272

& 930 340

7 657 801
| 072 339

8 930 340

47 000 000

9812 901
706 902
-84 387

191 285

g2l 612

7 949 (73
I §72 539

G021 612

46 600 000
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Not 10

Mot 11

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundtordrmgar, dvriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika frin verkligt viirde

dé diskonteringseffekten inte ar visentlig.

2024-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 351 828
Reservering 1or osiikra fordringar -195 26
Hyres- och kundfordringar netto 156 002

B L L L

Fordringar hos koncernforetag 3 188 650

Finansiella skolder
Leveranttrsaskulder 105618
Skulder till koncernttretag g BR7 BAD

oo BB SR EAS O EIERFETs

4993 436

Uppskjuten skatteskuld 224-12-31

Upnskjuien skaifeskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga virden 42 767

Inghende balans 2L 058
Farandrimg enligl resultatrikningen 20710

2023-12-31

6 450
-0 450

()

2 821 946

2 821 946

75 176
9 605 501

9 680 678

2023-12-31

22 (158

Utgdende balans 42 767
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr, 556709-6739

Mot 12

st Not 13

Skulder till konecernfiretag 2024-12-31
Ingaende fan G 539 869
Mya lan 236 823
Amorteringar 4

2023-12-31

8 046 317
1 493 552
{} .

Q776 752
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31

Upplupna driftskostnader 100 272
Farutbetalda hyresmtikier 210 378

319 630

Ovriga noter

Mot 14

Mot 15

Not 16

Mtillda sikerheter 20124-12-31

Fastighetsinteckningar 4
Varav tll frmén 106r koncernidretaz

b

Eventualtirplikiclser 2024-12-31

Borgenstiirbindelser i
Varay till 1&rmén (0r koncernidretag 0

Koncernfirhallande

9 539 869
2023-12-31

06 243
197 405

20123-12-31

2023-12-31

L2

Bolaget dr dotterbolag tll Heimstaden A | Malmd Holding AB, org ar 3562 10-7127, med siite 1 Malmé. Heimstaden A

1 Malmé Holding AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden B

upprittar koncernredovisnmg. Hetmsiaden |
U455 med site 1 Malmd, uppritiar koncernredovisning, Heimstaden AD

Bostad AB (publ), org nr 556864-(873 med site 1 Malmad,
Bostad AB ingdr 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ}), org nr 556670-
ir i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,

org nr 929 301 684, med sdte | Norge som uppriitar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, fir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for
den stirsta koncernen. Koncermredovianingen 0y Fredensborg 1994 AS kan erbéllaz via post@giredensborg.no.
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr, 35670946739

Mot 17  Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats,

071431013

T
sl e

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

i )

k=20250711;

Mot 18  Firslag till disposition av bolagets vinst

Till frsstimmans torfozande stir:

balanserat resultat 1 582 533
drets reguliat | 302 925
583 454

otyrelsen freslar ati;
1 ny rikning Gverfires | 885 458
I 885 458

Malmé den dag som framgdr av var elekironiska underskritt,

Diosubigned by

Tolias Eriovnall

P TG ATCERTFEBCS40T
fdattes Falkentoft Tohtas Granvall

Ordidrande Styrelseledamot

Var revistonsberiittelse liar limnals den dag som framegdr av var elelkdroniska undershridl,

Ernst & Young AB
ST gggﬁw wi

M A4 CEAICDT AT
Jonas Svensson

Auktorigserad revisor
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arik.bjorkmanfise.ey.com Viewed: 6212025 8:28:54 AN

Security Level: Email, Account Authentication S Signed: 6/2/2025 2:35:37 PM
(Mone)

.-?

Signature Adaoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115,656,109

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 612720250 8:28:54 AN
D 8211b08b-0071-4b1e-hbhE2-2314 78c8bd0b

liattis Falkentoft Sent: 81272025 2:35:59 PM
maitis.falkeniofi@helmstaden, com Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PM

Security Level: Emall, Account Authentication TR ’* Signed: 6/2/2025 3:06:45 PM
(None}

Signature Adoption: Pre-selectad Style
Using IP Address: 78.72.135.10
Signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow |D: 8bbbEoce-8e25-4 2a6-8834-2799d 1884 7 ef
Workilow Name: Docubign 1D Verification
Wmmﬁm Dasgcription; The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D; BanklD Swedean
Transaction Umw& ID: 990f06c4-8dB88-5e32-B3ad-65elaelB16eb
Country or Region of [D: Sk
Reasult: Passed
Performed: 6/2/2025 3.04.48 PM
Elecironic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 3:05:03 PM
10 d¥baff2?-7bi4-4560-b067-6e175h8chE1

dge-Based Authentication,

oy . Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
Tolnas Sriovanall Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
THITCERTFECSADT... Signed: 822025 3:02:589 PM

Tablas Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden,com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication - | -
{Nﬁﬂ%}? Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address:; 212,247 200,51

Authentication Detfails
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[dentity Verilication Detalls:
Workilow 1L Sbbb -4 2d8-8934-2798d 1804
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workilow Description: The recipient will nead to identi
ldentification Method: Electronic (D
Type of Electranic [0: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10; 1cdfed46-4509-543d-b148-56cdi26587d7
Caountry or Region of 1D: SE :
Hesull: Passed
Perfarmed: 6/2/2025 3:01:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusig

themsealves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Sent: 6/2/2025 3:07:10 PM
Viewed: 8/3/2025 9:43:28 AM
025 2:19:40 PM

Jonas Svensson
jonas.svenssonfise.ey.com
CEO

Security Level; Emall, Account Authentication
None)

Authentication Details “

[dentity Verification Detalls:
Warkflow [0 9bbbbcce-6025-42d6-8834-2798

orkflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need o identi
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden '
Transaction Unlque 1Dy ce28db22-5¢8h-5b06-h918-271cd38e43%e
Country or Reglon of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/3/2025 9:43:11 AM

d Authentication.

asi

themselves with a valid government ID, ell) or through Knowledge-B

ldentity Verfication Details:
Workflow 1Dy 9hbbSoce-6c25-42d6-8934-2780d 18847 ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient will nesd to ident
[dantification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BankdD Sweden
Transaction Unigue 1D; ce28db22-5c8b-5b06-0818-27 1cd3%e4 3%
Country or Region of I 8E
Resull; Passed
Performed: 6/3/2025 2:16: 1

P

Electronic Record and Signature Disclosure:
ﬁwmm: ﬁﬁ%ﬁﬁmﬁ :’E:‘E%ﬁm @M
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rattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Uppland 10 AR, org.nr 5587086738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstadan A
Uppland 10 AB fir &r 2024-01-01 -2024-12-81.

Enligt var uppfattning har arsradovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-

andaen rdtivisande bild av Heimstaden A Uppland 10 A
finansiella st8lining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resuliat och kassafldden fdr aret  enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberdtielsen &r fdrenlig med
arsredovigningans dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman fasistaller resultat-
rakningen ach balansrdkningen.

Grundd for uf falanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing {1SA) och god revisionszsed | Sverige, Vart ansvar
anligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avanitiet Revisorns
ansvar, Vi ar obheroende | forhallande tll Heimstaden A Uppland
10 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt fullgjort

vart yrikesaliska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de ravisionsbavig vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund 16r vara uttalandsn.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelzsen som har ansvaret {6r atl arsredovisningen
upprattas ocn att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven tor den interna
kontroll som de bedomer ar nodvanoig 16r atl uppratia en
drgredovigning som  inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter elier
misatag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
badtmningen av bolagets fArmaga att fortséatta verksamheten.
Cen upplyser, ndr sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att forisétia verksamheten och atl anvinda
antagandet om fortsall drift. Antagandel om forisatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolagst,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gbra nagot av detia.

Hevisorns ansvar

Wara mal & att uppnd an rimlig grad av s8kerhet om alt ars-
redovigningen som helhet inte innahaller nigra vésentliga fel-
aktighetar, vare sig dessa beror pd osgentligheter sller
milsstag, ach att lAmna en revisionsberéttelse som innehiller
vara uttalanden. Rimilg sakerhet ar en hig grad av s8kerhet,
men & ingen garanll 16r atl en revision som utfors enligt 154
ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan
uppsta pd grund av oegentlighster eller misstag och ansesvara
visentliga om de enskilf elier tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de skonomiska besiut som anvandars fatlar
med grund | arsredovisningen.

Som dal av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och badomaer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cagent-
ligheter eller misstag, utformar och ulfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamdar revi-
sionshevis som ar tillrdckliga och ndaméalsaniiga t6r ait
utgira an grund far vara uttalanden, Hisken {dr atl inte
upplacka en visentlig felaktighet till f8ljd av ocegentlig-
heter ar hiigre &n Or an vasantlig felaklighe! som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsikiliga utel@mnanden, felaktig
information eller asidosaitande av intern kardroll,

« skaffar vi pss en fiirstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse 16 var revision {or att utforma
aranskningsat gérder som ar [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for atf uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrolien.

o Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinsiper som
arwvands ooh rimlighasten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

s drarvien slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om  fortsstt  drift vid upprattandst av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osarkernetsfakior som avser sadana handelser elier
farhallanden som kan leda tili betydande tvivel am bolagets
formaga att forisétia verksambeten, Om vi drar slutsatsen
att det finngs en vasentlig osdxerhetsiakior, magte vl |
revislonsperaltelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den wvasentliga
padkerhetsiagtorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera ullalandstl om arsredovigningen,
Vara slutsatser bassras pa de revisionsbevis som innamtas
fram till datumet f{o6r revisionsberdtielsen, Dock kan
framiida handelser eller torhallanden gora atl el bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten,

o Ulvarderar viden dvergripande presenfationen, strukturen
och innshéllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om #rsredovisningen aterger de under-
licgande transakiionerna och handelsarna pa ett satt som
ger en rativisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkien {Gr den.
Vi maste ocksa informera om batydelseiulla lakttagelser under
ravisionen, diribland de eventuella belydanda brister i den

interna kantrolen som vi identifisrat.

Pennen dokumentnyckel BXUHE-41JAN-PMOX2-0LDT R-APQO0-UKGEE




Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

L talanden

Litdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av slyrelsens f8rvalining ay Heimstaden A Uppland 10
AB for ar 2024-0101 — 2024-12-31 samt av fOrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att Arsst8mman disponerar vinsten enligl
forslagaet 1 fdérvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {8r rakenskapsaret,

Grund faor uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssad | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avanittel Ravisorns
arsvar, Vi &r aberoende [ fornallande till Heimstaden A Uppland
10 AB enligt god revisarssad | Sverige och har | dvrigt fullgjort

vart yrikesatiska ansvar enligt dessa Kravy.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
ndamalsenliga som grund {or véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget tll disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller {orlust, Vid forglag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
varksamhetsart, omiattning och risker staller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Slyrelsen ansvarar {0r bolagels organisation och férvaliningen
av bolageis angeligenheter. Detla innefattar bland annat afl
fortidpande bedbma bolagsts ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa at! bokldringen,
medealslérvaltningen och bolagets ekonomizska angeldgenheter
| Bvrigt kontrolleras pa etl betryogande satl.

Hevisoris ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om angvarstrihat, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasantligt avseends:

» faretagit nagon atgérd sller gjort zig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot
holaget, eller

* pa nagot annat salt handlat | slrid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen elier bolagsordningen.
Vart mal betrdffande revisionen av torslaget Ul gispositioner
av bolagets vinst eller forlust, ooh dérmed vart uttalande om
detia, &r ati med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhei, mean ingen garanti
iGr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgirder eller {drsummelser som
kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, slier ati it
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inle &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi prafessionellt omdéme och har en professionelll
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
tarvaliningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig fr8mst pd revisionen av réken-

skapearna, Vilka tillkommande granskningsalgarder som utférs

baseras pd var professionegila beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhalianden som &r
vasantliga {or verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser
skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uitalande
om styrelsans {orslag 1ill dispositioner betraffande bolagets
vinat eller forlust har vi granskat om iarslaget &r fGrenligt med
aktiebolagslagen,.

Stackholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson

Auktorizarad ravisor

212y
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Signaturerng | detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerot genom Penrreg™ far
sdker digital signering. Tecknornos identitet hor lagrats, och visas nedan,

“Mer min slg

JOMNAS SVENSSON (ssN-validerad)

Auldoriserad revisor

Serfenummer: Hoed606d25¢3e].. . J2855b4bch 1654
[P 147 161 e xxx

2025-06-03 122151 UTC

upppiftermas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde 1or
originaldokumentet. Alla kryptografiska bends ar inbaddade | denna POF, vilket
sileersidller bade autenticitet och mojlighet tilf framtida validering.

Detia dokument dr farsett med et kvalificerat eleltroniskt sigill, For mer
Permecs kvalificerade betrodda fanster, se

notur bekrdftar jog innehollet ach alla dotum | detio dokumeniel.”

58 har veriflerar du dokumentets dkthel;

Mar du Sppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo A/S, Detta bekrdfiar att dokumenteats innehall
farblir oférindrat sedan tidpunkten fr undertecknandet. Bevis for de
gnskilda undertecknarnas digitala signatirer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos

-

validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

rityg for digitala signaturer.
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