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Arsredovisning

for

Fastighets AB Christinelund 3

5359387-1220

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Christinelund 3 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-0b-(\ . Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer §verens med
originalen.

Malmd 2025-06 ~

Max Ralman
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Fastighets AB Christinelund 3
Org.nr 559387-1220

Styrelsen for Fastighets AB Christinelund 3 avger foljande arsredovisning {Or rikenskapséret 2024,

2(7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Alimdint om verksambheten
Bolaget f6rvaltar och bedriver fastighetsfoérvaltning.

Foretaget har sitt sdte i Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning | 645
Resultat efter finansiella poster 313
Soliditet (%) R

Forandringar i eget kapital

Aktic-
kapital
Belopp vid drets ingang 25 000
Disposition enligt beslut
avy arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny ridkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 25 000

Resultatdisposition

2022/23
(18 man)
2 167
964

12,5

Balanserat
resultat

0

-100 000
375 129

475 129

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning Overfdres

.3; rets
resultat

575 129

-575 129
1 357
1 357

475 129
1 357

476 486

476 436
476 436

Totalt

600 129

-100 000
0

1387
501 486

“retagets resultat och stidllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning med noter.
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Fastighets AB Christinelund 3
Org.nr 559387-1220

Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m, m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansieila poster

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

/

2024-01-01
-2024-12-31

I 644 528
O
1 644 528

-1 114 924
-60 129
-1 175 033

469 475

[5 625
-171 894
-136 269

313206

-550 000
240 000
~-310 000

3 206

-1 849

[ 357

3 (7)

2022-07-01
-2023-12-31
(18 mén)

2 167 101
9794

2 176 900

-907 899
-81 626
-989 525
§ 187 375
100

-223 135
-223 03§

964 340

0
-240 000
-240 000

724 340

149211

575 129
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Fastighets AB Christinelund 3
Org.nr 559387-1220

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och Mark
Summa materiella anldggningstiligdngar

Sumina anlidgegningstillgangar
Omséittningstiligdngar

Korifristiga fordringar

Ovtiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

/

Not

2024-12-31

4 983 043
4 983 043

4 983 043

60 742
17418
78 160

1 750 057
1 750 057

I 828 217

6 811 260

4 (7)

2023-12-31

4 924 533
4924 533

4924 333

9 198
14 724
23922

| 392 744
1392 744

1416 666

6 341 199
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[Fastighcts AB Christinelund 3
Org.nr 559387-1220

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

[iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

~ Ovriga skulder
Upplupna kostnader och {Grutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4

Not

2024-12-31

25 000
25 000

475 129
1 357
476 486

S01 486

- O

986 000
986 000

36 689
5 064 265

3 438
0

219 382
S 323 774

6811 260

5 (7)

2023-12-31

25 000
25 000

0
57> 128
5375 129

600 129

240 000
240 000

54 034
4242 371
39 275
986 000
159 390

S 501 070

6 341 199
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FFastighets AB Christinelund 3
Org.1ir 559387-1220

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsniimndens allmiinna

rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning { mindre fdretag.

Avskrivoing
Tilldmpade avskriviningstider:

Byggnader

Not 2 Byggnadcr och Mark

Ingdende anskaffningsvirden

[Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[hgdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdcnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

4

50 ar

2024-12-31
5006 159
118 639
5124 798
-81 626

-60 129
-141 7585

4 983 043

[5 200 000
10 800 000
26 000 000

2024

-171 894

-171 894

2023-12-31

0
5 006 159
S 006 159

0

-81 626
-81 626

4 924 333

15 200 000
10 800 000
26 000 000

2022-07-01
-2023-12-31

223 037
98
-223 133
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Fastighets AB Christinelund 3 7(7)
Org.nr 5593871220

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett helidgt dotterbolag till Christinelund 3 Holding AB, org nr 559387-1212, siite Malmo.
Christinelund 3 Holding AB #gs i sin tur av Maceral Holding AB, org nr 5564 12-4260.

Malmo 2025-0 6 ~{ \

Soren Brekell Malm a]man
Ordforande
é\ &/{

Maria Ralman Max Ralman

Min revisionsberittelée har limnats 2025- D6 =47

Staffan P /

Auktoriderad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Fastighets AB Christinelund 3
Org.nr, 559387-1220

Rapport om arsredovisningen

Utralanden

Jag har utfiirt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Christinclund 3 {6r dr 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden
vittvisande bild av Fastighets AB Christinelund 3s finansicila
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
{6r dret enligt Arsredovisningsiagen. Forvaltningsberiutelsen &r
freniig med drsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansriikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfdnt revisionen enligl International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nlirmarc i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag iir
oberoendce i forhallande til] Fastighets AB Christinelund 3 enligt
god revisotssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar cnligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrlickliga och
indamalseniiga som grund (Br mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att dvsredovisningen uppriittas
och alt den ger en riitivisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar liven {6r den interna kontroll som den bedtimer
dr nddviindig {Ur att uppritia en drsredovisning som inte innchéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter cller misstag.

Yid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen (Or
bedomningen av bolagets formaga att fortséitta verksamheten, Den
upplyser, niir sa dr tilldimpligt, om Wrhdllanden som kan péverka
[Urmagan att fortsitta verksamheten och at anvilnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
besltut har fattats om att avveckia verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller ndgra viisentliga
(elaktighcter, vare stg dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna ¢n revisionsberiticlse som innehdller mina
uttalanden, Rimlig siikerhet dr en hog grad av skerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utftirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka cn visentlig
fefaktighet om en sddan {inns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimiigen kan fSrvintas pdverka de ckonoriska

beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdtime och har en professionellt skeptisk instétining under hela
revisionen. Dessutom:

o identificrar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsrcdovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller
misstag, utformar och utfor granskningsatglirder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som 4r Liflrickiiga och
indamadlseniiga {Or atf utgbra en grund {fOr mina uttalanden, Risken
fdr att inte uppticka en visentlig felaktighet ¢l f3id av
ocgentligheler tir hdgre dn fir en visentlig felaktighet som beror péd
misstag, eftersom ocgentligheter kan innefalta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller
asidostittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en firstdelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdlgirder som #ir Himpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om cffektiviteten t

den interna kontrollen,

+ ulviirderar jag limplighelen 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar,

» drar jag en slutsats om Himpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen,
Jag drar ocksi en sluisats, med grund 1 de inhiimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hilndelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets [Grmdga att fortstitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osiikerhetsfaktor, mdaste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar v
otiliriickligs, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhfmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen, Dock kan tramtida héindelser eller
forhdllanden gora ati ett bolag inte lngre kan fortsiitta

verksamheten,

« utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Iag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat,

4

11{2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

{Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag fiven utfirt en
revision av styrelsens {Urvaltning for Fastighets AB Christinelund 3
{or ar 2024 samt av {Orslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller {Urlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponcerar vinsten enligt firslaget
| fUrvaiiningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihiet fOr rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utflirt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”
Jag #r oberoende 1 forhdllande till Fastighets AB Christinelund 3
enligl god revisorssed | Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimitat fr tillrlickliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for frslaget {ili dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid frslag il utdelning
innefaitar detta bland annatl en beddmning av om utdelningen ér
forsvarfig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stilier pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 Gvrigt,

Styrelsen ansvarar {8r bolagets organisation och fSrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ckonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sé alt bokfdringen,
medelsforvaliningen och bolagets ckonomiska angeliégenheter i
svrigt kontrolieras pé el betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av frvaltningen, och difrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimia revisionsbevis for ait med

en rimlig grad av stkkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot

i ndgot vilsentligt avseende:

» {Bretagit ndgon dtglird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
cller

» pd ndgot annat séitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
Arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betriiffande revisionen av [Brslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller Rirlust, och dirmed mitt uttalande om detta, Hr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om fOrslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhel, men ingen garanti {or
att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranieda ersittningsskyldighet mot bolaget, etler att et frslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r fbrenligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professioncilt omdéme och har en prolessionellt
skeptisk instidlining under hela revisionen, Grangkningen ay
forvaliningen och fUrslaget 611 dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna. Vitka
tiltkommande granskningstglirder som utfors bascras pd min
professionella beddnming med utgdngspunkt i risk och vilsentlighet,
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana digirder,
omrdden och {Brhédllanden som dr visentlipa fOr verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse fur
bolagets situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tglirder och andra {Orhillanden som dr
relevanta f8r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r miit
uttulande om styrclsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om [orsiaget dr [Grenligt
med akticbolagslagen.

Malme 2025 ~ ~e

<K
StatfgyPersson

Auktoriserad revisor

Fotokopians overensstimmelse

?rlgma tygas:
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