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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2023. Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 31 maj 2023

Helea Ekstrom

Styrelseordférande
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Styrelsen fér Areim Holding 4-6 AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Aflmdnt om verksamheten

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hédndelser under ritkenskapsaret |

Bolaget har under aret.ldamnat aktiedgartillskott om 73 400 tkr till dotterbolaget
Areim Investment 4-6 AB.

Flerarsdversikt
Nettoomsattning (tkr) .
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3 858 171 -4 025 )
Soliditet 100% 100% 100% 100%

2022 2021 2020 2019

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat ~ Totalt

Belopp-vid drets ingéng 50 - 537 415 -1 537 464
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -1 1 0

Erhallet aktiedgartiliskott 73 400 73 400

_ brets tesultat S _ 3905 3905

o

Utgdende balans 50 0 610 814 3 905 614 769

Transdktion (9222115557493391947 Signerat HE, AE, CE
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Areim Holding 4-6 AB
559230-0916

Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 010 813 919

Arets vinst 3904 905

FEF Flmd 3EwEF F R STy
LA L OREAGE L T AAT

b=
o
mimirrnll

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rékning balanseras 614 718 824

614 718 824

Betrdffande bolagets resultat och stélining i Gvrigt hdnvisas till nedanstidende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Transaktion 092221156557493391947
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Sid 3 (6)

Not

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintidkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Roreisekostnader

Ravaror och férnédenheter

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Nedskrivningar och aterféring av nedskrivningar av finansiella

anldggningstillgdngar och kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

47

170

47

3 905

170

3905

Transaktion 09222115557493391947
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2022-12-31

2021-12-31
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TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstiligdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

614 420

614 420

336

537 115

537115

537 115

290

336

235

290

278

235

571

278

568

SUMMA TILLGANGAR

614 991

537 683

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital o
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets.resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

50

50

610 814

3 905

50

537 415
-1

614 719

614 769

200
22

222

537414

537 464

200
19

219

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

614 991

537 683

o et Franisaktion 092221 15557493391947
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Sid 5 {6)

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stod av ARL 7 kap. 2 &.

Not 2 Allman information

'Bf'allﬁ'aget:;ér ett heldgt dotterbelag till Areim Helding 4 AB, org nr 559175-0525, som har sitt site i Stockholm.,
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingdr i dar koncernredovisning uppréttas ar
Areim Fastigheter 4 (Eq) AB, org nr 559168-0979, med sdte i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller féregédende ar.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

[ beloppen ingdr inga koncerninterna poster under innevarande eller féregednde ar.

Transaktion 09222115557493391947
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Areim Holding 4-6 AB
559230-0916

Not 4 Andelar i koncernforetag
- e ) ) 2022-12-31 =~ 2021-12-31

~

Ingdende anskaffningsvarden 541 020 457 020
Limnade aktiedgartillskott. 73400 84000
Utgdende anskaffningsvirden 614 420 541 020

1 E 2

;}‘ = :i}-.

AL IOV L L
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-

;i‘-_i

Aterférda nedskrivningar 3905 _

_.U.tgﬁgp-de:nEdS-kriévnihgar:_”_ - - s s _3905

Redovisat virde 614 420 537 115

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helena Ekstrom Anette Ekstrom
Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557493391947 {#D)  Signerat HE, AE, CE



'Uttalanden

Till bolagsstémman i Areim Holding 4-6 AB, org. nr 559230-0916

Rapport om arsreduwsmngen

| cert-ify- that this document is
a true copy of the orlgmal

Date. . 3) ‘"‘20255

LS

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Areim Holding 4-6 AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ; alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Areim Holding 4-6 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bc}lagsstamman faststaller resultatraknlngen ach balansraknmgen

Grund for uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Areim Holding 4-6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackllga GCh andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande-bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nndvéndig for att upprétta en arsrednwsnmg som inte innehaller
nagra Vasentllga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

arsredawsmngen som helhet inte mnehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av séikerhet, men &ringen garantl 0§
att en revision som utfors enligt ISA och gc}d revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasenthg felaktighet-om en sadan
finns.. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
mlsstag GCh anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans

Som del av en r;e.?‘«xtsranjenl'rgt I-Sfik- an_véngdar-wj professionellt omdéme
och haren professioneiit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar-och bedémer vi riskerna foér vé’se‘nt‘liga'feilakﬂgheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ér
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgbra en grund for vara
uttatanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till f@ijd av Gegenthgheter ar hﬂgre an fc}r en vasenthg feiaktlghet-

agerande | maskapl_ fmrfalsknm_g_,_ avankthga utelamnanden
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontmll som har betydelse for var revisnan for att utfarma

omsténdaghetema men !nte fé:r att uttala 055 Om eﬁektnwteten |
den interna kontrollen.

—— Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anviands och rimiligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar Vi en slutsats om Iampllgheten I att styre!sen anvander

arsredowsnmgen V: drar ocksa en slutsats_ | med grund i de

Rewsmnsberattelse Areim Holding 4-6 AB, org. nr 559230-0916, »
e— " UED Signerat HE, AE, CE
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Vid upprattandet av-arsredovisningen ansvarar styreisen for

'bédamnmgen av b’tilagetls fOrmaga a'tt fort*s’atta vef'rkisamhete’n' Den

formagan att fartsatta verksamheten Qch att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats am att avveckla verksamheten,

mhém%ade rev:'smnsbewsen, om'huruwda det 'nns nagon
forhal!anden som kan Ieda il b'etyd'ande tvwel om balagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste Vi i
re\.fisionsber‘aftte'lmn fés’ta uppm‘a‘rks*amheten pa upplysningama
om sadana upplysningar Ar ﬁtlllrackllga, modlf" era uttalandet am
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis:
som inh@mtas fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att et bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

~—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

lnnehallet i arsredowsmngen danbland upplysmngama oc:h om

iden’uﬁerat

1(2)




| Uttalanden o

Utcver var rew'siori av 'af'rsre‘dtwi'sning'en ha?r vi’ é‘veri‘ uffbrt en r‘evision:z'av- styrelsens forvaltning for Areim Holding 4-6 AB f6r &r 2022 samt av

Vl tlllstyrker att bolagsstamman dlsponerar vmsten enhgt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

-rakenskapsaret

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dlspos:tnaner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

ﬁmfattnmg och rlsker staller pa storfeken av bolagets egna kap:tal

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamat
i nagot vésentligt avseande:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ers—attmngsskyidighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sé&ft handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av |
bolagets vinst eller forlust, ochr darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar férenligt med

-aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet ar en hdg grad av sékerhef, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB.

Christer Eriantelsson
Auktoriserad revisor

------
M
X "y

Remsmnsberattelse Aretm Holding 4-6 AB, org. nr 559230-0916, 2022..
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_Vl anser atf de rewsronsbems vi har lnhamtat ar tlllrac:kllga och andamalsenhga scm gnmd far vara uttaianden

Styrelsen ansvarar 6r bolagets organisation och férvaltningen -av
btlagets angelagﬁnheter Detta mnefattar biand annat aft fort\apande

ergamsatmn Ar utfarmad s& att bﬂkfaringen medeisfarvaitnmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheterl dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispasmoner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikeriskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bed{}mnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
Signerat HE, AE, CE ——
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Helena Ekstrém (HE) i Anette Ekstroém (AE) ;%
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helena.ekstrom@areim.se | anette ekstrom@arein:se
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Styrelsen upprattar féljande arsredovisning och koncernredovisning f6r rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022,
Forvaltningsberdtialse

Agarfmhallanden

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Areim Fastigheter 4 (Eq) AB (Qrganlsatlansnummer 559168-0979, "Bolaget”), med séte i Stockholm, &r dotterbolag till
Areim Management 4 AB (558156-2466) med sate | Stockholm. Andra agare utgors av svenska och internationella
institutioner. Moderféretag for den stérsta koncern Bolaget ingar i ar Areim Management 4 AB (559156-2466) med sate |
Stockholm, ‘och tillika den stérsta koncern som upprattar koncernredovisning. Aktiekapitalet &r férdelat pa A- och B-aktier;
se vidare not 22.

Allmant om Vei"kiﬁamhseteﬂ

'Vase_nthga; handelse_r un_d_er ra_kenskapsaret .n_eda;_n. Br;alag:e_t_ har un_de_r ar_et inte hafjt nag_r;a ansta;llda. u.tan. fﬂwaltas av Areim
AB.

Moderforetaget har inga egna fastigheter utan verksamhet bestar av att tillhandahalla tjanster avseende ledning, radgivning,
forvaltning och administration till sina dotterféretag.

Kancemens hyresmtakter uppglck till 815,2 (514,6) miljoner kronor och rérelseresultatet uppgick till 916,0 (138,8) miljoner
kronor fér rakenskapsaret. Okningen av hyresintékterna beror framst pa ett stérre fastighetsbestand | Jamfart med
féregaende ar och dkningen av rérelseresultatet kan huvudsakligen forklaras av rearesultat fran férsaljning av EcoDC, se
viterlligare information i nedan sektion. Balansomslutningen uppgick till 12 632,8 (12 121,3) miljoner kronor.

MoaerfGretagets rorelseresultat uppgick till -49,5 (-55,1) miljoner kronor f6r rékenskapsaret. Resultatet har belastats med
kostnader for administrativa tjanster. Balansomslutnlngen uppgick till 3 761,8 (3 059,1) miljoner kronor.

Vé'sentli gahﬁndel’ser under -réken' s-kapsérée‘t

.325 mll jme.r .krcma.r

- Tva lattindustrifastigheter | Sverige med en uthyrningsbar area om 10 466 kvm férvarvades indirekt via dotterbolaget Areim
Holding 4 AB till en kopeskilling om 245 miljoner kronor.

-En Ié’ttlndustrlfastighet i Finland med en uthyrningsbar area om 3 700 kvm férvarvades indirekt via dotterbolaget Areim
Holding 4 AB till en képeskilling om 4,75 miljoner euro.

- En kontorsfastighet | Finland forvarvades indirekt via dotterbolaget Areim Holding 4 AB till en kopeskilling om 6,7 miljoner

euro.

Rls ker och csakerhetsfaktmer

f nn:skasszaflﬂde_srlske_.r fram_st ff::»_r .h_yresmtakter,_ ;d r.l;ft-kastnadﬁr,. ._I;.nves_:t@nng ar o;ch; .rantekca_stnader,_ Det fo_re;llg g.e_r _rlsk fm
vardeférandringar pa fastigheterna till f6ljd av savél foréndrade kassafloden i fastigheterna, se ovan, som till féljd av
férandringar i avkastningskraven.

Kc:mcernen har aven som mal att sakra kassaﬂadesrlsken | rantebetalnlngar pa det satt som bast stam mer 6verens med
atfarsplanen for respektive investering. Investeringar kan ske 1 andra lander vilket innebar att valutarisker kan forekomma.
For finansiell riskhantering 1 ovrigt hanvisas till not 28.

Moderféretaget omfattas indirekt av de risker som foreligger fér koncernen som helhet. Eft intréffat riskscenario i koncernen
bedoms | huvudsak paverka varderingen av andelar | koncernfdretag.

Iransaklios 092221 132574R8376744 spheralllh, IRl HD




Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Hallbarhet

Utgangspunkten i koncernens hallbarhetsstrategi &r att skapa langsiktigt hallbara varden for alla vara intressenter. Det gor
vi genom ett forhallningssatt dar miljdmassiga, sociala och ekonomiska aspekter gar hand i hand f6r att gbra storsta méjliga
positiva paverkan.

Hallbarhetsstrategin har delats in i tre fokusomraden:
- We turn brown into green

- We care for people
- We deliver sustainable results

Under 2022 har koncernen fortsatt arbetet med att integrera hallbarhet | verksamheten, vilket bland annat innebar att
Koncernen arbetar aktivt med:

atervinning

- Foretagskulturen och kontinuerlig medarbetarutveckling

- Utveckling av struktur och prioritet kring social héllbarhet

- Uppfdljning och utveckling av rutiner kring rapportering, transparens och regelefterlevnad

Disclosureforordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR &r EU:s férordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) med syfte att skapa en standard fér hur
hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska presenteras. Den forsta delen av SFDR tradde | kraft den 10 mars
2021, Férordningen syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad.

Koncernen klassificeras under Artikel 8 - Framjar miljorelaterade eller sociala egenskaper | SFDR.

Inom ramen fér SFDR har Koncernen anvént taxanomiférordningen for att klassificera Koncernens hallbara investeringar.
Koncernen har bedémt att samtliga investeringar omfattas av taxanomiférordningen. Vid bedémningen har Koncernen
utgatt fran de tekniska granskningskriterierna som féljer av taxanomiférordningen.

Koncernen har f6r rakenskapsaret 2022 frivilligt valt att lamna upplysning om portféljens taxonomivikt.
Definition av omséttning, kapitalutgifter och driftutgifter

arsbokslut, koncernredovisning och rapporter (artikel 2(5)). Omsattning avser primart hyresintakter och serviceintakter fran
forvaltningsfastigheter.

- Driftutgifter: Med driftsutgifter avses direkta kostnader som inte bokférs som tillgangar och som avser direkta utgifter som
ror det dagliga underhallet av materiella anlédggningstillgangar som kravs for sakerstéallandet av dessa tillgangars.
fortldpande och @ndamalsenliga funktion. Driftutgifter avser primért underhallskostnader for forvaltningsfastigheter.

- Kapitalutgifter: Taxonomin anviander samma definition av kapitalutfgifter som féljer av IFRS. Med kapitalutfgifter avses
tillagg till materiella och immateriella tillgangar under rakenskapsaret fére avskrivningar, omvarderingar, inkl. nedskrivningar,
for rakenskapsaret och undantaget féréndringar av det verkliga vardet. Leasingavtal som inte leder till redovisning av
nyttjanderétt till tillgangen anses inte vara kapitalutgifter.

For mer information om Koncernens redovisningsprinciper se not 2.

Koncernen - Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portféljniva 2022

RN R R N N R N N R N N R R NN R N N N R N N R N R R R N N N N N R R N N NN N R N N R R N N N N R NN R N N N R R NN N R N R N R R NN R R N N N R R N R N N N N R N N N R NN R R N N NN R N R N N N N N R N N NN R NN RN R NN N

% omsattningen som &r férenlig med taxanomiférordningen 6%

% driftutgifter som éar férenlig med taxanomiférordningen 6%

Foratt fa fram andelen taxonomirelaterad omsattning, driftutgifter och kapitalutgifter pa portféliniva multipliceras respektive
iInnehavs vikt | portf6ljen med andelen-av bolagets omsattning, driftutgifter och kapitalutgiiter som uppfyller taxonomin.
Dessa adderar sedan ihop till portfoljens taxonomivikt.

Mer information om Koncernens hallbarhetsarbete inkl. taxonomin atetfinns i hallbarhetsrapporten som uppréttas av AREIM
AB med org. nummer 556719-4203.

R B e Rt ottt e
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

forutsatter fortsatt god tillvaxt for koncernen. Bolagets ambition under det kommande aret &r, via direkt eller indirekt gande,
att forvalta och utvecka befintliga fastigheter.

Rérelseresultat

Arets resul

tat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet %

6 132 467
12632 812

49%

1138 876
799 783

0622 095
12121 292

46%

181 775
58 967

9 391 825

42%

319 086
434 854

73%

23 896
37 666

63%

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Rérelserestliltat

Arets resultat

277 070
279 668

2261 497
2284134

2983474
3 058 068

3648 343
3761 890

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet % 97% 98% 99% 99%

_Forslag till disposition betraffande Bolagets vinst

Till arsstammans férfogande finns f6ljande belopp i kronor:

Kronor

Balanserat resultat 2 913385582
734854 779
3 648 240 361

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! disponeras enligt féljande:
y'Kmm;r |
Utdelas till aktied gare med B-aktier (46,16 kr / aktie) 9494 223
Utdelas till aktiedgare med A-aktier 0
3 638746 138
3 648 240 361

Balanseras i ny rakning

summa

R B e Rt ottt e
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
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Styrelsens vtirande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av dessa
;(IFRIC) samt | enllghet med svensk Iag genom tlllampning av Radet 1or finansiell rapporterings rekommendation RFR 1

b@l-age;ts b.undn.a eg_.na: ka_pltal eft.ie.r fore.sl-.agen -\finstutdte.l.nmg..

Styrelsen finner dven att féreslagen vinstutdelning ar fdrsvarlig med hdnsyn fill de bedémningskriterier som anges i 17 kap.
3§ andra och tredje styckena i Aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt). Styrelsen bedémer att bolagets och koncernens egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsens
bedomning av moderforetaget och koncernens ekonomiska stallning innebar-att utdelningen ar forsvarlig 1 forhallande till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av moderforetagets och koncernens egna kapital

samt moderforetagets och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda férutséttningar att tillvarata framtida

affarsméjligheter och aven tala eventuella férluster. Planerade investeringar har beaktats vid bestdmmande av den

féreslagna vinstutdelningen. Den foéreslagna vinstutdelningen kommier inte att paverka bolagets och koncernens formaga att
I ratt tid Infria sina betalningsforpliktelser.

S'tyrelsen' har f:'bvervégt alia‘ fjvrig’a kéhda‘ ffjrhéll'anden som ka”n ha b’*etydelﬁe ff:iir 'bﬁl'agfets oc’:h k'oncemens ek::ihom‘iska

den fmeslagna utdelnmgen Inte framstar SOM forsvarllg

saldin 097221 1220 T4RR3TE 744 afpnsral LA, TR LT, PD
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...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Bruttoresuitat

Resultat fran intresseféretag

Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter
Realiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter

Orealiserad vardeforandring finansiella placeringar
Realiserad vardeférandring finansiella placeringar

Realisationsresultat avyttrad verksamhet
Rorelseresultat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Finansnetto

Resuitat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Poster som senare kan omklassificeras till resultatrakningen
Omréakningsdifferens

Ovrigt totairesuitat for aret

Arets totalresultat

Arets resultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande.
Arets resultat

Arets totalresuitat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestammande Inflytande:
Arets totalresultat

R B e Rt ottt e
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18
15
19
17
17
30

11
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316 570

66126

80365
170 079

4 864

123927

617 095

919 965

165 382

99 259

816 706

-190 218

666 488

93813

93 813
760 301

36114

707 719

760 301

615169

214 691
-233 837
280 854

-89 217
65693

1006 626

1013 247

-213 464
799 783

18 856
18 856
818 639

542 360
207 423
799783

818 639
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Rapport ver finansiell stalining

Korncemen

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Tillgangar
Goodwill

Andelar i intresseféretag
Langftistiga fodringar
Uppskjuten skattefordran

Derivatinstrument

_icenser och réattigheter
-Brvaltningsfastigheter
Nyttjianderattstillgangar
Finansiella placeringar

Summa anldggningstillgangar

Kundfordringar
Derivatinstrument
Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Omrakningsreserv

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Eget kapital hanférligt till moderféretagets dgare

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder

Ovriga langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuid

Leasingskulder
Derivatinstrument

Langfristiga rantebarande skulder

Summia langfristiga skulder

Leasingskulder
Derivatinstrument
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

R B e Rt ottt e
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19
24
20
21
27

22

12

23
16
24
27
27
26

aigpetalld, WL P

31-dec-22

L e R R e L R R R L L R LR R R L LR R LR R R PR LR B L PR R R R EEEEE LR EEEER R ERE:

L]

82229

145 916
112023

391 500
1932
12 015 778

24 026
3916

250 651

63945
074 896

617 034

12632 812

108

3030797

61 694
1112926
4214 520

1917 947

6 132 467

5 466 529

62229
23887

e

396 142
5950 787

144 511

549 558

31-dec-21

328 668

14 654
10 278 523

149 845
8268

18 848

106 304
410 900
1789

11 317 799

19782
2984

97 520

60979
622228

12121 292

103

3 097 095

494 740

5622 095

5032 005

185563

8.860
142 325
247 799

5616 552

928 133
18990

2875

93 813

115 386

123 848

882 645

6 499 197

12121 292
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Rapport Sver forandringar i eget kapital

Koncemen |

Aktiekapital Ovrigt Omréknings- Balanserade Eget kapital Innehav utan Summa

tillskjutet reserv  vinstmedel hanforligt bestam- eget kapital
kapital inkl. arets  till moder- mande

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Transaktioner med
koncernens agare

Erhallna aktiedgartillskott

Aterbetalda
aktiedgartillskott
Utdelning
Férvarv av innehav utan
bestammande Inflytande
Awvyttring till innehav utan
bestammande inflytande
Arets resultat
Arets 8vrigt totalresultat
Utgaende eget kapital,
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01
Transaktioner med
koncernens agare
Nyemission

Erhallna aktieggartillskott.

Aterbetalda

Utdelning

Forvary av innehav utan
bestdammande inflytande
Av;yt’t’jr.i.n_g_, till inne ha}.z- utan
bestdmmande inflytande
Arets resulltat

Arets Gvrigt totalresultat
Utgaende eget kapital,

103

103

Aktiekapital

103

2 362 767

839 926

-105 098

3 097 595

resultat

bolagets
agare

inflytande

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

16 047
15 651

20 652

-32 718

542 360

494 740

Owvrigt Omraknings- Balanserade

tillskjutet
kapital

3 097 595

739 760

-797 558

3039 797

resery

-15 631

77 345
61694

vinstmedel
inkl. arets
resultat

494 740

-12 187

630373

1112926

2336 922

839 926

-105 098
-20 652

-32 718

542 360
16 047
3576 787

Eget kapital
hanforligt

3976 787

0
739 760

-797 558
12 1387

0

0

630 373
77 345

4 214 520

523

257 423
2 809
2 045 308

Innehav utan

3 959 080

975 328

110 498
-20 652

=335
799783

18 856
5622 095

Summa

bestam- eget kapital

mande.

inflytande

2045 308

11 104
365 227

-155 301

-400 973
36114

16 468
1917 947

9622 095

11104
1 104 987

-952 859
-12187

0

400 973
666 437
93 813

6 132 467

2022-12-31

Totala ovillkorade aktieagartiliskott per 2022-12-31 uppgar till 3 942 536 (3 202 776) tkr.

R B e Rt ottt e
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yden

Rapport tver kassafle
Koncermen

ttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

Den Iopande verksamheten
Resultat fére skatt

Justering for poster som inte ingar i kassafi6det

Resultat fran intresseféretag
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter
Véardefsrandring finansiella placeringar
Vardetorandring derivat
Resultat fran forséljning av rérelse
Ej reglerade finansiella intékter och kostnader
Avskrivningar

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den i6pande verksamheten fore forandringar i

roreisekapital

Kassaflode fran frandringar av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder
Kassafléde fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av férvaltningsfastigheter

Tillkemmande utgifter, investeringar i férvaltningsfastigheter

Foérséljning av rérelse

Avyttringar forvaltningsfastigheter

~orvarvayv intresseforetag

Férvarv av finansiella placeringar
Avyttring av finansiella placeringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aterkop av aktier

Erhallna aktieagartillskott
Aterbetalning av aktiedgartillskott

Nyemission, innehav utan bestdmmande inflytande

Erhallna aktieagartillskott, innehav utan bestammande inflytande

15
17

30

15
15
30
15
14
18
17
17

Aterbetalning av aktie4gartillskott, innehav utan bestammande inflytande

Avyttring till innehav utan bestdmmande inflytande
Upptagna bankian
Amortering banklan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arats kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

R B e Rt ottt e
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29
29

-4 864
123 927
-84 742
B17 095
40 482
13 942
9773

30 729

-98 409
-83 160

-361 469
-1 142 035
1238 923
2090

104

739 760
-797 559
-12 187
11104
365 227
-195 302
48 302
609 819
799 377
-14.033
4 246

274 896

aigpetalld, WL P

1013247

998 705
14207

10351

19245
5534

48 178

-94 368
-07 234

-103 424

-809 825
-436 463
32778
7T

-101 075

-8 268
69 027

-1 253 903

-344

839 926
-105 098
-20 652
135 402
-0 400
523

1613 431

967 196
119 802

1470 790

113 463

207 877
888

622 228
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Nettoomsattning - 51
Ovriga rérelsekostnader 7 -43 468 -55 203
Rérelseresultat 49 468 .55 152

Finansiella intakter 9 784 337 62 974
Finansiella kostnader 10 15 22
Resuliat efter finansiella poster 784 322 62 952

Resultat fore skatt 734 854 7 800

Skatt 11 )
Arets resultat 734 854 7 800
Ovrigt totalresultat

Bolaget har inget évrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med arets resultat enligt
resultatrakningen.
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Batansrdakning
Maderforetag

e e e e e e e e e e e e o e e e i M i R R i R i R i R s

Tillgangar

Andelar i koncernforetag
Finansiella placeringar

Summa anldggningstillgangar

Qvriga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Skulder

Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

R B e Rt ottt e
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20

21
27

22

26

aigpetalld, WL P

31-dec-22

3735827

L]

3735827

3761890

103

2913 386

734 854
3 648 240

3648 343

113166

381

113 547

113 547

<3 761 890

31-dec-21

3 025 851

3 025 851

13955
19262

33 217

3059 068

103

103

2975571
7 800
2983 371

2983474

72188

406
75 594

75 594

3 059 068
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer; 559168-0979

Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Voderidretag

'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

2021-01-01

Overfort till ny rakning
Erhallna aktieagartillskott
Aterbetalda aktieagartillskott
titdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital,
2021-12-31

Sl L %’}ﬁ ’iﬁ}‘%ﬁ%? ?@*?%ﬁﬁﬂﬁ _

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Overfort till ny rakning
Erhallna aktieagartiliskott
Aterbetalda aktieagartillskott
Utdelning

Arets resulltat

Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Bundet eget kapital
Aktiekapital

103

Bundet eget kapital

Aktiekapital

103

Fritt eget kapital

Balanserat Arets: resultat
resultat

2315715 -54 321

-04.321 o4 321
839 927
-105 098
-20 652

7 800

2 975 571 7800

Fritt eget kapital
Balanserat Arets resultat
resultat

Lahahababahabab bbb bbb bbb ahakah bk ab bk abahakabahabahabakabhakahabakahabakahhak ahabak ahabak ahabak ahabab ahabak aha ok ahabak sha ok aha ok ahabab ahabab aha bab aha ko

2 975 571 7 800

7800 -7 800
739760
-197 598
-12.187

734 854

2913386 734 854

Totalt eget

kapital

2 261 497
0

839 927
-105 098
-20 652

7 800

2 983 474

Totalt eget

kapital

2 983 474
0
739760
797 558
12 187
734 854
3 648 343

13:
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Rapport tver kassafléden
Maderféretag

ttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 734 854 7 800
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Summa fér poster som inte ingar | kassaflédet 0 0

Kassaflode fran féréndringar av rorelsekapital
-orandring av rorelsefordringar 2 284 -849
Férandring av rorelseskulder 37 953 52 957

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 775091 59 908

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott till koncernféretag -709 976 -792 398

Kassafiéde fran investeringsverksamheten ~709 976 -792 398

Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktiekapital -
Erhallna aktieagartillskott 739 760 839 927

Aterbetalning av aktiedgartillskott -797 558 -105 098

Utdelning 12187 20 652
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -69 985 714 177

Arets kassafiéde 4 870 -18 313

Likvida medel vid arets bérjan 19 262 37 575
Likvida medel vid arets slut 14 392 19 262

R B e Rt ottt e
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB 15
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

.dess datter— och mtressseforetag tlllsammans benamnd Kmncernen Arsredwlsnmgen c:ch koncemredawsmngen har godkants for
utfardande av styrelsen den dag som framgar av styrelsens digitala underskrift. Koncernens resultat och balansrakning och
moderiGretagets resultat- och balansrakning kommer att framlaggas for beslut om faststéllielse pa arsstamman den 21 april 2023.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen, International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
Internatlanal Acoountlng Standards Board (IASB) och uttalanden fran IFRS Interpretatlan C@mmlttee sadana de antaglts ay EU samt

:samma redwlsnmgsprlnc;lper sam kcmcemen utom | de fall som anges nedan under avsnlttet Maderfaretagets redawsnmgsprmcnper
De awukelaer SOMm fc;rekommer mellan Maderforetagets och koncemens prmclper fcaranleds av begransnmgar | mejligheterna att tlllampa

'farekﬁm_ma i ar_sredwsnmg:en.

Nya dndrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalande fran IFRIC som tréatt i kraft 2022

Inga @ndringar av standarder och tolkningar har haft nagon effekt pa Koncernens redovisning.

Standarder, andringar och tolkningar som dnnu inte tritt i kraft och som inte har tillimpats i fortid av kornicernen

"kensekvent ba rapportermg GCh konsolidermg av moderforetag csch dotterforetag De vnktlgaste redovnsnmgsprmmpema sc:nm anvands vud
upprattande av koncernens finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering med mera

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder 1 moderféretaget och Koncernen bestar enbart av belopp som férvdntas atervinnas eller
betalas senare &n tolv manader raknat fran balansdagen. Omséttningstiligangar och kortfristiga skulder | moderféretaget och Koncernen
bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden férutom férvaltningsfastigheter, finansiella placeringar och derivatinstrument
varderas till verkligt vérde via resultatet

Konsolideringsprinciper

Do ﬂerféiretag

jmﬂytande &ver foretaget Vld bedomnlngen om ett bestammande mﬂytande farellgger ska patentlella rostberattugande aktler samt andra
avialsforhallanden beaktas. Dotterforetag konsolideras enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar att forvarv av ett dotterféretag beaktas
som en transaktion varigenom koncernen indirekt férvarvar dotterforetagets tillgangar och dvertar dess skulder och eventualférpliktelser.
_Det kancemmasaga anskaffmngsvardet faststalls genom en forvarvsanalys I anslutnmg tIII farvarvet I analysen faststalls dels
.:eventualforpllktelser Dotterfaretags flnansnella rappor’ter tas N | kancemredwnsnmgen fran och med forvarvstldpunkten i:lll de‘t datum da
det bestdmmande inflytandet upphér.

Utidndsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas, nar de tas in i redovisningen, till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs.
Monetéra tillgangar och skulder | utlandsk valuta omraknas pa varje balansdag till balansdagskursen. Kursdifferenser som uppkommer
inkluderas | periodens resultat. Koncernens utlandsverksamheters balansrakningar omraknas fran dess funktionella valuta till svenska
kronor baserat pa balansdagens valutakurs. Intdkis- och kostnadsposter omraknas till periodens genomsnittskurs. Eventuella
omrakningsdifferenser som uppstar redovisas i 6évrigt totalresultat inom Rapport éver totalresultat och de ackumulerade differenserna
redovisas | omrakningsreserven | eget kapital. Den ackumulerade -omrakningsdifferensen omidrs och redovisas som del | reavinst eller
férlust nar utlandsverksamheten avyttras.

Iransaklios 092221 132574R8376744 spheralllh, IRl HD




Areim Fastigheter 4 (Eq) AB 16
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Not 2 Redovisningsprinciper - Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kravs det att det gérs bedémningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intédkter och kostnader samt évrig information. Dessa bedémningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gérs eller andra fdrutsattningar foreligger.

Klassificering i relation till forefag agda till mindre an 100%

Bedémningar med avseende pa klassificering av mindre dn 100% &gande ska Klassificeras som dotterféretag, joint venture,
intressefbretag eller finansiell tillgang. Se Konsolideringsprinciper, Joint ventures och intresseféretag och Finansiella tiligangar samt
Vasentliga redovisningsprinciper som bakgrund. Finansiella tillgangar hanfors till &gande som varken ar dotterforetag eller joint venture

eller’intresseféretag.

Up p‘skju tef'n 's'klatt

iskattemaSSIga varden pa tlllgangar och skulder samt med beaktande av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade pa balansdagen. Tempordra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som &r
tillgangsférvary och som vid tidpunkten f6r transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemassiga resultat beaktas inte.
Obeskattade reserver redovisas i moderféretaget inklusive skatt.

U‘p'ps'kjutn*a fska*t’t'e‘skulder som 'upp'k@-m'mér -eﬁer féirvé'rvgti'd'puhkt r’eda:ﬁjvi's;*as 't‘i"II g‘éll-a‘ﬁde skattesa't‘s UppSKj'Utn'a -skattéf@r’d'ri'ng-ar sb'm
i_uppskauten _s_katt_ fm.ns i not 25.

Klassificering av férvérv

Redovisningsstandarden |IFRS 3:s regel om klassificering av forvarv som rorelseforvary eller tillgangstorvary utgar fran att en individuell
bedomnmg maste gbras av varje enskild transaktion. Vid férvéry av verksamheter gdr en bedomnlng av hur redovisningen ska ske
baserat pa ett frwllllgt kencentratlonstest Detta frmlhga test mnebar att om vasentllgen hela det verkhga vardet av brmtetlllgangarna sc)m

mtema pmcesser Vldare beaktas antalet verksam heter och forekamsten av avtal med ollka grader ayv kam plex&tet Hog forekemst av
dessa kriterier innebar att torvarvet klassificeras som ett rorelseforvary och lag forekomst som ett tillgangstorvary.

'Nzér' 'fij'rvarv av dﬂtte"rfﬁretfag iﬁ'ne*bé'r ff'jrvé'rv av t’illgéngafr som 'i'nte‘ 'ut'g-:"j'r 'rij'rel"s'e fij'rd"el'as anskaﬁnihgs‘kﬁstnade’n p'é de ensk'i'l'da

-efterfoljande bc::kslut Transaktmnskastnader Iaggs tlll ech rabatt fer latent skatt reducerar anskaffmngsvardet for fervarvade tlllgangar
Vid forsta omvérderingstillféllet redovisas rabatten for latent skatt | resultatet och vid forsaljning av tillgangen redovisas lamnad
skatterabatt i rearesultatet.

fastl_ghetsvardet skulle varlt .hog;.re. .||ksom upp.skjuten skatteskuld ..och sannol.lkt .ocksa g@odwul. Ingen.ef.f.ekt skul.le v.l.d.fowarvsag.onb.l.lc.ket
ha uppstatt pa eget kapital. Villkorade kopeskillingar redovisas till det verkliga vardet och redovisas som finansiell skuld fram tills dess att
betalning utgar.
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Not 3 Redovisningsprinciper - Vasentliga redovisningsprinciper

Intakter

'Hyresin tékter o) ch serwcemtékt'er-

Ieasmgavtal med utgangspunkten att fastlgheten kvarstar I Kancemens aga aven om avtalet kan Iopa pa upp tl|| 20 ar. I de faII
hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
mellanskillraden linjart. Ldmnade hyresrabatteér och erhallna statliga stéd periodiseras linjért dver hyresperioden. Erséttningar for de
ataganden som Koncernen iklader sig i hyresavialen sasom att férse lokalerna med t ex varme, kyla, snéskottning, sophédmtning och
ﬁvriga driftkﬁstnader red'oxkisas som en s*ervicein'tékter i' defn perioden som prestati"anen utférs. Hyresintakter och serviceintékter betalas i

.bldrage.t kom.mer att erhallas. o.ch. .at.t kancemen kam mer a.tt. .up.pf_yll.a de vnllko.r sOm &r f.orkmpp.ade med bldrag_et Ett statllg.t bld.rag_ sSOm
Iém nas som ersétt‘n‘ing fE:}r kos‘tnad‘er ell‘er ffjrl'us'ter som 'Koncernen red'an haft e’ller i syﬁe att ge Kancemen amed'e'lbart s‘téd ut-an att vara

Intakter fran fastighetsforsaljningar . . - .
Intékter fran fastighetsférsaljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor i képekontraktet. Forsaljning
av fastighet via bolag nettoredovisas avseende underliggande fastlghetspris och kalkylmassig skatt. Resultat fran férséljining av fastighet

redovisas. som vardeforandrmg och avser skillnaden mellan erhallet forsaljiningspris efter avdrag for férsaljningsomkostnader,
kalkylmassig skatt och det senaste redovisat vardet med justering f6r nedlagda investeringar efter senaste fastighetsvarderingen.

Rorelsekostnader

.Fastl_.ghets.kﬁstnader .utgf:irs- bland annat av kostnader avseende drift, skétsel och underhall av fastighetsinnehavet.
Administrationskostnader

Administrationskostnader utgérs av kostnader for koncerngemensamma funktioner. Inga personalkostnader eller avskrivningar har
redovisats | resultatet.

Erséttning till anstéllda

Ersattningar till anstallda sasom I6ner och sociala kostnader, semester och betald sjukfranvaro etc. kostnadsfors i takt med att de
anstalida utfor tjanster at féretaget.

Kartmsﬁga 'ersétitnmgar

A -vgmsb estamda pensionsplaner

Som avglftsbestamda pensionsplaner klassificeras de planer dér féretagets férplikielse &r begrénsad till de avgifter foretaget atagit sig att

betala. | sadant fall beror storleken pa den anstélldes pension pa de avgifter som féretaget betalar till planen eller till ett férsakringsbolag
ﬂGh den kaputalavkastmng som avglftema ger Feljaktligen ar det den anstallde som bar den aktuella rlsken (att ersa'ttnlngen bllr Iagre an

.........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

f nans:ella kc:;stnader mgar aven kostnader f0r derwat Eventuella forandrlngar pa grund av marknadsvardermg mgar | flnan3|ella mtakter
eller kostnader. Ranteintékter och réntekostnader pa fordringar respektive skulder berdknas genom tillampning av effektiv-rdntemetoden.
Ranteintakter resultatfors 1 den period de avser. Utdelningsintékier redovisas nar utdelningen blivit faststalld och nar ratten att erhalla

betalning beddmts som saker. Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av emissionskostnader och liknande direkia
transaktionskostnader for att uppta lan.
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Skatt
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och av uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller | praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjuten 'Sk'a'tt' beréknas erﬂigt 'ba'l'ahsrékningsm“ettjden' m'ed utgéﬁgspunkt 'i' t'em poréra skill'nader“ m'ell'an red'wis'ade GC’h‘ skatt'eméssfig’a
isk_ulde.r _s;em _l_.nte a.r_ _mre_l_se:f@rvam _t::ch S_.om m_d: .tldpunkten fc_:_»r trans_aktmnen lnte. pa\;ferkar vare S_IQ re_dwlsat el_l_e_r’ s_katte_pllktl_gt _re.s_ul.tat,
Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanforliga till andelar i koncernféretag som inte férvantas bli aterférda inom 6verskadlig
fra'mtid Vé'rd'erihgeh av 'u'ppskjuteh skatf baSerar s?ng pé hui'“ uhderliggiande “till-géhgar eller skUI-der---ff:irvéa"ntas bli 'realisera-de elle‘r‘ regleirad'e

_de kan utnyttjas.

Finansiella instrument

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Redamsnlngen b.err.::sr pa h.ur de, f .nans.l.ella .lns.tr_umenten har. klasslfl.cerats |

'Redwsfsmng arch bm-‘ttagande

Hyresfordrmgar och kLJhdfcardrmgar redowsas | rapport over fmansnell stallmng nar faktura har skuckats 00h koncernens ratt tIII ersattmng
ar ovillkorlig.

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande anskaffningsvérde, med tilldgg fér transaktionskostnader, med
undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till verxligt varde via resultatet dar transaktionskostnader inte ingar. En finansiell
fi Ilgang tas bort fran balansraknmgen nar rattlghetema | avtalet reallseras fcarfaller eller foretaget lnte Ianger har kontrell over den En

-f nansuella skulder ska k\.frttas cach redowsas med ett nettebelopp | rapparten over flnansnell stallnmg endast nar kencernen har en Iegalﬁ
ratt att kvitta de redovisade beloppen och har fér avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen
och reglera skulden:.

Kilassificering och vérdering
Klassificeringen av skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell fér férvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens

avtalsenliga kassafloden. Instrumenten klassificeras till upplupet anskaffningsvérde, verkligt varde via ovrigt totalresultat eller verkligt
varde via resultatet.

Finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar klassificeras i enlighet med not 26.

Kundfordringar och leasingfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta redovisningstiliféllet varderas tillgangarna
enligt effektivrantemetoden. Tillgangarna omfattas.av en forlustreservering for térvantade Kreditforluster.

Egetkapl’tallnstrument som innehas for handel och egetkapitalinstrument dar koncernen valt att inte redovisa verkligt vardefarandrmgar
via évrigt totalresuliat klassificeras som finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde via resultatrékningen. | denna kategori ingar
koncernens finansiella placeringar. En vinst eller torlust pa en finansiell tillgang som redovisas till verkligt varde via resultatrakningen
redovisas netto i resultatrakningen per likviddagen i den period vinsten eller férlusten uppkommer..

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kartfrlstlga

likvida placeringar med en [6ptid fran anskaffnlngstldpunkten understlgande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa
forlustreservering for forvantade kreditforluster:
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Fl-n;anSI.el.Ia_ skulder Klassificeras i enlighet med not 27.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
ianskaffnmgsvarde varderas lnltlalt tlll verkllgt varde lnkluswe transaktionskostnader. Efter det férsta redovisningstillfallet véarderas de till

Derivat: klassificeras till verkligt varde via resultatet. Koncernen tillampar ej sakringsredovisning.

Rénte- ach valu—ftfadfeﬂvat

resultatraknmgen Fc:sr att hantera expanerlng mot fluktuatléher | marknadsrantan och valuta | enllghet med beslutade rlktllnjer har
Koncernen ingatt derivatavtal. Vid anvandning av rante- och valutaderivat uppstar vardeférandringar beroende pa framst férandringar av
valutakursen och marknadsrantan. Rante- och valutaderivat redovisas initialt i balansrakningen till anskaffningsvarde pa affarsdag och
varderas darefter till verkligt varde med vardeférandringar i resultatrékningen.

vardefarandnng som uppstatt under peneden pa de rantedenvatavtal Koncemen hade wd utgangen av penoden Vardefarandrmgar
beraknas utifran varderlngen wd pen@dens slut Jamfart med varderlngen fmegaende ar, altematwt anskaﬁningsvardet om

varderlng wd utgangen av faregaende ar Jamfart med varderlngen vud Iasen Lapande betalnlngsstram mar under avtalen resultatbﬁrs fér
den period de avser.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar, férutom «de som klassificeras till verkligt varde via resultatet eller egetkapitalinstrument som véarderas till
verkligt varde via ovrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9
ar framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns en exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet.
Férvdntade Kkreditférluster aterspeglar nuvadrdet av alla underskott i kassafléden hénférliga till fallissemang antingen fér de
nastkommande 12 manaderna eller fér den férvéntade aterstaende [6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag
och pa kreditforsékring sedan férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som
beakiar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar och hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, | den férenklade modellen, fér
fordrans eller tillgangens férvéantade aterstaende 16ptid.

Fér évriga poster som omfattas av férvantade kreditférluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varjé balansdag, redovisas en férlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod
beroende pa aterstaende I6ptid (stadie 1). Koncernens tillgangar har bedémts vara i stadie 1, det vill séga, det har inte skett nagon
vasentlig 6kning av kreditrisk.

Varderingen av férvantade kreditforluster baseras pa olika metoder. Metoden fér kundfordringar och hyresfordringar baseras pa
hi:stor'iska kundffjrluster kt::-mbi’ne'ra't med f"ramé‘tblickande fak'tt::-rer Gvriga fordringar och t‘illgéngar skri‘vs ned enli’gt en rati_-ng.ba-se_rad

Indelning av finansiella instrument i vérderingsnivaer
Verkligt vérde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser och tillhér vérderingsniva

1 enligt IFRS 13. | de fall noterade marknadspriser saknas berdknas verkligt varde genom diskonterade kassafléden. Dessa vérderingar
tillhér vérderingsniva 2. Ovriga varderingar, for vilka nagon variabel baseras pa egna bedémningar, tillhér varderingsniva 3.
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Leasing
Fér leasingavtal dar koncernen ér leasetagare redovisar koncernen en nyttjanderéttstillgang och en leasingskuld vid leasingavtalets
lnlednlngsdatum Nyttjanderattstlllgangen varderas |n|t|alt tllI anskaffnmgsvarde vnlket bestar av Ieasmgskuldens |n|t|ala varde med tlllagg

bedamda Ieasmgpenaden Leasmgpenoden utgors av den EJ uppsagbara permden m.ed tlll.a_g__g f.ca.r ytterll.g_are pen.oder i avtalet om det wd
inledningsdatumet bedéms som rimiigt sékert att dessa kommer att nyttjas.

Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med Koncernens marginella upplaningsrénta, vilken utéver koncernens kreditrisk aterspeglar
respektive avials leasingperiod, valuta och kvalitet pa underliggande tillgang som tankt sdkerhet. | de fall leasingavtalets implicita ranta
latt kan faststéllas anvénds dock den réntan, vilket ar fallet for delar av Koncernens leasar av fordon.

Leasingskulden omfattar nuvardet av foljande avgifter under beddémd leasingperiod:
-Fasta avgifter, inklusive till sin substans fasta avgifter,
-Variabla leasingavgifter kopplade till index eller pris, initialt varderade utifran index eller pris som géllde vid inledningsdatumet,
-Eventuella restvardesgarantier som férvéntas betalas,
-Lésenpriset for en képoption som Koncernen ar rimligt séker pa att utnyttja och
-Straffavgifter som utgar vid uppsagning av leasingavtalet om uppsagning bedoms som sannolik

Skuldens véarde 6kas med rantekostnaden for respektive period och reduceras med leasingbetalningarna. Réntekostnaden berdknas som
skuldens -vard*e..-g‘é‘ﬁg‘er--diskef::nt-eri hg srantan.

Koncernen ar Ieasegware da koncemens samtllga hyreskontrakt &r att betrakta som operationella Ieasmgavtal dar-alla vasentliga risker
och férmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren. Redovisning av intdkterna framgar av principen for intékter ovan.

Fran fc;rvarvsdagen allokeras goodwill fran rorelseforvary till varje kassagenererande enhet inom koncernen som berdknas fa ekonomisk
nytta fran de. synergier-som férvantas uppsta genom férvarvet. En prévning av nedskrivningsbehovet f6r de kassagenererande enheter
som goodwill har allokerats till genomfors under fjarde kvartalet varje ar, samt nar det finns Indikationer om nedskrivningsbenov.

Nedskrivning redovisas om det redovisade vardet for en tillgang eller dess kassagenererande enhet Overstiger atervinningsvérdet.
Atervinningsvéarde berdknas som nuvérdet av berdknade framtida kassafléden efter skatt till en rénta efter skatt som reflekterar
nuvarande marknadsbedamnmgar av tldsvardet for betalnlngsﬂoden c:;ch de rlsker som ar speclf ika far tlllgangen Negatwa aW|keIser |

redwnsnln_g av ne.d_skrwmng_ Neds.krwnlngar av goadwﬂl ate.rfors_ ln.te. Ne.dskrwnl.ngar av gmdwﬂl rapporte.ras un.de.r .wrl.ga
rorelsekostnader. Yiterligare information finns | not 14.

Licenser och rattigheter

Licenser och réttigheter som férvarvats genom ett rérelseférvarv redovisas till verkligt varde pa farvarvsdagen De har en bestédmbar

nyttjandeperiod och dess varde minskas med ackumulerade av- och nedskrivningar. Nyttjandeperioden ar 5 ar.
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Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Initialt redovisas forvaltningstastigheter till anskaffningsvardet. Anskaffningsvérdet utgors av Inkopspriset samt kostnader som ar direkt
héanférbara till férvarvet av fastigheten. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde (Niva 3) i rapport 6ver finansiell stéllning, se

not15. Varderingsmodellen som anvénds &r avkastningsbaserad enligt kassaflédesmodellen. Antaganden i varderingsmodellen

intaktsredovisning.

Fér de fastigheter dér det finns outnyttjade bygarétter och tomtmark vérderas dessa utifran ortsprismetoden ochfeller utifrén konkreta

med tillgangen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan beréknas pa ett tillférlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

en ny komponent tillskapats [8ggs utgiften till det redovisade vérdet. Eventuella oavskrivna redovisade vérden pa utbytta komponenter,
eller delar av-komponenter, utrangeras och kostnadsférs | samband med utbytet. Reparationer kostnadsférs I6pande.

En tillkommande utgift laggs till redovisade vardet om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar darav. Aven i de fall

Joint ventures och intresseforetag

Investeringar i joint ventures och intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Enligt kapitalandelsmetoden redovisas andelar i
intresseforetag eller joint ventures till anskaffningsvérde vid anskaffningstillféllet. Darefter sker justering fér &garféretagets andel av
forandringar i investeringsobjektets nettotillgangar. Om bolagets intresse i ett associerat foretag ar noll, ska bolaget enligt IFRS. inte
redovisa sin del av framtida forluster. Avsattningar kopplade till forpliktelser for ett sadant agande ska déremot redovisas baserat pa

agarandel.

besluten for intresseforetaget, men inte har kontroll eller delad kontroll dver dessa. Vanligtvis ar det fallet néar antalet roster, inklusive
potentiella roster, ar atminstone 20% men inte mer an 50%.

Joint ventures och Iintresseforetag forts.

.......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

ingar | rorelseresultatet. Detta beror pa att sadana andelar innehas f6r operativa andamal snarare an som en kortfristig investering eller
for finansiella andamal. Orealiserade vinster hanforliga till transaktioner mellan koncernen och dess joint ventures ‘och intresseféretag
elimineras i proportion till koncernens andel i dessa féretag. Orealiserade férluster elimineras pa samma sétt, férutsatt att indikation pa

koncernens eget kapital som balanserade vinstmedel i balansrakningen.

Prévningar av behovet av nedskrivning liksom redovisning och aterféring av nedskrivningar for investeringar i varje joint venture och
Intresseforetag sker arligen. Hela det redovisade vardet for varje investering, inklusive goodwill, behandlas som en enda tillgang under
sadana proévningar.

S N e N M R M R R M R M R M R M R M R i

nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns beraknas tillgangens atervinningsvarde. En nedskrivning aterfors endast | den

utstrackning tillgangens redovisade varde efter aterforing inte &verstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle ha haft om
nedskrivning inte skett. Undantag frén nedskrivningsprinciperna gérs for materiella anléggningstillgangar som innehas for férsaljning,
forvaltningsfastigheter och uppskjutna skattefordringar som vérderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa respektive stallen |
redovisningsprinciperna. - " . |

'Eventualforpliktelser ﬁ
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt atagande som hérrér fran intréffade héndelser och vars férekomst bekréftas

endast av en eller flera osékra framtida héndelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning pa
grund av-att det inte ar troligt att ett utfidde av resurser kommer att kravas.

5 s, F A e i O A : Lodrtrrr L LrAe Al Lr R e AR AR ELEL o B B B B B B L L L L
t ] = . . L . . k I ft t tt o, tu. R . II i I - I;t.... . - I t t t | . = . t L i t l' f'ﬂ. .
Utde nngar redovisas som skuld efter det att arsstdmman éller extra bo_ag-ss amma beslutat om u .d;e-.mr-lg.i_ An -e_cel-perad_ utde ning Tran

sina finansiella rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som resuiltat fran andelar i koncernféretag.
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Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att resultatet fore skatt justerats for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter och kostnader som hénférs till investeringsverksamhetens
kassafléden. Kassaflédesanalysen ska utvisa féretagets in- och utbetalningar under pericden dér betalningarna hanférs till 16pande
verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

tttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

rekommendatlon RFR 2 Redwlsnmg fc:r Jurldaska persaner RFR 2 mnebar att Maderfﬁretaget [ arsredawsnmgen for den Jurldlska
personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen,
Tryggandelagen och med héansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och
tillagg till IFRS som ska goéras. De nedan angivha redovisningsprinciperna fér Moderféretaget har tillampats konsekvent pa samtliga
_periader som presenterats 'i Moderf@retagets fmansuella rappc;rter Uppstallningsfarmen for Resultat- ach Balansraknlng f@ljer

.rapperter respektwe IAS 7 Rapport dver kassaﬂaden

Finansiella instrument

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

med tlllampnmg av nedskrwnmg for farvantade kredltferluster enllgt IFRS 9 avse*end*e tlllgangar som &r skuldmstrument For ovrlga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Mod'erffjreta‘get tilzlémpar un'd-antgagfet' att int'e -vérder'a fin-'an'siel'la g**ar-anti'avét*al' till ftsrm én fi:'jr: dott'er-*- o-c-h 'i ntres'Seftire't-ag- :si-a'mt-j‘oi-nt-ventures- i-

eventualtlllgangar

| Dcatte rféreifag

fare forvarvet gﬁrs en nedskrwnmgsprwnmg av andelama

Ko ncern bid"rag

Aktleagartlllskatt fars direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning e_|
erfordras.

Moderfaretaget har valt att tillampa undantaget for leasetagare | RFR 2 och eventuella leasebetalningar kostnadsiors linjart sver
leasingperioden.
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Not 5 Hyresintakter

Serviceintakter

Summa hyrexsi ntakter

Hyresintakter

ﬁkyla snaskattnmg och saphamtnlng

Koncernen

23

Mode rfﬁretag et

479 761 - -
34 930 -
914 691 0 0

Intékter fran statliga bidrag och stéd med anledning av Covid 19-pandemin har under aret uppgatt till 0,0 (2,1) mkr. Rabatter kopplat till
det statliga stédet har ldmnats med 4,9 (,2!_6) mKkr.

:framtlda hyresmtakter avseende bef ntllga hyresavtal (ncamlnella belapp)

Loptider for hyresavtal

Mellan 2 ar till 3 ar
Mellan 4 ar till © ar

Summa

Not 6 Fastighetskostnader

lhomettar 385 3€
Mellan 1 ar till 2 ar 335 346
268 123
218 701
125 209
84 048
1417 091
54 806
92 729

Mellan.3 ar till 4 ar

Mer &n5 ar

Tillsvidareavtal, arshyra

Bostéder, arshyra

EH

Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Driftkostnader

Underhallskostnader

-298 599

Koncernen

458 351
370 883
323145
170 581
134 302

1 498 191
12 082
83 634

Mode rfmetag et

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

-33 793 -
-26 782 - -

-233 837 0 0

Direkta kostnader fér forvaltningsfastigheter som inte har genererat hyresintékter fér perioden ingar med 0O tkr (0). Kostnader for

korttidsleasing och leasing av mindre varde uppgar till O tkr (O tkr).

Not 7 Ersattning till revisorer

G SR G R SR G

Koncernen

Moderféretaget

R R T3 0 0 0 0 0 D L

EECEEEE -uc'ia:"-u:"ac"-u:'%:"-uc'ia:"-u:‘ia:"ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

2022

2022

KPMG AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utver revisionsuppdraget - , - .

Skatteradgivning - _ - _

Ovrig konsultation -80

Summa arvoden fill revisorer

-3 288 -338

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning,
samt radgwmng eller annat bitréade som féranleds av lakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana 6vriga uppgifter.
Med rewsuensverksamhet utwer rewsmnsuppdraget avses ollka typer av kvahtetssaknngstjanster som ska utmynna | en rapport lntyg

;Ska_t.ter_; moms och pe_rsana.lbe_s;kattnl ng _. Allt a_nnat_._ar ovrlg _kca_.nsu_l.tatl_on._

Iransaklios 092221 132574R8376744 spheralllh, IRl HD




Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Not & Anstallda och personalkostnader

Léner och ersattningar med mera
Pensionskostnader, avgiftsbestamda
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Varav styrelseledaméter och VD!

Koncernen

24

Medelantalet anstallda
Totalt antalet anstéllda | Sverige
Varav man

-Varav kvinnor

A

Personalkostader samt medelantalet anstéllda under aret avser Eco DC-koncernen som har salts per oktober 2022.

'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

Tillgangar och skulder vérderade till verkligt varde
via resultatet

Orealiserad vardeférandring derivat

Tillgangar och skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Ranteintakter, koncernforetag

Ranteintakter 6vriga finansiella tillgangar
Utdelningar

Valutakursdifferens.

f-vri.ga_ finansiella intékter
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod

Summa finansiella intakter

Varav erhéllen rénta

R B e Rt ottt e
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143 941
143 941

16 729
720
2060
201

19 710

120

aigpetalld, WL P

205

784132

784 337

784 337

62 974

62 974

62 974



Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979

Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Not 10 Finansiella kostnader

Tillgangar och skulder varderade till verkligt virde

via resultatet

Tillgangar-och skulder varderade till upplupet

anskaffningsvarde
Rantekostnader, banklan
Rantekostnader, leasingskulder
Rantekostnader, 6vriga
Valutakursdifferens

Ovriga finansiella kostnader

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod

Summa rantekostnader

Varav betald ranta

Koncernen

-140 629
-4 936
-20 293
-28 237
~11 347

-205 442

-264 641
146 103

-114 734

-134 988

-160 887
92 917

Mode rfﬁretag et

29

Fﬁménta‘dﬁe kredi'tfijrluster' fin'ansilell'a' tillg'én'g'ar

'-ovnga fardrlngar samt upplupna mtakter Kencernen tlllampar en ratlngbaserad metad | kamblnéfiéﬁ med annan ka'n'd lnfgrmatlan GCh
framatblickande faktorer for bedémning av férvantade kreditfériuster. Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran
ar 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktarer mchkerar att betalnmgsmstallelse farellgger Vasenthg oknlng av kredltrlsk har per
.eller mer, eller om vasentll_g forsamrmg_ av ratmg_ Sker__ medforande en ratmg understlgande mvestment _g__rade I de fall belappen mte
beddms vara ovasentliga redovisas en resery for férvantade kreditforluster aven for dessa finansiella instrument. Beloppen for férvantade
kreditfdriuster bedéms vara ovésentliga, varav ingen reservering har gjorts.

saldin 097221 1220 T4RR3TE 744 afpnsral LA, TR LT, PD




Areim Fastigheter 4 (Eq) AB 26
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Not 11 Skaft

KONCEIMEN s Moderforetaget ...

R R R N R S e R e e  w  y  wa A N R R N RN Ny

Periodens skattekostnad
Skatt hanférlig till tidigare ar
Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Temporéra skillnader derivatinstrument
Temporédra skillnader férvaltningsfastigheter
Temporéra skillnader finansiella placeringar
Temporara skillnader leasing

Temporara skillnader obeskattade reserver

Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

992
-1 042
-1486 904

150 218

Koncernen

2282
-206 568
3 049
787

-1 726
-203 750

-213 464

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Avstamning av effektiv skatt
Nominell skatt 20,6% pa resultat fére skatt

Skatteeffekten av:

redovisad | resultatet
- Ej avdragsgilla kostnader / Skattepliktig intakt, ej
redovisad | resultatet

- Forandring av underskottsavdrag utan mot-svarande
redovisning av uppskjuten skattefordran

- Forvarvad uppskjuten skatt
- Temporara skillnader férvaltningsfastigheter,
ej redovisade i resultatet
- Innehav utan bestdmmande inflytandes andel av
skattemassigt resultat | KB Trangkaren
- Skatt hanforlig till tidigare ar
- 8killnad i skattesats Sverige / Finland

Redovisat skatt

147 281
-14 956

37 087

-81 983

5826
490

-208 729

-7 701
-35 836

34 477

6 011

1212
474
-213 464

161 531

Uppskjuten skatt ska enligt I1AS 12 Inkomstskatter redovisas avseeride tempordra skillnader mellan skatteméassig och
redovisningsmassig vardering pa samiliga tillgangar och skulder | Rapport over finansiell stallning. Dock galler att uppskjuten skatt | vissa
fall inte ska redovisas férsta gangen en tillgang tas upp i balansrékningen, s.k. initial recognition exemption, bl. a. vid férvarv av
fastigheter dar det skatteméssiga vardet avviker fran det redovisade. Detta ar av stor vikt fér koncernen i de fall ett férvary av fastighet
gors dar det skattemassiga vardet avviker fran redovisade. Det skattemassiga restvardet pa forvaltningstastigheterna uppgick till 4. 640

Se daven not 2b 16r mer information.,

R B e Rt ottt e

I ansalkdiony 09227 L | 5RE7430837 5744

aigpetalld, WL P



Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Not 12 Innehav utan bestammande Inflytande

Doftterforetag
Areim Ho Iding 4 AB
Kommanditbolaget Trangkaren
FAGH Holding AB

AREKIM FRB24 Aps

39212078

koncernlntema ellmlnermgar

Kommanditbolaget Trangkaren 969646-1772

Rapport Over totalresultatet i sammandrag (tkr)

Summa totalresultat
Arets resultat hanfbrlig till innehav utan
bestammande inflytande

Kommanditbolaget Trangkaren 969646-1772

Balansrakning I sammandrag (tkr)

559175-0525
069646-1772
559280-2325

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

§§§§§§

27

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Kopenhamn

Lapppeenranta

355 987

399 987

158 612

31-dec-21

¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§?ﬁ?ﬁﬁﬁ?ﬁ?ﬁﬁﬁ?ﬁ?ﬁﬁ#?

Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Uppskjuten skatteskuid
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Summa skulder

Ackumulerat innehav utan bestimmande inflytande

Kommanditbolaget Trangkaren 969646-1772
?,Ka.sszafl';’ofd-e“s*:a-n alys“ | sammand r‘a:g (tkr)

Kassaflode fran fi.nan;SIerm_gsverksamheten
Okning/Minskning av likvida medel

saldions 08922211322 T4R837T6 744

4277 024
191 785
4 468 809

2304 250
81130

2023 984

1097 747

A B e A e e A o e e A

26 695
-22 368
37 816
11 247

4 747 185
153 433
4900618

55 699
2 304 250
58 226
2418175

2482 443

1 083 966

-35 954
-20 032
88 318
32 332

aigpetalld, WL P

2021

Roéstandel, %

Kapitalandel, %
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Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Not 13 Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernforetag tkr

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Forvary -

Ingaende balans

Avyttringar - -
Aktieagartillskott 192 398
Nedskrivningar - -
3 735 827 3 025 851

Utgaende balans

Specifikation av moderforetagets direkta innehav av andelar i koncernféretag per 31 december 2022,
Agarandel,

_ Agarandel, Redovisat
Antal andelar kapital i % varde (tkr)

Areim Holding 4 AB 559175-0525 Stockholm 42 550 85,1 85,1 3735 827
Utgaende balans 3735 827

Specifikation av moderféretagets indirekta innehav av andelar i koncernfoéretag per 31 december 2022.

Agarandel, Agarandel, kapital i
rosteri %. %

Koncernforetag

Areim Holding Danmark 4 AB

Areim Denmark Holding 1 ApS.

Areim

nvestment 4-3 AB

Areim |

Arelm

Holding Finland 4 AB

nvestment 4-1 AB

Areim

nvestment 4-1 Qy

Areim 4-1 Oy (OREC)

Areim

nvestment 4-9 AB

Areim

hvestment 4-9 Oy

Areim 4-9 Qy (OREC)

Areim Investment 4-8 AB

Areim Investment 4-7 AB

Areim Investment 4-7-2 Oy

Kiinteisté Oy Hameentie 31

Areim Investment 4-7 Qy

Pharmadomus Oy

Kiinteistd Oy Helsingin Ratakatu 1

Areim

nvestment 4-13 AB

Areim

nvestment4-13 Oy

Areim 4-13 Oy

Helsingin Viulutie 9

As Oy Vantaan Valtimotie 2 F

As Qy

Helsingin Piispantalot

As Oy Vantaan Valtuustokatu 6
As Oy Vantaan Solkikuja 4
As Qy Jarvenpaan sSahankaari 1-3

As Oy Vantaan Helmikuja 4

As Oy

Hyvinké&n Kankurinkatu 5

Helsingin Tahtisaranpolku 3

Etela-Kivikon Pysakéinti Oy
Omakoti PKS Oy
Etel&-Kivikon Pysékéinti Oy
OmakKoti Suomi Oy

R B e Rt ottt e
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559210-5364

41592141

559210-5372
559186-4995
559186-5000

2963506-9
2963494-7

559226-2066

3198701-2
3209938-3

909224-9832
559224-9865

32341897
0118253.9
3102102-3
3176450-5
3176449-2

569266-8130

3256865-3
3056879-2
0123327-9
2694909-7
0575668-3
0822062-2
1083209-7
1033992-1
0480597-3
1088550-0
2733391-3
2606877-5
3103466-8
2606877-5
3102658-8

Stockholm

Képenhamn

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Helsingfors

Helsingfors
Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors
Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

Helsingfors

-elsingfors

Helsingfors

Helsingfors

aigpetalld, WL P
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Not 13 Andelar i koncernforetag forts

T o o o e o e e e e o e B o e e o e e e o e o o o e o o e o o e o o e o o o o o o B o e o o e o e o e o e o o o e o e o e o e o o o e e o o o e o e o o e o e o o o e e o o o e o e o e e o o e e o o o o o e o e o e o e o o o e o o e o e o o o o o e o o B o o o o o B o e o o o o e o e e e o o o o e o e o o o e o e B e o o o e e o e e e o e o e e e o o e e e o e e e e e e

Agarandel, Agarandel, kapital i

Koncernféretag

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

As Qy Turun Asentajankatu 4 B
As Oy Tampereen Ankkarinraitti 4
As Oy Oulun Tietolinja 5

As Oy Lappeenrannan Kievarinkatu 1
As Oy Vantaan Helmikuja 2

Koy Lappeenrannan Kauppatori

Kiinteisté Oy Hameentie 31

Kiinteistd Oy Kaikukatu 3a
Areim Investment 4-2 AB

Areim Industrifastigheter Storstad AB

Areim Industrifastigheter Storstad LoanCo 1 AB
Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB.
Industrifastigheter Storstad Uppsala AB
Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
Industrifastigheter Storstad Bolénderna 19:1 AB
Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB

Industrifastigheter Storstad Bolénderna 20:1 HB.

Industrifastigheter Storstad Bolénderna 27:3 AB
Industrifastigheter Storstad Bolanderna 27:4 AB
Industrifastigheter Storstad Boldnderna 32:2 AB
Industrifastigheter Storstad Kummelberget AB
Industrifastigheter Storstad Solkraften AB
Areim Industrifastigheter Storstad Holding 5 AB

Industrifastigheter Storstad Skarpnack KB
Industrifastigheter Storstad B-ljuset AB
Industrifastigheter Storstad Séderby AB
Areim Holding 4-6 AB

Areim Investment 4-6 AB

Areim Investment 4-4 AB
Kommanditbolaget Trangkaren

Areim Investment 4-10 AB

FAGH Holding AB

Porslinsfabriksstaden kv8b AB

Brf Trédgarden 1 Gustavsberg

Areim Investment 4-12 AB

Areim Industrifastigheter Storstad Holding 7 AB
Industrifastigheter Storstad Diagonalen AB
Industrifastigheter Storstad Stillbilden 2 AB
Industrifastigheter Storstad Cirkeln AB

Areim Investment 4-11 AB

Industrifastigheter Storstad Sharp AB
Industrifastigheter Storstad Bolanderna 30:1 AB
Industrifastigheter Storstad Bagsagen 3 AB
AREKIM FRB24 ApS

bl R W
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559266-8155
556925-8444
559347-2011
956659-9113

2226166-6
0206860-7
0422963-8
0797347-0
0118253-9
3256879-2

5589206-1153
559238-4605
559206-1120
559238-4589

559226-7636
559226-7602
556701-2157
916671-9535
B559226-7610
556694-5183
556997-5591
559228-7063
556532-9033
559281-1300
959281-1292
969696-8800
556963-5955
559190-9329
559230-0916
959210-5406
209210-5422
969646-1772
559266-8163
559280-2325
556941-1290

769639-4076

909266-6148
559281-1284
559081-3076
556090-8807
999222-7184

39212078

Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Relsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Helsingfors
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm

Képenhamn

aigpetalld, WL P

roster1 %

%

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Not 14 Goodwill och licenser

Anskaffningsviarde

Ingaende balans
Investeringar
Férsaljning/utrangering

Utgaende balans

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende balans
Avskrivningar
Foérsaljning/utrangering

Utgaende balans
Netto bokfort varde

Goodwill

Koncernen

-5 685
-3 058
8743

-328 668
0

Koncernen

20 339

969

-4 716

-5 685

14 654

30

328 668

238 668
90 000

328 668

328 668

Vid rérelseférvary dar overford ersattning overstiger det verkliga vardet av férvarvade tillgangar och dvertagna skulder som redovisas

separat, redovisas skillnaden som goodwill. Koncernens goodwill féregaende ar var hanférlig till rorelseférvarvet av Areim Investment 3-9
AB med underkoncernen EcoDC AB som skedde Under 2020. Per 7 oktober 2022 saldes koncernens innehav i Areim Investment 3-9 AB

och saledes tas ingen goodwill upp per balansdagen 2022-12-31.

Licenser

Foérvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde over resultatet.

Ingaende balans.

Forvarv

Ny-, till- och-ombyggnation
Avyttringar

Vardefdrandringar, orealiserade
Vardetorandringar, realiserade
Omrakningsdifferenser

Utgaende balans

2022

R B R R B R R R R R B R R M BRI R R R RO B RO RO RO B R RERERE

10 278 523

374 103

1142035
-844 968

123 927

220 393

11 294 013

7881 795

939 483
452 437
-39 885
1006 626

38 Qb7

10 278 523

Koncernen &r leasetagare och redovisar nyttjanderéttstillgangar i form av byggnadsinventarier som férvaltningsfastigheter. Tabell nedan
visar de nyttjanderattstillgangar som klassificeras som férvaltningsfastigheter och saledes ingar i tabellen ovan,

Koncernen (tkr)

Anskaffningsvérde forvaltningsfastigheter
Arets investeringar

Avyttringar

Omklassificeringar

Utgaende balans

R e A A A S R s

61 632

2021
63 587

-246

<1 702
61 639

Forvaltningsfastigheterna bestar bland annat av ett antal hyresfastigheter i Finland som hyrs ut till externa hyresgéster. Fore avtalstidens

Ege.n‘:‘e:‘r;erat hyresintakter under 2022.

R B e Rt ottt e

I ansalkdiony 09227 L | 5RE7430837 5744
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Not 15 Forvaltningsfastigheter forts

Visentliga ataganden

31

Koncernen har aven ataganden om att fardigstélla pabdrjade projekt. De flesta @r mindre underhalls- och hyresgéastanpassningsprojekt.
Vid arsskiftet fanns aterstaende avtalsenliga ataganden om 285 089 tkr (260 852 tkr).

Viérderingsmetod

Verkligt varde av foérvaltningsfastigheter har beddmts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som vérderats. De oberoende vérderarna bedémer det
verkiiga vardet av Koncernens portfél] av férvaltningsfastigheter var sjatte manad.

Verkliga varden har faststéllts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberakning av uppskattade framtida
kassafloden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis pa faktiska avtal och
marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgdrs av ett beddmt restvarde. Kalkylperioden ar minst 10 ar. Restvardet bedoms
genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret efter det forvantade avyttringsaret.
Direktavkastningskravet vid bedémningen av restvardet har tagits fram utifran varje fastighets unika risk samt genomférda transaktioner i

respektive geografiskt omrade.

bud. Férvaltningsfastigheter under uppférande redovisas till verkligtvarde for byggratten med tilldgg f6r nedlagda kosthader.

'Varderingsantaganden 31 December 2022

Kontor

Genomsnittlig kontrakterad hyra

Beddmd marknadshyra

Genomsnittlig aterstaende langd pa hyreskontrakt
Genomsnittlig aktuell vakansniva

Bedomd langsikiig vakansniva

Bedémt driftnetto

Inflationstakt

Diskonteringsréanta

Direktavkastningskrav for beddmning av restvarde

3 138 krim?

2390 -3 779 kr/m?
4.6 ar

24,7%

0-13,4%

-548-2 621 krim?
2.0-4,4%

5,7-9,0%

3.7-6.8%

Kontor

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Genomsnittlig kontrakterad hyra
Bedoémd marknadshyra

Genomsnittlig aterstaende langd pa hyreskontrakt

Genomsnittlig aktuell vakansniva
Bedomd langsiktig vakansniva
Bedomt driftnetto

Inflationstakt

Diskonteringsranta

Direktavkastningskrav fér bedémning av restvarde

Kanslighetsanalys vardering

Vid forandrade antaganden for riedanstaende parametrar skulle det bedémda verkliga vardet forandras pa foljande satt:

Vardepaverkan i mkr Forandring
Marknadshyra +-5%
Vakansniva +/-3%
Driftnetto. +/-5%

EFEFEY R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R P P PR PR P P

2179 kr/m?

932 - 3 325 kr/im?
47 ar

23,9%

0-13,5%

432:2 497 kr/m?
1,0-2,0%
5,6-8,2%

_________________________________________________________

2 258 krfm?
1742 - 2 466 Krim?

4,9%

0-3,6%

372-2 368 krim?
2,0-4,4%
5.8-7,7%

3,6-5,5%

Bostader
1 982 kr/m?

1295 - 2 282 kr/m?

4,5%

3'5 17 u/n
687-1 756 kr/m?

1 ’4 nj&
4.9-6,8%
3,3-9,2%

31-dec-22
+/- 742 mkr
+/= 580 mkr

Diskonteringsranta

Direktavkastningskrav

+/-0,5 procentenhet

+-0,5 procentenhet

4+ 768-954 mkr

Forvaltningsfastigheter — paverkan pa arets resultat

Koncernen tkr

Intakter

Direkta kostnader for férvaltningsfastigheter som
genererai hyresintékier under perioden
Vardeférandringar fastigheter

R B e Rt ottt e

I ansalkdiony 09227 L | 5RE7430837 5744

R R B R B B R B A B B R B B R B B A A R B e W R B e

044 382 479 761

233 837
998 705

-298 599
123 927

aigpetalld, WL P

31-dec-21
R R B R R R R R R e A R B R R R s

Lattindustri
773~ 3 200 krfm?
3.5ar

55,1%

3-6,9 %

126-1 351 kilm?
2,0-4 4%
7,4-11,2%
5,0-9,0%

Lattindustri
1 306 kr/m?
773- 2 032 kr/m?

28ar

0,301
0-30 %
1,0-2,0%
7-14.2%
4,9-12%

31-dec-21
+/- 728 mkr
-1+ 29 mkr

+/- 907 mKkr
-/+ 376-395 mkr
-[+.673-842 mkr
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‘Not 16 Nyttjanderattstillgangar/Leasingavtal

_'Nyttjanderattstlllgangar tkr 31-dec-22 31-dec-21

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

'_In:gae_nd'e_ balans 211 484 218 510

Forvarv genom tillgangs- eller rérelseforvary -

Investeringar och tillkommande avtal 31 000 7 241
Avyttringar -169 455 -
Avskrivningar -10 800 -14 267
Utgaende balans 62 229 211 484

Varav leasingtillgangar som klassificeras som

férvaltningsfastigheter 0 -61 639
Utgaende balans 62 229 149 845

Leasingskuidertkr 31-dec-22 31-dec-21
'_Inrgée_n'de balans. 204 153 213 049
Férvary genom tillgangs- eller rérelseférviry - -
Investeringar och tillkommande avtal 34 756 10 905
Avyttringar -162 646 -
Arets amortering -14 034 -19 801

Utgaende balans 62 229 204 153

Resultatpaue rkande poster tkr 31-dec-22 31-dec-21
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Avskrivhingar nyttjanderattstillgangar -10 800 14 267
'R?é nta pé 'I_E'a;.sijﬂgskulder -4 936 5 391

'Kassafiodespaverkande poster tkr 31-dec-22 31-dec-21

R B R R R B R R RO RO R B R R R RO R B R R RO B RO RO RO B R RERERE

Kassafloden hanforliga till leasingavtal 14033 19802

Koncernen varderar sina nyttjanderattstillgangar och redovisar dem som en tillgang med motsvarande skuld. | koncernen finns
nyttjanderattstillgangar | form av tomtrattsavtal. Foregaende ar fanns ocksa tillgangar | form av lokalhyresavial, bilar och inventarier som |
ar har avyttrats | och med férsaljningen av Areim Investment 3-9-koncernen. Tillgangarna skrivs av 6ver leasingperiodens langd.

byggnadsmventanema redewsas som Ieasmgskulder och ranta oc;h amarterlng avseende dessa mgarl redewsade Jamf@relsesﬁfmr ovan.

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

| tabellen nedan framgar finansiella tillgangar varderade till verkligt varde. Koncernen har under féregaende ar avyttrat innehavet i
Fastighets AB Trianon, Finansiella tillgangaravser i ar andelar i en gemensamhetsanléggning kopplad till investeringen Tradgarden.

B I e 11

Koncernen Moderforetaget

s Ve

0 .- X .. . - . . .. - .. - .. o - . - ... . .. . ; i .. ; .. " . .. . " 3 .. . .. .. . .. .
F lnan slella pl aceringar tkr 31-dec-22 31-dec-21 31-dec-22 31-dec-21
# W LAy WA WA HR R WA R ER RN WA B R B B B R B R B B B B B B B B R B B B B B B B B B B B R B B B B B R B R B B B B B R B B B B R B B R B B R B B B B B B R B B B B R B e B B B B B R B e B B R B B B R B e B B B B B R B B B B B B R B B B R R B e T B B R B e A B W A R R e B R A B i e

F.@'rva:wad'e:.tll Ig-aﬁg-ar 0 8 268 -
Erhallen utdelning -103 - -
Vardefdrandringar, orealiserade. 0 -1 600 - -
Vérdeférandringar, realiserade 0 19827 - -
Salda tillgangar -69 027 -

Utgaende balans 8 165 8 268 0 0

I -ansalkdion 0937711255 748837 Slpneral LA, TR, L1,PD
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R iy

Inniehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden tkr 31@&&:—22 31-dec-21
Ingaende balans 106 304 9229
Forvarv 855 101 075

Tillkommande resultatandel 4 864 -

Forsélining . -
Utgaende balans 112 023 106 304

Tillkommande resuliatandel | ovan tabell avser kvarvarande verksamhet och éverensstammer med totalresultatet.

Specifikation av innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden

Org. nummer Site Rostandel, % Kapitalandel, % Redovisat varde

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Ankarhagen Heldlng AB 559343-8699 Stockholm 20,1 20,1 106 794
Etela-Kivikon Pysakéintl Qy  2606677-o Helsingfors 32,5 32,5 o 229

Foretagsnamn

''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

'Kﬁnce ren
Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvérde med avdrag for befarade kreditférluster om 10 355 (6 916 tkr.

ttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

JForandring | forlustriskreserven =~~~ o s ____________________________________ Sldec21 .. ________________________________________________

Ingaende balans Ef 516 6 ?5.?4 0 0

Okning av forlustriskreserven, forandring - _
redovisad | RR 4 030 3365 - -

Under aret bortskrivna kundfordringar =191 -2 484 - -
Aterféring av ej utnyttjat belopp -1 119
Utgaende balans 10 355 6 516 0 0

- R, EE
................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

chemenmmmmemgm
thr ' 31-dec-22 31-dec-21 31-dec-22 31.dec-21
Fmdri;nga:r hos intresseféretaglJV 40 591 40 000 0 :O’
Skattekonto 179 543

Ovriga fordringar 30 017 o7 920 - -
Utgaende balans 250 651 97 520 0 0

Not 21 Férutbetaida Imstnader och upplupna intakter

i i R e SR S R R R B P R R B B S T nees

L L L L AT AT e e

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Forutbetalt férvaltningsa rmde 5@ 18 772 1 “I’j 584 13 95:5
Férutbetalda fastighets-/rorelsekostnader 22 070 20 817 -
Ovriga férutbetalda kostnader 0 569 -
Upplupna ranteintakter 2r 811 16 838 - -
Upplupna intakter 14 064 3 933 &
Utgaende balans 63 945 60 979 11 584 13 955

I -ansalkdion 0937711255 748837 Slpneral LA, TR, L1,PD
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Aktieslag Aal andel Osterfaktie  Rostertotalt =~ Réstandel
A-aktie 822 686 80,00% 1 822 686 28,57%
B-aktie 205 673 20,00% 10 2056 730 71,43%

Summa 1028 359 100,00% 2 879 416 100,00%

Utdelning
Styrelsen fdreslar en utdelning for ar 2022-om 9 4384 223 kr som tillfaller Bolagets B-aktier.

Fritt eget kapital _
Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgdrs av allt eget kapital | moderforetaget
med undantag for aktiekapitalet.

ttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

Not 23 Rantebarande skuider

| tabellerna nedan framgar information om Koncernens och moderforetagets avtalsmassnga villkor avseende réantebarande skulder. For
mer information om Koncerfiens och moderféretagets exponering for ranterisk och risk f6r valutakursforandringar hanvisas till not 28.
Férfallostruktur fér leasingskulder framgar i not 28.
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Koncem en Mﬁd erfo r‘etaget
31-dec-22 31-dec-21 31-dec-22 31-dec-21

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

'Ba n-kl an
Finansieringskostnader
Leasingskulder
Utgaende balans

Kortfristiga rantebarande skulder
Banklan

Leasingskulder

Utgaende balans

Utgaende balans, rintebirande skulder

Villkor och aterbetalningstider

2483 818
-17 289
62 229

5528 758

91 865
0
91 865

5620623

2 049 351

-17 346
185 563
5 217 568

528 133
18 590
546 723

\!ill‘ko*r avs'e“e“n'de‘ Kﬁ'nce“me“ns ré’nte‘bérande S'kul'd'efr "fraf'm'gé'r "i tab'e‘ll'eh 'ned'an Vi'd berékning av kreditbin'dni“ng har hénsyn 'tagits‘ "tiI'Iz

rattlg_heter enllgt fewarvsavtal
Koncernen innehar sex (fyra) tomtrattsavtal vars arliga tomtrattsavgélder summerar till 1 867 tkr (937 tkr) odiskonterat. Avtalen redovisas
under leasingskulder | ovan tabell. Dessa leasingavial ses som evnga ur koncernens perspektiv da koncernen inte har nagon ratt att saga
upp avtalen. Samtliga tomtrattsavtal kommer att omférhandlas inom tidsperioden 45-55 ar, vilket kommer att fa en effekt pa
tomtrattsavgaldermas storlek.

Réante-.och Kreditiérfallostruktur

Forfall, ar tkr Snittranta, % Andel, % tkr Andel, %

Rantebindning Kreditbindning

¥ ¥, ¥ A ¥, ¥ A A A EfffffEff:;-*ﬁfffffffEfffffffffffEfffffEfffﬁfffffffEfffffEff:;-*ﬁfEfffffEfffffffffffEfffffEfffﬁfEfffffEfffffEfffffEfffffEfffffffffffEfffffEfffffEfffffEfffffEfffffEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEffffafEfffEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE&

2023 125326
2024 149 648
2025 3766 774
2026 948 741
2027 467 521
2027> 119 440
Total 5 5§77 451

saldions 08922211322 T4R837T6 744

100

aigpetalld, WL P

125 326
149 648

3766 774

948 741
467 921
119 440

5 577 451

100
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Not 24 Derivatinstrument

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Vid arets borjan
Forvary 6324 1023 .
Vardeférandringar, orealiserade '

Valutakursomrakning
Utgaende balans

Derwat tkr

ttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

Valuta- * Snittrianta Stnkeprls
derivat Totalt derivat rantederivat, % rantetak, %

37 706

13 411 26 206 0,150 1.9

104 966 0,076 1,500
A7 063
122 029

44 466
-20 579
-23 68/

Total 98 315 51 117
Varav kortfristiga 3516 0

Varav langfristiga 94 799 31 117

Koncernen tillémpar e sékringsredovisning. Derivatinstrument vérderas till verkligt vérde enligt niva 2. Vérdeférandringar redovisas i
resultatrakningen under finansiella intékter och kostnader.

V‘er’kl'i'gt "Vérde 'ft'jr ra nt‘eswap par 'be-rakn-as som 'nuvé'rd’et av*férvéﬁtad’e -'fra-m't‘idra kassiaﬂ t&d’e'n bai‘séra’t 'pé ebs'erverbara *avk'asftn*ingsku rvor.

balansdage_n.

Not 25 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderfmetaget

?ﬁ?ﬁEﬁf%"ﬁ*fﬁ’%*%"EﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁﬁﬁﬁfﬁfﬁﬁfﬁfﬁﬁfEﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁfﬁfifﬁfﬁfﬁﬁfg*f%"%"g*f%"ﬁ*fEﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁg*f%"%"g*f%"ﬁ*fEﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁEﬁﬁﬁﬁﬁﬁ?ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

tkr 31 -dec-zz 31 -dec-21 31 -dac-22

LR e i e e e SesEe il i b i e e e e

Uppskjuten skatt avseende temporara sklllnader pa: =
1789 ;
Summa uppskjuten skattefordran 1932 1789 0 0

Derivatinstrument 1932

Uppskjuten skatt-avseende temporara skillnader pa:
-372 946
21 776

-240 731 - -
2773 ;

Forvaltningsfastigheter

Derivatinstrument

Leasing

Ovrigt

Summa uppskjuten skatteskuld

-3 420
-398 142

-952
2343
=247 799

Summa uppskjuten skatt -396 210 -246 010 0 0

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar

Skattemassiga underskottsavdrag fér vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i balansrakningen:

B R B R B R B B R s

.....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Skatteméassiga underskott 167 405 156 039

227 095 167 405 205 315 166 039

De skattemassiga underskottsavdragen forfaller inte enligt radande skatteregler.

Summa uppskjuten skatt

Iransaklios 092221 132574R8376744 spheralllh, IRl HD
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L S 31-dec22 ~  31-dec21 31-dec22 31-dec-21
Forutbetalda hyresintakter 61 202 60 684 - -
Upplupna fastighetskostnader 50 319 23115 3
Upplupet férvaltningsarvode ’ 0 _ )
Upplupna 6vriga kostnader 0 15 893 381 406

Upplupna rantekostnader 23 990 20 232 .

Upplupna personalkostnader O 3 924 5 ]
Utgaende balans 144 511 123 848 381 406

N0t27F i'n_a'n-_siell_afi _n'stm_ment‘ipe rikateg_a _ri_ ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

ttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

m.va; _|_ -Vard erl.ng _shl..e.ra;_rkln.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Finansiella ttll-g-ang-ar Finansiella tlllgangar'
och skulder och skulder
varderade till upplupet varderade till verkligt ~Summa Redovisat

Koncernen tkr Niva anakaff. mgsvarde varc:le via reaultatet_ varde

ttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

Finansiella tillgangar

Finansiella placeringar 3 8 165 8 165
Langfristiga fordringar 391 500 . 391 500
Kundfordringar 24 026 - 24 026
Ovriga fordringar 250 651 - 250 651
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 945 - 63 945
Derivatinstrument 2 = 140 432 149 432
Likvida medel 274 896 274 896

Summa 1005 018 157 597 1162 615

Finansiella skulder

Rantebarande skulder 2 208 394 - 5 558 394
Derivatinstrument 2 o 44 466 44 466
Leverantdrsskulder 45 147 45 147
Qvriga skulder 247 456 247 456
Upplupna kostnader 83 309 83 309
sSumma 5934 306 44 466 5978 772

I -ansalkdion 0937711255 748837 Slpneral LA, TR, L1,PD
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Finansiella tillgangar- Finansiella tillgangar
och skulder och skulder
varderade till upplupet vérderade ftill verkligt —Summa Redovisat
Koncernen tkr Niva anskaffningsvirde vérde via resultatet vérde

T e e R R e

Finansiella tillgangar

Finansiella placeringar

Langfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter
Dernivatinstrument

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Rantebarande skulder
Derivatinstrument
Leverantorsskulder
Qvriga skulder
Upplupna kosthader
Summa

410 900
19 782
97 520
60 979

622 228

1211409

5560 138
93 813
115 386
63 164

5 832 501

21 832

30 100

11735

8 268
410 900
19 782
97 520
60 979

21 832
622 228
1241 509

0

5560 138
11 735
1156 386
63 164

5 844 236

Redovisat varde pa kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel, leverantérsskulder och 6vriga skulder avviker inte vasentligt fran

verkligt vérde med anledning av deras korta |6ptider.

Vardering av tillgang elier skuld till verkligt varde

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvéander Koncernen observerbara data i sa stor utstrackning som méjligt.
Verkliga varden kategoriseras | olika nivaer | en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvands | varderingstekniken enligt

foljande:

Niva 1: Enligt priser noterade pa en-aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2. Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.

Niva 3: Utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden.

R B e Rt ottt e

I ansalkdiony 09227 L | 5RE7430837 5744
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Not 28 Kapitalhantering och finansiella risker

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Kapitalhantering
Koncernen finansieras huvudsakligen genom eget kapital och banklan. Ranteringen av kapital beror bankfinansieringen.
Ktmcemens f"n'ansi'el'l“a mélséttnihg' ar 'att h"a en gen@m-sn'ittlig extem 'bel‘én'ing matsvar'ande m*axi'malt- 60 pmcent av fast'ighe'tsvérdet

"bel_anm_g _upp 1ill 1_.00. prme_nt.__

Z'Styrelsen ar yttefs‘t-ansvarig fts'r' kio'ncer'nfehs‘ kapitalhantering S'tyr'els‘e'n' har -deleger“at ffj’rvaltnihgen till Areim AB Kohce'rhens Ve“rksamh'et

i:utfallsrapparter
Koncernens betaningsgrad, exklusive finansiella placeringar, den 31 december 2022 uppgick till 44 procent (48 procent).

Koncernen har inte brutit mot nagra lanevillkor i laneavtal med externa finansiarer.

Finansiella risker _. | ”

Koncernen dr exponerad mot finansiella risker sasom kredit-, marknads-, koncentrations-, valutarisker och likviditetsrisker.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga forpliktelser och déarigenom férorsakar en férlust for Koncernen.

Koncernen har gjort beddmningen att kreditrisken for likvida medel gj ar av vasentlig karaktar. Samtliga motparter har kreditriskbetyg A.

Kreditrisken avseende &vriga motparter pa vilka Koncernen har fordringar hanteras gerom kreditbeddémningar fére investeringar
genomfors och hyres- och andra avtal tecknas. | vissa fall begars sakerhet | form av till exempel depositioner eller bankgarantier. Vid

arsskiftet fanns forfallna hyresfordringar om ett viarde av 32 172 tkr (15 563). Nar sa bedoms vara lampligt och mdjligt bevakas
motparternas finansiella stéllning lépande.

Vid arsskiftet fanns fordringar pa aktiedgare. Kreditrisken bedéms ej vara av vasentlig karaktar.

,Likvid‘i’tetsris'k

i:lll tlllrackligt med Iikwda medel | koncemen fer kammande betalnlngar lewdltetshantenng mnefattar att mneha tlllrackllgt med ||kV|da
medel, att ha tillgang till kreditiéften och kundernas férmaga att betala sina skulder inom éverenskommen tid.

Fastighetsmarknaden ar en Illikvid marknad vilket innebar att Koncernens mdjligheter att snabbt salja fastigheter ar begransad. Om ett
behov att snabbt avyttra fastigheter uppstar kan det leda till att ett lagre pris an marknadsvérdet erhalls.

| nedan tabell aterfinns Koncernens likviditetsanalys, baserat pa ] diskonterade kassafloden, avseende finanslella skuldinstrument.

G SR G R SR G R q?}’ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁf}’ﬁﬁ}?}?}’q?}’ﬁ}’ﬁq?}’ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁf}’ﬁﬁﬁ}’ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁf&-

Redovisat virde
_ fordringar/
Koncernen tkr man_ade_r -ér‘- ar Mer an 5 ar kassafloden skulder

¥ ¥, ¥ A ¥, A A A A R R R R R R R R R R P R B R P R P B PR R P R R P R B R PR R RPN R REREes

Finansiella skulder

246 138
2219
-12 098

45147 -
Ovriga skulder - 247456
83 309 .
166 320 483 715

Réantebdrande skulder
Leasingskulder
Derivatinstrument

LeverantGrsskulder

Upplupna kostnader
Summa

-ansalkdios 092321 12227428376744

5641 696
8 876
-37 537

5613 035

122 883
51 134

174 017

aigpetalld, WL P

6 052 662

62 229

247 456
83 309

6 437 087

5558 394
62 229

247 456
83 309

6 041 001
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Not 28 Kapitalhantering och finansiella risker forts.

Mellan 3 Summa Redovisat varde
Mindre &n 3 manader - 1 Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar!
'chernen tkr manader ar ar Mer an 5 ar kassaflﬁden skulder

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Finansiella skuider
Réantebarande skulder 22 337 217 417 5244 008 107 758 5 591 520 5560 138
Leasingskulder 3562 10 686 56 991 132 914 204 153 204 153

Derivatinstrument 2850 3806 16 605 - 23 261 11 736
Leverantdrsskulder 93 813 - - - 93 813 93 813
Ovriga skuider - 115 366 - - 115 386 115 386
Upplupna kostnader 63 164 - o % 63 164 63 164
Summa 185 726 347 295 5317 604 240 672 6091 297 6048 389

Koncernen innehar fyra tomtrattsavtal vars arliga tomtrattsavgalder summerar till 937 tkr (937 tkr) odiskonterat. Avtalen redovisas under
leasingskulder1 ovan tabell. Dessa leasingavial ses som eviga ur koncernens perspektiv da koncernen inte har nagon ratt att sdga upp

avtalen. Samtliga tomtrattsavtal kommer att omférhandlas inom tidsperioden 45-55 ar, vilket kommer att fa en effekt pa
tomtrattsavgaldernas storlek.

Fiﬁansiella placeri'ngar

.'aktlemarknaden chernen bevakar sina lntressen Iapande avseende de lnnehav SOMm f Inns. ach begransar rlsken gen@m att vara en
aktiv agare i befintliga innehav. Likviditetsrisk kan uppsta om en aktie &r svar att avyttra.

Marknadsrisk

Risk relaterad till planerade fastighetsinvesteringar

Investeringar i fastigheter &r utsatta f&r olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en fastighet ar féljande:
- 'f’fjré'ndringar [ d'en allménna ekanom‘is‘ka utvesk‘l'ingen
- farandnngar | hyresgastemas kredltvardlghet
- konkurrens fran andra fastlgheter/fastlg hetsagare och

Rénterisk
Rénterisken ar risken att det verkliga vardet eller framtida kassafléden for ett finansiellt instrument varierar till foljd av férandringar |
marknadsrantorna.

Den huvudsakllga ranterlsken avser Kﬁncernens externa Ianeavtal ech mojllgheten att fullgara atagandena | dessa For att reducera att

ranta Sasom ranteswappar eller ran'te’tak med belopp c:»ch Iopi:lder | Imje med respektwe mvestermgs fi nansnermg och affarsplan Per
balansdagen var 86 % av de externa lanebeloppen sakrade via ranteswappar, rantetak eller fast ranta, se not 23.

Rénte-kéhsﬁghet

Iransaklios 092221 132574R8376744 spheralllh, IRl HD
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Andring av
marknads-
Koncernen tkr rantan 2023 2024 2025 — p—

''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

‘Réntebarande skulder +1% 3 400 3612 2 089 12 737 1443
Rantebarande skulder ~1% -3 400 -3 612 -5 089 -12 737 -1 443

S N

'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

Andring av
marknads-
Koncernen tkr rantan 2022 2023 2024 2025 2026

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
Rantebarande skulder +1% 33 € 10 ¢ -4 47 -1 07
antebarande skulder -1% 5125 6 7S 3 7. 56

*Den negativa marknadsréntenivan i kombination med tecknade swap avtal gér att férandringen vid hégre respektive lagre réntenivaer
blir asymmeitrisk.

Valutarisk
Valutarisken ar risken att véarden eller framtida kassafléden varierar till f8ljd av férandringar i valutakurser.

Koncernen har exponering mot euron (EUR) och danska kronan (DKK). Fér varje investering gér Koncernen en beddmning om
vaiutasakrmg bér ske.

Ka.n_s_llghetsanalyse:n- nedan baseras pa Koncernens exponering for féréndringar i valutakurser och utvisar effekten pa Koncernens egna
kapital till folid av sadana férandringar

'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

___________________________________________________________________________________________________________________________________
Brutto- Netto- Kanslighet vid kurs
Kancemen tkr exponenng Valutasaknng exponermg +/-1 D%

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

EU'REZ 1 G11 340 -‘1 ‘134 710 -123 37(} +.-=1Q. 337

DKK 234 936 -221 479 13457 +-1 346

S O O OO O OO O O

Brutto- Netto- Kanslighet vid kurs
Koncernen tkr exponering Valutasakring exponering +/-1 0%

EUR 889 493 -875 856 13 637 +-1 364
DKK 209 541 -191 849 17 692 +-1 769

Koncentrationsrisk
Koncernens storsta hyresgast per 31 december 2022 star for 11 procent (9 procent) av hyresintékierna

I -ansalkdion 0937711255 748837 Slpneral LA, TR, L1,PD
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31-dec-22

Kassaflédespaverkande
Upptagna lan

Aktiverade finansieringskostnader
Amortering av lan

Amortering av leasingskuld

Icke kassaflodespaverkande

Tillkommande leasingskulder/évriga skulder
Avyttrade leasingskulder/ovriga skulder
Véardeférandring

Avskrivningar

Omklassificeringar

Omrékningsdifferens

Vid arets slut

Koncernen tkr

Langfristiga
skulder
5 359 893

421 789
-12 446
-151 725
-14 033

34 756
-353 424
6707
237 241
5528 758

Derivatskuld

36 088
-21 622
561

23 887

Kortfristiga
skulder

546 723

200 476

“.

-847 652

skulder

5915 476

622 265
-12 446
799 377
-14 033

34 756
-372 014
36 088

6 707

-21 622
248 710
5 644 510

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Vid arets borjan
Kassaflédespaverkande
Upptagna lan

Aktiverade finansieringskostnader

Amorteririg av lan

Icke kassaflédespaverkande
Tillkommande leasingskulder
Vardeforandring

Avskrivningar
Omrakningsdiiferens

Vid arets slut

bl R W

I ansalkdiony 09227 L | 5RE7430837 5744

4523 040

705 448

-3 265
-31 996
-19 802

121 811

4 833

33 806
26 018
5359 893

8 761

175
8 860

aigpetalld, WL P

625 386

911 248

-935 200

-20 905

-33 806

546 723

3165 872

1616 696
-3 265
-967 196
-19 802

100 906
-8 761

4 833

0

26193
5915 476
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Salda tiligangar och skulder
Immateriella anlaggningstiligangar

Férvaltningsfastigheter

Rérelsefordringar
Likvida medel

Summa tillgangar

Avséttning

Réntebérande skulder

Ovriga langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Kortfristiga rérelseskulder

Summa avsattningar och skulder
Nettotillgangar

Nettotiligangar hanforliga till iInnehav utan bestammande inflytande

Képeskilling

Villkorad képeskilling

Avgar: Likvida medel i de salda verksamheterna
Paverkan pa likvida medel

42

1524 434

90 000
17 285
143 383

117 372
368 040

1156 394
449 275

1324 214
1324 214

85 291
1238 923

Per den 7 oktober 2022 salde Koncernen sitt innehayv i Areim Investment 3-9 AB innehallande underkoncernen EcoDC AB. Forsaljningen
generarade ett kassafléde om 1 238 923 tkr och reavinsten uppgick till 617 095 tkr.

Not 31 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

tkr 31-dec-22

kL L1 kL LEL LR ELEL LEL LR LEL LR ELEL o o e e e e e e e e S e e e e e e e e i o e e I e S e o

31-dec-21
e e e e e e e e e e e e e e

J1-dec-22

o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e o i e i e T S R S

f form av stéllda sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Andelar i koncernféretag

Lan till koncernforetag

Bankkonton

vérde.

R B e Rt ottt e

I ansalkdiony 09227 L | 5RE7430837 5744

5589 296
4 461 965

4447 510
3769 344
: 14 659

o4 838 40 259

5238 4813
88 762 ;
Summa 10 200 099

8 276 585

aigpetalld, WL P

0

0
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Not 32 Narstaende
Areim Management 4 AB ar delagare | Bolaget.

43

Leif Andersson ar Bolagets styrelseordférande aven huvudagare till Areim Management 4 AB och Areim AB.

Bolagets styrelse erhaller inga léner, arvoden eller andra erséttningar fran Bolaget eller koncernen.

Av dessa har 16 099 (1 6 099) tkr blwlt aterbetalda

Sammanstillning dver nirstaendetransaktioner

Koncernen tkr

Foretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller
betydande inflytande over foretaget

Koncernen tkr

Foretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller

betydande inflytande over féretaget

Moderforetag tkr

Foretag med gemensamt bestammande Inflytande eller

betydande inflytande over foretaget

betydande mflytande over foretage‘t

.I’ e I{Uf‘}” L)%

977711555 T4RR37

ttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

ttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

Awmas-
intakter (+)
fkostnader {-}

Fordran pa
ndrstaende Skuld till ndrstaende

imaktér--w f
kostnader (-)

''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

Arvodes-
intakter (+)
{kostnader (-)

mtakter (+) I
kostnader (-)

tttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

tttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

Fordran pa
nérstdende Skuld till narstdende

intakter (+)
Ikostnader (-

intkter (+) I
kostnader (-}

R R R R R R R R R R R R R R R R s

Arvodes-
intdkter (+)
Ikostnader ( )

" s gy .. BN .o ..
kos-tna er (-) narstaende- skuld till narstaende
R B B A B e A B B e B B B B B B B e B A B B e e A B B B B B B B e e e A B B A B e B e A B e e

-40 780 - 13 955 -

aigpetalld, WL P
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Nﬁt 33 INREV NAV

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Eget kapital hanforligt till Moderforetagets dgare 4 214 520 3576 787
Justeringar, INREV NAV

Uppstartskostnader, periodiseras éver fem ar 1 089 2 294
Vardering till verkligt varde av finansiella instrument 2 04 771 9 649

Vardering till verkligt varde av uppskjuten skatt 3 99 300 32 467

INREV NAV 4 408 580 3621197

1) Utgifter fér att etablera fonden periodiseras éver fem ar | enlighet med riktlinjer utgivna av INREV. Utifran IFRS skall sadan utgifter
kostnadsféras direkt i resultatrékningen.

2) Finansiella skulder tll fast rénta vérderas till verkiigt varde. utifran. rikthnjer utgivna av INREV.

3) Uppskjuten skatt vérderas Uil den nominella lagstadgade skattesatsen enligt IFRS och omvérderas lill forvantat utfall | enligt INREV.

Not 34 Héindelser efter balansdag

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Balanserade vmstmedel 2 913 385 582
;Arets resulltat 734 854 779
Summa till arsstamman disposition 3 648 240 361

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
Kronor

Utdelas till aktiedgare med B-aktier 9484 223
Utdelas till aktiedgare med A-aktier 0
Balanseras i ny rékning 3638 746 138
Summa 3 648 240 361

Styrelsens underskrift

Leif Ander: . coo Enk

Ordférande 'St;yFEIzsé'l'Ed.a-m ot Styre‘-ls*eilze:daimﬁt

\/ar revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

KPMG AB

A;uktc)rifiserad: revi?so_r




Till bolagsstamman i Areim F

Uttalanden

Vi har utfért en révision av arsredovisningen och koricernredovisningen fér Areim Fastigheter 4 (Eq) AB fér ar 2022,

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt.
International Financial Reporting Standards (IFRS), sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar fGrenlig

med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tlllstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér moderbolaget samt rapport dver totalresultat och

rapport éver finansiell stéllning fér koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet: Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

;ech har i wrlgt fullgjart vart yrkesetlska ansvar en_lgt dessa Krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
_kancemr&d‘wisningen uppréttas ech att de ger en réttvisande bild
renllgt IFRS sa som de antaglts av EU Styrelsen ansvarar aven fDI’
den interna kontroll som den beddémer ar nédvéandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredmflsnlngen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att: [amna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r-en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garantl for att en revision som utfors enligt
[SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas. paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Sc:nm d’el aven rewsmn en’llgf ISA am/and'er VI pmfessnonellt Gmdome_

Dessutom

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som-ér tillréckliga och andamalsenliga
fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till folid av Gegentllgheter ar
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utetamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Areim Fastlgheter 4 (Eq) AB, org. nr 559168-

.-;.H. "

t)tjt:]:

-ansaktinn J7777 ABAZ LB AN

'2022

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncernens

formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhalianden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drarvi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&@mtade revisiensbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen och
koncernredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysnmgar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om: arsredo\nsnmgen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram tiII datumet for rews:ensberattelsen DGCK kan framtlda

lnte Iangre kan fortsatta verksam heten

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
lnnehallet | arsredovnsnmgen oc:h konoernredwisnmgen
koncemredowsnmgen aterger de underllgga'hde
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild,

Inhamtar vi tillrdckliga och dandamalsenliga revisionsbhevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncemredamsnmgen Vi ansvarar for styrnmg

ansvariga ._f_c:-_r vara u_ttala n_d e_n
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfattnlng @ch mruktnmg Samt tldpunkten far den V| maste Dcksa

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Uttalanden

Utover var revision-ay arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Areim Fastigheter

-4 (Eq) AB f6r ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsirinet tor

rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till mc;derbalaget och koncernen enligt god revisorssed i overige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav

rSﬂ:ym sens ansvar

:Det ar styrelsen som har ansvaret 'for farslaget t|II dusgaasmener

'lnnefattar detta bland annat en bedomnlng av om utdelnmgen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets ach koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallnmg | dvrigt.

'Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat | strid med akiiebolagslagen,
érsredwiszhingslagen. eller 'b'o]ags‘erd'ninge:n.

bolagets vmst eller ferlust och darmed vart uttalande QI‘T'I detta ar aft
med rimlig grad av sakerhet bedodma om forslaget ar forenligt med
r_aktlebalagslagen

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
én revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signering.

KPNMG AB

Peter Dahllef
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fertlepande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

;att bolagets ﬁrganlsatmn ar utfmmad $a att bokfarmgen

av b@lagets wnst eller ferlust mte ar f:::renll_gt med aktlebelagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

mstallmng under hela revisionen. Gransknmgen av fowaltnlngen och

iframst pa rewsmnen av rakenskaperna Vllka tlllkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella

bedomning med u’tgangspunk‘t | risk och vasentlighet. Det innebar att

'VI fﬂkuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden ach

--avertradelser skulle ha SEiI’SkHd betydelse fer balagets Situatmn VI
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Areim Fastlg heter 4. (Eq) AB, org. nr 559168- " 2(2)
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