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Rikenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Visterds 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Malmé 2024-05-22

Ann-Char
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Styrelsen for Ikano Bostad Viisterds 4 AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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A Arsredewsmngen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

K i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

FE3 Fak

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Jordrevan 5 med totalt 246 ligenheter i Visteras.
Foretaget har sitt séte i Malmo.

I kaﬂﬁ BOStad V&Sterés ‘4 AB égs ti ]_l 10% av Bgstad er i ESkiIStun a VaStel‘ é g H@l dm_g AB (5567 3-5324)

Vasenthga handelser under rakenskapsaret

Bolagets fowaltnmgsfastlghet med 1nr1ktnmg pa b@stader har deck lag operatlonell r1sk och stabll
intjdning.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 22 495 21 804 21142 20 537 19 843
Resultat efter avskrivningar 11600 9973 9813 9817 0 746
Resultat efter finansiella poster 8240 7785 9642 7 689 9 009
'53;]Ial"l:S'O'mslum:ing 244 872 247 853 251 939 245 286 172 223
Soliditet (%) 0,1 34 2,4 2,4 3.4
Avkastning pa eget kap. (%) 6156,7 03.6 158.7 129.3 153.,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 7.6 5.3 4,8 49 6,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

Kkapital resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 100 000 5976 974 2241574 8§ 318 548
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 2241574 -2 241 574 ]
Utdelning -8 000 000 -8 000 000
Erhéllna o
aktiedgartiliskott 1 400 000 1 400 000
Arets resultat -1 584 709 -1 584 709
Belopp vid arets utgang 100 000 1618 548 -1 584 709 133 839
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Fﬁrslag till Vins td'isp'osi:ti'-O':n
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1618 548
arets forlust -1 584 709
33 839

disponeras sa att
i ny rikning Sverfores 33 839

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

-ﬁirets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

22 494 817
481 535

-7 857 538
-1 185 565
6 855 346
-3 360 393
8 240 068
-0 684 831
-9 684 831
1444 763

-1 584 709

4(11)

21 804 064
324 606

-8 522 839
-1339 843
-2 293 364
-12 156 066
9 972 604
3205251
-5 393 332
-2 188 031
7 784 523
-4 928 903
-4 928 903
-614 046
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansriakning

(= TILLGANGAR

¢ Anlaggn ill_gstiflﬁlgﬁnggar:

Forvaltningsfastigheter 4 108 819 652 110 977 243

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 495 566 0
109 315 218

Summa anligguingstillgangnr 109315218 110977243
Omsitin 'i:ng:stillgﬁ ngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 150 367 96 962

Fordringar hos koncernforetag 134616 589 136 767 435

Ovriga fordringar 706 968 4 942

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 83 193 6211
135557 117 136 875 550

Summa omséttningstillgangar 135557 117 136 875 550

SUMMA TILLGANGAR 244 872 335 247 852 793
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 618 548 5976 974

Arets resultat -1 584 709 2241574
33 839 8218 548

Summa eget kapital 133 839 8 318 548

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 1278 894 1241395
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 230 000 000 230 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 742 989 205 872
Skulder till koncernforetag 9 684 831 4928 903
Aktuella skatteskulder 293 513 197 628
Ovriga skulder | 57 296 91 125
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 680973 2 869 322
Summa kortfristiga skulder 13 459 602 8 292 850

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 872 335 247 852 793
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméin information
Ikano Bostad Visterds 4 AB med organlsatlonsnummer 556794-0027 4r ett aktiebolag registrerat i

Sverige med séte i Malmé. Foretagets verksamhet &r att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte i Malmo.

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r Ikano
S.A., org.nr. B 87 842, med site i Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan
erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med férgaende éar.,

Intikter

'.Intakter redovisas till det verkliga vérdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for rabatter, returer och liknande avdrag.

Bolagets intdkter bestér i huvudsak av hyresintiikter.

Hyresintikter dr leasingintikter frin operativa leasingavtal. Hyresintéikterna periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt. Foérskottshyror redovisas dirmed som forutbetalda intikter.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktuell skatt berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Ska.tteplll{tlgt resultat skiljer 51g fran
det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for e skattepllktlga intiikter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld beriknas enligt.de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppslgmen skaﬁ

ka,t’teskulder redowsas for i prmmp alla skal:tephkhga temperara sklllnader och uppskjutna

skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det dr y

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.
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Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprdvas varje balansdag och reduceras till den
del det inte ldngre #r sannolikt att tillrickliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéingliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.,

Uppskjuten Skatt beraknas baserat pa de sl(attesatser och slcatteregler som hal beslutats fore balansdagen

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hénfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Akmell Qch uppsfguz‘en Skm‘f for perwden

ar hanfmllg till trans.aktmnar som redewsats dlrekt m@t eget .kapital., [ s,adana .fall ska fiven Skattan
redovisas direkt mot eget kapital.

Materlella anlaggmngstﬂlgangar, ibrvaltnmgsfastlgheter

d;en_ paplats ,C&)Ch 1 sk_l_ck att any.andas _samt up_psliattade; u_tg__lfter fo_r n_edmonter_mg ;O_Ch .bmtfm‘s__llng_ av
tillgangen och aterstéllande av plats dér den finns.

Far tlllgangar som delats upp 1 komponenter raknas utglfter f“or utbyte av sadan komponent i 1

permd d.a. de upkamm@r

_Da. sklllnaden 1 forbruknmgen av en materlell anlaggnmgstﬂlgangs betydande komponenter bedoms vara

eventuellt mmskat med beraknat restvarde v1d nyttjandeperlodens slut Skl‘lVS av lmjart Hver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nér den materiella
anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anlédggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader

Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 70 ar
Virme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fénster 50 ar
Koksinredning 30 &r
Badrum 40 &r
Yttertak 40 ar

Ventilation 35 ar %
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Transport 25 ar

Inventarier 5 ar

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omproévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har f6réndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag.
Dé foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgingens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vidrdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen vid utrangering
eller avyttring, eller nar inte ndgra framtida ekonomiska fordelar véntas frin anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Nér tillkommande utgifter riknas in i
anskafiningsvérdet (se ovan) tas det redovisade virdet pa de delar som byts ut bort fran balansrdkningen.

Den vinst eller forlust som uppkommer nir en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort
fran balansrdkningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta
'forsaljmngskostnader ooh tlllgangens redowsade varde Den reahsatmnsvmst eller reallsatmnsforlust

Iedowsas i resultatraknmgen som en ovrlg rerelsem‘tak‘t eller ovrlg rorelsek@stnad

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och 4r
foremal fér en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 15ptiden

inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten for forvirvet.
Konceméankkanto

konoembankkentot redowsas under kortfrlstlga tﬂlgangar/skulder ull koncemfmretag

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster N N o
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. “lé
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Avkastning pa eget kap. (%) o o
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rérelseresultat plus finansiella intéikter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023

Rénteintikter fran koncernforetag 6 843 000

Ovriga rénteintikter 12 346
6 855 346

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

Ovriga rintekostnader .10 215 739
0
""" -10 215 739
Not 4 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 132 056 492
Inkop 175 197
Ombklassificeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 132 231 689

Ingdende avskrivningar -21 079 249

Arets avskrivningar 7332 788

Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 412 037
Utgaende redovisat viirde 108 819 652
Bokfort virde byggnader 86 160 247

108 819 652

10(1D)

2022

3203 816
1435

2022
-1221 847
-5 393 332

2022-12-31
128 793 501

222 808
3040 183

132 056 492

-18 785 865

-21 079 249

110 977 243

88317 838
22 659 405
110 977 243
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" Not 5 Pagaende nyanliiggningar och f6rskott avseende materiella anliggningstillgdngar
') 2023-12-31 2022-12-31

B Ingdende anskaffningsvirden 0 1 679 540
s Inkdp 495 566 1360 643
b Omklassificeringar 0 -3 040 183
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 495 566 0

Utgaende redovisat viirde 495 566 0

Not 6 Eventualférpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stiillda séikerheter
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning 230 000 000 230 000 000
230 000 000 230 000 000

Inga viésentliga hindelser efter rdkenskapsarets har identifierats.

Malmo 2024-05-08

... . . ...

Chrlstlan Mariager
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats 2024-05-17
KPMG AB

Frida Arestad Rosen dahl
Auktoriserad revisor




| Uttaianden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for lkano Bostad Vésterds 4 AB for ar 2023.
Ei‘mgt ‘var Uppfattnmg har arsredwisnmgen uppratta‘ts 3 enllghet med arsredowsnmgslagen rac:h ger eni al[a vasentllga avseenden rattvisande

'érsredawsmngslagen mealtn:ngsberattelsen Ar forenhg med arsredmwsmngens wr;ga delar
Vi tlllstyrker darfor att balagsstémman faststaller resultatralmmgen GCh balansrakmngen

: Grund fSr uttzalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhaliande till kano Bostad Vésteras 4 AB enligt god revisorssed i Sverige

'GCh har | mrngt fullgjﬂrt vért yrkesetiska ansvar enllgt dessa Kkrav.

m

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for-den interna kontroll som den beddmer &r

nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte.innehaller
nagra vdsentliga felaktlgheier vare sig dessa beror pa
oeqgentligheter eller misstag..

Vld u;nprattandet av arsredowsningen ansvarar styrelsen ffjr

Rewsems ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktlgheter vare szg dessa beror pa oegenthgheter eller m[sstag,
R_iml__lg s.akerhe_t Ar en ho_g_ grad a_v s_ak_er_h_et_,_ men ér mg_en garantl fmr
att.en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och.anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredwismngen

DCh har en prafessmnellt skeptisk mstallmng under hela revisionen.
Dessutom;

—— identifierar och bed6mer vi riskerna for vésﬁntliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag utformar GCh utfar granskmngsatgarder bland annat

t‘llrackliga Gch andamélsenhga for att utgara &n grund ft)r vara

uttaianden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av aegenthgheter ar hogre #n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatia
agerande i maslmpl forfalsknlng, avsnktlrga utelamnanden

~— gkaffar vi 058 en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den. interna kontrollen.

upplyser, ndr sa &dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten mch att amfanda antagandet om

;styrelsen avser att Ilkmdera balaget upphera med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi-en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentli'g os'a kerhe‘tsfaktar méste vi' i'

'l arsredowsnmgen om den vasentilga ﬂsakerhatsfaktam elier
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheter.

— utva“rderér'vi den ﬁverg'riﬁanﬂe p’resehta’tiahen 'Strukturen och
'arsredw:snmgen aterger de underhggande transaktmnema och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpurikten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuellia betydande brister i den interna kontrollen som vi %;{
identifierat. h

Revisionsberattelse lkano Bostad Vésteras 4 AB, org. nr 556794-0027, 2023 1)




Rapport om am:ira krav enhgt Iagar m::h aﬂdra fbrfattnmgar

Uﬁalanden

.samt av farslaget tll duspasattoner betraﬁande b@lagets vmst eller fbr!ust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

'-Grund frar uttalanden

V| har utf@ri: rewsmnen enllgt gc}d rewsmnssed i Svenge Vart ansvar eniigt denna beskrws narmare i avsnlttet Remsams ansvar. V| ar

'dessa krav

Vi anser att-de rewsmnsbews vl har mhamtat ar tllirackllga ﬂch andamalsenllga som grund ff:ar vara uttalandan

.Styrelsens ansvar

Det &rstyrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner
be’traffande bolagets- wn-st eller fcrlust Vld fﬁrslag tlli utdelnmg

omfattnlng OCh rlsker stal!er pa stﬂrleken av balagets egna kap:tal
konsolideringsbehov, likviditet och stédlining 1 ovrigt.

Vart mél betraffande revisionen av férvaitningen, och dédrmed var
uttalande om ansyarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunnria bedtma om nagon styreiseledamot
l nag@t.V_asentllg_t_avs;e_e_ncie

fﬁrsummels& som kan foranieda ersaitnmgsskyidighet ot
bolaget, eller

— pa n:égﬂﬁtf annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositiorier av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimhg sa*kerhet ar fen h@g grad av sé’kerhe't men ingen garant’f ffcir a’t’t

KPMG AB

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

.balagets angefagenheter Detta :nnefatt.ar bland annat att fmlapande
_bedama bﬂlagets ekonom{ska sﬂuatian uch att ttllse att bolagets

.bmlage’cs ekanamuska angeiagenheter i wrigt konfral[eras pa ett
betryggande satt.

-;ersattmngsskyldfghet mat balaget eller att ett forslag t||! d:spasntloner

vi p_rc;fessrme_ﬂ_t omd@.me_ Of?h _h.ar en prafessu:mel!t S_Iﬁﬁ_ptlsk__

inst&lining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

Z-fﬁrs!aget ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst p4 revisionen av rdkenskapemna. Vilka tillkommande
'gransknmgsatgarder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhalianden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrédelser skulle ha sérsKild betydelse for bolagets situation. Vi
gar lgenam och prwar fattade beslut beslutsunder{ag, mdtagna

'nm ansvarsfnhet 80m underiag for vért uttalande om styrelsens

forslag t|11 dl.spm.s:tioner betraﬁande baiagets mnst eller forlust har‘ w

for detta for att kunna bﬁdama om fmrs[aget ar farenllgt med
aktiebolagsiagen.
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