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Heimstaden Karna AB
Org.nr. 559104-7534

e Forvaltningsberittelse
a2 Arsredovisningen #r uppriitiad i svenska kronor, SEK.

b Yerksamheten

Bolaget har sitt séte i Malmd och figer och fdrvaliar fastigheter 1 Ystad. Forteckning Gver dgda fastigheter finns 1 not 9.

- Flerdarsjimforelse

Fm 2024 2023 2022 2021 2020
v Nettoomséttning 3 554 405 3 395 330 3201278 3019 033 3039 359
% Resuliat efter finansiella poster 428 368 579 172 | 034 401 1 309 635 | 233 598
W Balansomslutning 43 5323 511 41 191 687 40 693 033 40 602 920 39213 382
Justerad soliditet® 43, 2% 41}, 1% 46,5% 48, 7% 43,8%

¥Eoed kapital med tillige av mellanskillnad mellan manknadsviirdet och bokitnt virde avseende bolagets Bstighetsmnehay dividerat med suowns tillgangar med tlldgg av
mellanskiload meilan markomadsviirdet och bokfant virde avseende bolasets fastichetsinnelay,

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Astrakanen AB, org nr 559111-6065, med site 1 Malmd. Heimstaden Astrakanen AR
ingfr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dédr Heimstaden AB {publ), org nr 556670-0455 med siite 1 Malmd, upprétiar
koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sédte 1 Norge som
upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, dr
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen {or

Fredensborg 1994 AS kau erhéllas via postf@iredensbhorg.no.

:

Viisentliga hiindelser under rilkenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efier den oséikerhet som priiglade 2023. [ b6rjan av aret
radde enighet om afi rintorna hade nétt sin topp, och vi har under dret sett en nedgang i rintorna, med en ntlation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmdl om (va procent.

Denna riantenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

aterhfimtning pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven tor bostadsfastigheter.

Die makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt padverkat fastigheisbranschen har lett tll ett dnnu stéree fokus pé
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och
fOrbitira servicekvaliteten for vira hyrespéster.

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och altirsdriven [irvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition dr att fortsitta leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
lénsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under riikenskapsiret har bolaget investeral 321 208 kr 1 befintliga férvaliningstastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets beddmda nisker dr huvudsakligen relaterade ull
nedanstaende:
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Heimstaden Karna AB
Org.nr. 559104-7534

Viirdefordndring pa fastigheter
Farvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt viirde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom Hgre hyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,

sasom hégre direktavkastningskray, kan inmebfira att det verkliga virdel pa fastigheterna kan behtva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssiikring och extern
virdering genomltrs per balansdagen,

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pd fir bolaget oftirmanliga villkor. Motsvarande rigk fireligger niir befinilig finansiering l8per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsarisk.

............ Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat {8r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig

mpmﬁm@mm For att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

Rénterisk

Réintekosinader &r en av de stdrsta mgimdgwgmnaﬁ Réintert gE{. avser mi{m br att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivédn pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategt som %ﬁa_gg mr %aﬁémﬁgﬂi{iﬁt

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy, For att uppné den rintebindning och réntesikringsgrad som
eflerstrivas anviinds primért rintederivat, Rintederivatsavialen ingas av Heimstaden Bostad AB,

Hyresintdkter och hyresutveckling
Cm uthyeningsgrad eller hyresnivéer sjunker paverkas resultatet negativi, Bolaget ir ocksi beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror i tid och 1 Svrigl fullgdr sina forplikielser.

Bolagets fastighetsbesiiind utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dir bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pa bostider samtidigl som utbudet dr relativi konstant, vilket ger en lag vakans och ett siikert intikistlode,

Fastighets- och undernalliskostnader
Fastigheiskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sasom kostnader tor el, renhallning, vatten och
viirme. Bade taxor och frbrukning fGrindras och paverkar vara drifikostnader. Underhéllsutgifier dr hiinforliga till dtglrder

som syfiar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresglistsavial omfattar merparten av drifiskosinaderna och innehaller tulldgg for eventuella oviintade sttrre
férandringar. Bolaget arbetar med planer {6r underhallsatgirder och reparationer {6r att behalla fasugheternas skick och
standard. En kontinuerlig drifisoptimering och energieffektivisering ér en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med ofSrindrad inriktning,

Fiarslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat [ 229 267
arets resultat 647 928

1 877 193
Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Sverfores : 1 877 105
1 877 195

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hdnvisas till efterfiljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Karna AB
Org.nr. 559104-7534

Resultatrikning

Hyresintikter
Serviceintikier
Driftkostnader

Diriftiverskott

Ovriga rorelseintikier
Central administration
Avskrivningar férvaltningstastigheter

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
émtﬁ resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Mot

3.5

3

2024-01-01
2024-12-31

3 354 405
64 964
-1 332 783

2 286 583

=97 702
-179 244

2 009 639

299 778
-1 881 049
-1 381 271

428 368

3 002 623
-2 423 851

2023-01-01
2023-12-31

3395 330
63 120
-1 138 743

2319707

0
=99 4776

2057 163

283 711

=1 761 702

-1 477 991

379 172

0
-1 331 331

378772

| 007 141

-359212

647 924

647 928
0

647 928
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Heimstaden Karna AB
Org.nr, 559104-7534
Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillzangar

Finansiella anldggningstilleangar
Fordringar hos koncernféretap 11

Summa anliggningstillgzangar

Omsitiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstilledngar

Summa tilleangar

Sidabav il

2024-12-31

32793 081
289 478
33 082 359

42 874 5235

29t
603 339
N

648 986
0

648 986

43 513 5311

2023-12-31

32 9440 595
0
32 940 595

6 148 741

39 089 336

15 195
| 886 158

2 102 352

0

2 102 352

41 191 687
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Heimstaden Karna AB
Org.nr. 559104-7534

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital, avsiittningar och skulder

o Fget kapital

- Bundet eget kapital
& Aktiekapital | 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1 229 267 | 852 284
Arets resultat _ 647 928 -1 023 017

1 877 195 820 267

Summa egef kapital 1 927 195 8§79 2067

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 5135 385 448 786
515385 448 786

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 34 217 000 34 217 000
Skulder till koncernfiiretag 15 5 (128 958 3980417
39 2435 958 38 197 417

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 132 573 48 312

Skulder till koncernféretag 126 115 110 833

Altuell skattegkuld 106 864 {

Ovriga skulder 1 219 283 1 272 098

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 16 250 134 234 955
1 834 974 | 666 215

H

#

Summa eget kapital och skulder 43 523 511 41 191 687
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Heimstaden Karna AB
Org.nr. 559104-7534

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Altiekapital resultat kapital

625071707082

5
E

Eget kapital 2022-12-31 S0 000 1 852 284 1902 284
Arets resuliat -1 023017 -1023017
e — Sy
Erhallna aktielgartillskott 400 000 400 000
Arets resultat 047 928 647 928

gmg %E:;%?Eé;

Eget kapital 2024-12-31 1877195 1927195

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rist per aktie och elt
kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden Karna AR
Org.nr, 5359104-7534

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Driftéverskott

Ovriga rorelseintiikter

Centrala administrationskostnader
Erhdllen riinta mm

Erlagd rdnta
Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fire foridndringar av rirelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Forfindring av kortfristiga skulder

Kassafldde frian den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 frvaltningsfastigheter

Kassafldde frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Fardndring fordringar/skulder till koncernféretag
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets brian

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-3F

2286 585
(7

-97 702
299 778

-1 881 049

902

608 514

- 16 (99
46 625

639 040

-321 208

«321 208

400 000
-717 832

2023-01-01
2023-12-31

2319 707
0

-99 476
283 711

-1 761 702
-2 448

739 793

-10 033
-33 892

673 867

-T782 304

-782 304

{
108 437

-317 832

108 437

Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassafliden.
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Heimstaden Karna AB
Ovrg.nr, 552104-7334

ngsprinciper och noter

ﬂ?‘ﬂ
A

MNot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

5%

0T 1T

Allnmin information
Heimstaden Karna ABs verksamhet omfattar att 4ga och tSrvalta fastigheter. Bolaget dr elt akticbolag registreratl 1 Svenge och
med sfte 1 Malmd, Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustats Vg 1, 217 42 Malmi,

716,202

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmé.
hitps://corporate . heimstaden. mmimmﬁmmmwmmmmmmgt ons/arsredovisning/defaull. aspx

n

- =
iy

9]

=2

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet {6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet f6r finansiell rapportering, RFR 2 innebiir att bolaget vid uppriittandet
av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta & m@jligt inom ramen {Gr
arsredovisningslagen och med héingyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr véirderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade &r, om inte annat anges.

ﬂp :ﬁ aﬁ}ffﬂ

an och med rdkenskapsar 2024
r@ﬁwmm s;:mﬁmlﬁ &mmmmﬁ_m{mmmm mmmt mh .a.ngﬁaﬁ .a.ﬁm _iﬁﬁgm 1 eﬁraﬁmim‘a méﬁm m::lwaﬁm fran och med
ikenskapséret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare vikenskapsar har dessa ingatt i raden Hyresintikier, Klassificeringen
far jaimfarelsedret har justerats {Or att erhélla jimfttrbara belopp.

Intiikier
Hymﬁmiﬁmﬁmﬁ migaim i fmms; wsh mﬁ‘%{}ﬁiiﬂwmg m E‘Wi‘i}mﬁ %E:m ﬁg@}m géi m mémi E:im del av hyrorna som beldper pa
. Intiikterna fordelas [ hyresintiikter

m&& ey wwmiﬁiéﬂw
§ éﬂé‘: mrmﬁmmg iﬁg%r mwamg mﬁ&mﬁg av h},rg*a Eﬂ'ﬂ{imiw imﬁx Sﬁmﬁ 'tiﬁ!ﬁggséﬁmwmg E‘aﬁf inmsmﬁ@gm samit
rhe ! 'gmﬁmmﬂlﬁ |

m‘li. den nya Mﬂzgiﬁmﬂﬁg@&

Intdkter fran fastiphetstérsélningar redovi _
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pa lilliridesdagen sdvida det inte strider mot siirskilda villkor 1 képeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende f6rvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsviirden efter avdrag
f6r eventuellt gjorda nedskrivningar och bedmd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde bedoms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas. Pa anskaftade tillgAngar under aret berknas avskrivningar med beakiande av anskaffningstidpunkt, I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tilldimpa RR 24 Farvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anl8ggningstillgangar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir atl komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna g6rs linjirt och mark skrivs inte
av.

Ey:ﬁﬁdw 0,5%
Mﬁﬂmﬁlﬁ.ﬁiﬁm 5%
Inventarier %,
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Vad giller byggnadsinventarier, m&rkm%_mﬁ gar och inventarter dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemdssiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende bygenader gtirs skattermissiga avskrivniingat med
% 2 Y%,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anldggningstillgangar privas fortlpande. Om en shdan provning indikerar att det redovisade viirdet
Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hgsta av nettoférsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivining
till atervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet méts som fOrviintat framtida diskonterat kassaflde, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period vérdenedgingen pavisas. | de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢] lingre dr motiverad aterftrs
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfbringen direkt mot fritt eget kapital.

Fir att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokfdrda viirde av mot en
intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pd stérre virdetSrindringar sker prévaing kvartalsvis.

Fm i1t mzm kosinader
fé‘ir meeﬁmmmma mg&r M%m i ée‘mm gm&i m;:.%fa &mmmﬁgﬁ%tmmmm fm rﬁnmwwmwmm mmmmm I {:im Wﬁ.sﬁ’a{i de avser.
Kostnader f8r uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintékt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen forutom da
den underlippande transaktionen redovisas direki mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriknas utifran siillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktipt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats {6r ¢ skattepliktiga och ¢) avdragsgilla
poster. | aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hiinfdrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket #ir den skattesats som beslutats och f6rvéintas giilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporfiva skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga viirde. Tﬁmmmm skillnader uppstér bland annat till 6]jd av att bolaget gm
stérre skatlemissiga éﬁ rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hinftr sig
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i ﬁammm Um:;ﬁéggmm skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som h@mfm sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och giirs enligt de skatteregler och skatiesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigheternas redovisade virde och deras
skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar
e aaatude ikt att m oppen kan mﬂymm mot framtida gmmwam;m Mﬁagmﬁﬁ,

Leasingavial
I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomtrittsavial har betrakiats som operationell

leasing. Tomtrittsaveilden redovisas som kostnad den period den avser,

Farvaltningsfastigheter
Férvaltningstastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
b | - | ‘astio begreppet fGrvaliningstastigheter ingar byggnader, mark,
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Heimstaden Karna AB
Drenr, 359104-7534

Reglerna betrdffande verkligl viirde 1 TAS 40 p, 33-55 dr inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfosr valt att, i enligt med RFR 2,
Ampa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningstastigheter redovisas dérfor till anskatfningsvirde, med tilligg f6r tillkommande uigifier och med avdrag {Gr
ackumulerade avskrivaningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande uig

ifier akliveras om de innebir framtida
ekonomiska frdelar, E ex Mgmm som resulterar 1 dkade hyresintikter, uigifter som forldnger livsliingden och utgifier som
fGrbfittrar driften. Utgifter f6r reparationer och underhall kostnadsftrs i den period e::i& uwmmmﬁr Fﬁmgﬁﬁmmg} och
fastighetstirsiljningar md{wmm gom huvudprineip pa tillirddesdagen dé ri

IS 1707086

i
-2

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassalltdesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifran beddmda driftnetton
sker en simulering fOr kommande tio ars infjiiningstérmaga och ett nuviirde berdknas utifran arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsviirde {6r fastigheten.

il

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specilicerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - ach
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likviirdiga objekt. Fér varje fastighet har en forviintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
akiuella ingdende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden, Utdiver ovanstaende utgbrs vivderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsilining av fastigheter och bostadseitter. Avkasiningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskfri réinta
med avdrag {0r inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik f6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten fr beldgen, bade vad gliller ort och microlige, areaftrdelning, teknisk

standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kliparen ete,

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebr att det finns noterade priser
pd aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillging till vid viirderingstillfillet, Nivé 2 dr annan
indata 4n mw@é | som :Zia* éimm MEM‘ mmm Qbﬁ%Wﬁﬂ}ﬁFﬁ for tﬁﬁgﬁngm ﬂﬁﬁr skulden. Niva 3 ir icke observerbar indata f6r

Finansiella instrument ¥

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.
En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansriikningen nédr bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillging tas
bort {ran balansrdkningen ndr rittigheterna realiseras, torfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen ndr f6rpliktelsen fulledrs eller pd annat satt utslicks. En finansiell tllgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen endast néir det foreligger en legal rdatt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med et nettobelopp eller atl samtidigl realisera tillgdngen och reglera skulden,

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantGrsskulder, Svriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaftningsviirde och har efter individuell bedmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utghrs av fordringar som férfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets riintebdrande lan l6per med tre manaders ridntebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter f6rsta

redovisningen, Skillnaden mellan detia virde och verkligt viirde bedtms vara oviisentligt,

Kaortiristizga skulder utedrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskatfningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas ndir faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete diar motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet aft betala toreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e| betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden Karna AB
Org.nr. 359104-7534

Likvida medel
[ ikvida medel ingdr kassa, banktilleodohavanden och dvriga kortfristig:
anskafiningstidpunkten.

 placeringar med fortallodag inom tre ménader frin

[
Caty
o
[
G
%

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande | Heimstaden Bostad AR
eftersom Heimstaden Bostad AB 4r avtalspart med banken, Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristica da det
inte finns ndgon avsiki eller nagot krav att dessa ska regleras inom en pertod om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1 RFR2 vad giiller 1A 23, Detta innebir att bolaget kostnadstor laneutgifier 1 den period de hiinfdr
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att drsstimman fattat besluf om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotierbolag och hos motiagaren som en dkning av fritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFRZ vilket innebér att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell forpliktelse till 16ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forplikielsen ach beloppen kan uppskattas pa ett tllforlitligt sédtt, Tidpunkten
eller beloppet fér utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsiitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera torpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak t6r de utgifter som avsiittningen wsprungligen var avsedd [6r, Avsittmingar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflodesanalys ;
Kassaflddesanalyserna har uppréitats enligt indirekt metod. Det finns inga e] kassatflddespaverkande poster inom
tfinansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaktioner med ndrstdende

Fastighetstorvaltning, fastiphetsadministration, projektledning och managementtjiinster kips in fran Heimste
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr upprittat
avstand. Uppgift om belopp finns | noten avseende inkdp och {Orsiljning inom koncernen.

den Sweden AB o

i armslingds

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RF

styrelsen glr en del vdsentliga antaganden och bedémningar som péverkar redovisade tillglngar, skulder,
samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrdn rddande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra [Orutsdttningar toreligger, D

forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av t6rvaltningstastigheter och
griinsdragningar mellan investeringar och underhall.
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Heimstaden Karna AB
Org.nr. 559104-7534

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffhingsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentlipa bedbmningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststdlla fastigheternas marknadsvérde. For att
spegla den osdkerhet som foreligger 1 glorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett 54 kallat

viirderingsintervall om +/- 3-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands mvasion av Ukraina har hatt stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osékerheten 1 den globala
ckonomin har dkat och vi har sett et par &r med hiig inflation och Gkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har mediort rintesfinkningar och att vi sett att
viirdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. S& mycket pekar pd att den finansiella risken framét minskat men
kriget i Ukraina pagdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget ulsdits genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan férindras pd oftirdelaktigt shtt

Motparisrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimsladen Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelseméten. De Gvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Siikerstilla koncernens kapitalfGrstrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Réintebindningstiden pd ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och bestutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder sami tolkningsutialanden fran [FRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resuliat eller finansiella sidllning 1 vésentlig omfatining, Samma sak giiller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga ndringar av redovisningsprinciper under dret. Fordndringar som {riider 1 kraft per 1
januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan péd bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdiining

Rorelsens hyresintikter,

Resultat efier finansiella poster

Resultat efer finansiclla mtikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.
Balansomsiutning

Balansomslutming dr summan av tillgin
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Heimstaden Karna AB
Ore.nr. 559104-7534

Noter till resultatrikningen

Mot 2

Mot 3

Not 4

Not 5

MNat 6

Hyresintikier 2024
Hyresintikter 3 554 405

Av drets hyresintikter avser 72% bostadshyror och 28% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppséigningsbara

operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre dn 1 ar | 644 884
[-5 ar 1 722 384
Mer dn 5 ar 0

3367 268

Bostadskontrakt antas vara uppsignings

Inkip och firsiljning inom koncernen 2024
Hyresintikter {
Ink&ip fastighetsskiitsel -131 722

Ink&p teknisk- och ekonomisk {6rvalining ~244 (48
Inkdp managementtjinster -95 493

Driftkostnader 2024

Drift -782 942
Underhall -206 813
Fastighetsskatt -98 980
Fastighetsadministration | ~244 (048

2023

3 458 450

1 732 518
2 362 009
0

bara inom Lre manader om inte annat framgar av avial.

4 094 52?

2023

0

=109 0335
-262 985
-99 135

-471 155
2023
748 434
-29 246
.98 078
2262 985

-1 332 783

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styvrelse

k-

-1138 743

Nigon ersdtining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledam&ter har under dret uppgatt till 2 (2}, varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvade ull revisorer taktureras Heimstaden Bostad AB (pu

Riinteintikter och liknande resultatposter Y0724

Rinteintikter 3 489
Rénteintikter fran koncernfdretag | 296 289
259 778
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Heimstaden Karna AB

Org.nr. 559104-7534

Not 7

Mat 8

B5810D

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riintekostnader till koncerntéretag

akatt pa arets resultat
Alduell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effekitiv skatt

Redovisatl resultat Fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

B skattepliktiga intédkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hiinforlig till tidigare ar

MNoter till balansriikningen

Not 9

Firvaltningsfastigheter

Ingdende anskatiningsvirde
Investerimgar
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafthingsvirden

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byeenader
Redovisat viirde mark
Uppeift om verkligt virde

Fastighetsbeleckning
Karna 5

Stad
Ystad

Sida 15 av 18

2024

-1 742 120

TR S

2024

~292 613
~66 599

2023

-1 675 307
-86 395

-1 761 702

2023

-3 988
~(6 870

~339 212

-359 212

2024-12-31

33807 115
0

31730

~ 1 838

-932 159
196 145

-1 604
690
-262 10]

2023-12-31

529495713
0
811 402

33 838 845
-866 520
-179 244

33 807 115
-703 451
~163 06Y

-1045 764

32793 081

24 110 098
8 682 Y33

-866 520

32940 595

24 257 612

32 793 081

62 500 000

3
32 940 595

39 000 000
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Heimstaden Karna AR
Org.nr, 559104-7534

Not 10

Not 11

Not 12

Mot 13

Mot 14

Pagaende investeringa

Ingaende anskafiningsvirde
Arets investeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade an

Fordringar hos koncernfiretag
Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansielia instrument

:.;j'__.::_: it

2024-12-31

289 478

2024-12-31

6 148 741
3643 225

9791 966

2023-12-31

29 098
782 304
-811 402

0

2023-12-31

5949 857
198 884

6148 741

Samtliga finansiella tillgingar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga finansiella

fordringar, leverantrsskulder och Hvriga finansiella skulder. Redovisat viirde be
da diskontermgseftekten inte fr viisentlig.

Finansiella tillgAngar
Hyres~ och kundfordringar
Reservering fir osiikra fordringar

Hyres- och kundfordringar netlo

Fordringar hos koncerntdretag

Finansiella skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretap
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatieskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skattemiissiga virden

Ingaende balans

Fordndring enligt resultatrikningen

Utgdende balans

afristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom | ar
Amortering inom 2 tll 5 ar

Amortering efter 5 ar
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2024-12-31

19 907
 -13935

5972

10 395 306

10401 278

132 573
3 155072
34 217 000

39 504 645

2024-12-31

515 385

515 385

448 786
b6 3599

313 383

2024-12-31

()
34 217 000
{

34 217 000

doms inte avvika ran verkligt vérde

2023-12-31

50 631
35 456

15 195

8034 899

8 050 094

48 312
4091 270
34 217 000

38 3536 382

2023-12-31

448 786

448 T8O

381 916
66 870

448 786

2023-12-31

{
34 217 000
0

34 217 000
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Heimstaden Karna AB

MNot 15

Not 16

Z%}E 5; ‘?’ i é; 2%2 5 %ﬁ}g é | ?%? %%%2

Not 17

Not 18

MNot 19

7534

Skulder till koncernfiretae

Ingdende 1an
Nya lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och fiirutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Poruthetalda hyresintikter

Ovriga noter

Ntallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férman 10r koncernfiretag

Eventualitirplikielser
Borgensforbindelser

Varav Ul {6rmén {6r koncernforetas
Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Astrakanen AB, o

Astrakanen AB ingfr i en koncern déir Heimstaden Bostad AB

Aostad Al

dttar koncernredovisning. Heimstaden

0455 med séite i Malmd, uppritiar koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,

org nr 929 301 684, med siite | Norge som uppriitic
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582

2024-12-31

3980417
I 048 541
0

5 028 958

2024-12-31

63 415
180 719

2023-12-31

2 348 805
1 631 612
(

250 134

2024-12-31

34 217 000
0

2024-12-31

3980417
2023-12-31

67 833
167122

234 955

2023-12-31

34 217 000
0

2023-12-31

Malmd. Heimstaden
(publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd,
 ingdr 1 en koncemn diir Heimstaden AB (publ), org nr 356670-
t koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér
815, #r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for

den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen [Or Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posti@fredensborg, no.
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Heimstaden Karna AB
Org.nr. 5359104-7534

Mot 20t Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mot 21 Forslap ol disposition av bolagets vinst

0716,202507170709

5

Till Arsstdmmans tériogande star:

halanserat resultat 1 229 267

grets resuliat | 647 928
] 877 195

ki
37,

Styrelsen fareslar att:
I ny rikning &vertores | 877 195

1 877 195

Malmé den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

e ﬁ'ﬁﬁ%ﬁigﬁ%ﬁ %Eﬁ;

N 4E03ID26ESASADR.. N TBSTCEBTFECSILY...
1 .'éiﬁﬂmﬁ Tobias Grinvall

Ordftrande Styrelseledamot

Viar revisionsberiittelse har lAmnats den dag som framedr av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB
Slgned by:

N FOAFFES6381844F...
Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Security Level: Emall, Account Authentication N dE0320ZBEEASDE, . Signed: 6/17/2025 11:31:48 AM
(Mane)

Signature Adoption: Pre-selected S

Using |P Address:
Zal2:1406:100:d 37 3:edac.bib4:492 3 edaf
Signed using mobile

Authentication Details

|dentity Verification Details;
Warkflow [D: 8bbbbooe-6c25-42d6-8934-279901884 7 af
Workftow Name: Docusign 1D Verification
Workllow Description: The recipient will need to | ﬁwﬁﬁw themselves with a valid government 1D, ell) or through Knowledge-Based Authentication
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: esbde/c/-191-580a-8eb2-e208828156a87
Country or Region of 1D: SE
Resull: Fassed
Ferformed: 611772025 11:29:46 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

~ Accepied: B/17/2025 11:30:07 AM

©ID: 35754B6ec-8979-471d-8670-dibf7 30f56df

Tobias Grénvall (o Sent: 6/17/2025 9:31:01 AM
tobias.gronvali@heimstaden.com Viewed, 6/17/2025 $40:18 AM
Head of Finance T RTLERTRREATT. Signed: 6/17/2025 9:41:17 AM

Security Level: Email, Account Authentication _ | o
|Mone) signature Adoption: Pre-selected Style

Using 1P Address: 212.247.200.51

Authentication Details

[dentity Verifivation Details:
Workflow 10: Sbbbbcce-edb-42d6-8934-2799d 1894
Workflow Name: DocuSign 1D Yerification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D Joeaffcl-e(8d-5182-b208-7eld 8eieds’
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed: 6/M17/2025 9:39:54 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Tef

a valid government 1D, &l or through Knowiedge-Based Authentication,
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Signed: 62512025 7:08:13 PM

~  johankling@se.gt.com

FUARESSEI0 1 S44F

security Level: Emall, Account Authentice
(Mane)

7%

Signature Adoption: Pre-selected Siyle
Using IF Address: 194,14.78.10

o7l
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282

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow 1D: 8bbb5cce-6c25-42d6-8834-2794
Workfiow Name: Docusign 1D Verification
Workilow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 21D or through Knowiedge-Based Authenticatio
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID; deastill/8-6aa0-5b11-807b-69d64 401 3fd
ountry or Region of [ SE
Result: Passed
Performed: 6/23/2025 9:43:01 AM

P

d18847ef
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=21

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbbbece-8025-42d6-8934-279901884 7 ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need {0 identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Methaod: Electronic 1D
Type of Electronic [D;
Transaction Unigue 1D: ﬁ@mmmm
Country or Reglon of [ SE
Hesult: Passed
Ferformed: 6/25/2025 7:04:18 PM

identity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbbboce-tn2H-42d6-84934-2 785,
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentica
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unigue ID: d714a2d6-bbdb-5¢30-b68b-7debblUB2cfid
Country or Hggmﬁ of ID: SE
Hesult: Passed
Parfarme mm@zﬁ 3004 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/26/2025 7:04:39 PM
D Baf04d23-6711-4d401-Bb78-138b87 23acch
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Till bolagsstamman i Heimstaden Karna AB

Org.nr, Db59104-/034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf8rt en revision ov arsredovisningsn f5r Heimstoden Karnao
AB f&r &r 2024,

Enligt war uppfottning har arsredovisningen upprittats | enlighet
med draredovisningslagen ooh ger en | alla visentlign avssenden
rattvisande bild av Heimstaden Karna ABs tinansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flade for aret enligt dreredovisningslagen. Fémaltningsberiittelzan
dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darddr ot bolagsstimmaon taststéller resultatrah-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[1SA) och god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare i avenittet Revisorns anevar. Vi dr obero-
ende | férhallonde till Heimstaden Karna AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtot Gr tillrackliga och
drdamdlsenliga som grund f6r varo uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelzen som har ansvaret fr att dreredovisningen upprit-
tas ooh att den ger en réttvisonde bild enligt arsredovisningsiagen,
Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den bed@maer
ér nédviindig fér att uppréitta en areredovisning som inte innehal-
ler nagra vizentliga feloktinheter, vare sig dessa beror pd osgent-
ligheter eller misstag.

Vid uppriittondet av drsredovisningen angvarar styrelsen f8r be-
ddmningen av bologets fBrmaga att fortsdtta verkeamheten. Den
upplyser, nér 5a &r HllEampligt, om frhdllanden som kon poverka
ftirmégon att fortsGtto verksamheten occh att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagondet om fortsatt drift tllGmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ Hll att gbra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grod av stikernet om huruvida Gre-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter gller miastag, och att
lBming en revisionsberittelse som innehdller varo uttalonden, Rim-
ligy sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en reviston som utférs enligt 1S4 och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptiicka en vazentlig feloktighet om en sddan
finns, Feloktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter sller
misstog och anges vara vasentliga om de enskilt gller tllsommans
rimligen kan frv@intos paverko de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningan,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi protessionellt om-
dime occh hor en protessionsllt skeptisk instdlining under halo re-
visionen. Dessutom:

+ identitierar och bedSmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter

| Arsredovisningen, vare slg dessa beror pd oegentligheter sller

misstag, utformar och utfir granskningsdtgiirder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrcklia
och Gndamalsenliga for ott utgbro en
Risken fOr att inte upptiicka en viigentliy feloktighet Gl 18ljd av oe-

grund f6r vara uttalanden.

gentligheter &r hdgre &n for en viizgentlig felaktighst som beror pa
misstag, sftersom osgentlighster kan Innefatta agerande | mos-
kopi, forfalskning, avsiktlign uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidostittande av intern kontroll,

« skaffar vi oes en frstaelse av den del av bolagets internao kon-
troll som har betydelse T8r var revision for att utforma gransknings-
atofirder som Gr [8mpliga med hiinsyn till omstiindigheterng, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kantrollen,

»  ubdirderar vi lGmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i redovisningen
ach tillhirarde upplysningar.

+ drar vi en slutsats om [8mpligheten | att styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsott drift vid uppréttandet av drsredovisningen.,
Vi drar ocksd en slutsots, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-

zen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostikerhetsfaktor som

avser sadana hdndelser eller forhdllanden sam kan leda till bety-
dande tvivel om bologets férmaga att fortsfitka verksamheten. Om

atzen ott det finng en visentlig osBikerhetsfaktor, mste

Wi drar sluts
vi i revizionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arnc | Greredovisningan om den viisentligo osdkerhetsfaktom eller,
om sadana upplusningar ar otilirBckliga, modifiera uttalandet om
Grsredovisningen. Vara slutsatser boseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till dotumet 161 revisionsherdttelsen, Dock kan
tramtida hiindelser eller férndllanden giéra att ett bolag inte [Engre
kan fortsatia verksomneten,

« utviirderar vi den dvergripande presentotionen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovigningen dterger de underliggande transaktionerna och
harndelserna ph ett s8tt som ger en rétbvisonde bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annot revislonens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunktern far den. VWi miste

[ rw | BrenptovEce-B1wigsapnl |
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ocked informera om betudelsefulla Takttagelser under revigionen,
dariblond de eventuello betudande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 16r-
tattningar

ttalanden

LUtdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revis-
ion av styrelzens fGrvalining f8r Heimstaden Karna AB #6r ar 2024

samt av tarslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

foriust,

Vi tillstyrker ott bolagsstGmman disponerar vinsten enligt forslaget
| farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledométer an-
svarsfrihet fir rikanskapsaret.

Orund for uttaolanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Yart an-
svar enligt denna beskrive nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar obercerde | forkdllande till Helmstaden Earna AB enligt god re-
visorssed | Sverige och har | Swigt ful glort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav.

Yi anser ott de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och

dndamdlsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

ioner he-

Dret &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedBmning av om uldeiningen &r fir-
svarlig med hdnsyn till de krov som bologets verksomhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken ov bolagets egno kapital,

konsaolideringshehow, likviditet ooh stdlning i Svrigt,

styrelsen anasvarar f6r bolagets organisation och Brvaltningen av
bolagets ongeldgenhetar. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets crganisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeligenheter | Buwrigt kontroll-
arcs pd ett betryggonde satt.

Malm, enligt datum som framgdr av eleltronisk signsering.

Johan Kiing
Auktoriserod revisor

Revisorns ansvar

Yart mal betréffande revisionen av f8rvaltningen, och dé@rmed vart
uttalande om ansvarstrinet, dr att inndmia revisionsbevis T8r ot
med en rimlig grad av stikerbiet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamaot | ndgot vasentligt avseende:

» fhretagit ndgon atgard eller gjort sig skuldig till ndgon f8raum-
melse som kan f8ranleda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pd nogot annat siitt handlat | strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal petroffande revisionen av f8ralaget tl dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r

ott med rimlig grad av stGkerhet beddma om forslaget Gr férenligt

med aktiebolagsiagan,

Kimlig sakerhet &ir en hidg grod av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller Forsummelser som kan féran-
leda ersiitiningsskyldighet met bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r frenligt med aktie-
bolagslagan,

der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Cranskningen av forvaltningen

och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig fréimst pa revisionen av ridkenskaperna, Vilka tillkommands
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella be-
dBmning med utadngspurnkt i risk och vBzentlighet. Det innebfr att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och far-
hallanden som dr vasentligo for verksamhbeten och dbr oveteg och
Svartradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation, Vi
aar igenom sch privor fattade beslut, beslutsunderiog, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ar relevanta fér vart utta-

iande om ansvarsfribet.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens f6rslog till disposit-
joner betrdffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om
feralaget &r torenligt med oktlebolagslagen.
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