2022062330646

Areim Sjostads AB
Org nr 556949-3934

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrdkning 5
- noter 7

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Areim Sjéstads AB intygar hdrmed att resultatrékningen
och balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 2022-06-17.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer
dverens med originalen.

Stockholm 2022-

Erik Turai
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Areim Sjostads AB
Org nr 556949-3934

Arsredovisning for rikenskapsiret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall ' Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrdakning 5
- noter 7

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Areim Sjostads AB
556949-3934

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

2(9)

Areim Sjostads AB dger Sjostadsbo AB org.nr. 556943-7956 till 50% och dess verksambhet dr att

direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter. Bolaget bedriver tillsammans med den andra

deldgaren tva bostads- och garageutvecklingsprojekt 1 Hammarby Sjostad.

Bolaget har under rikenskapsaret ej haft nagon anstilld personal och nagra loner och ersidttningar har
¢j betalats ut. Bolaget administreras av Newsec Property Asset Management Sweden AB. Bolaget har

sitt sate 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rakenskapsaret

Ledningen och styrelsen utvirderar 16pande effekterna av den pdgaende COVID-19 pandemin och

genomfor nddvandiga atgéirder for att paverkan pa Bolaget ska bli sa begransad som mgjligt.

Bedomningen ér att de negativa effekterna varit begrinsade.

Inga dvriga vésentliga handelser har intriffat under rakenskapsaret.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat

Vid érets borjan 50 62 128
Overfort 1 ny rakning - 199 283
Arets resultat - -
Belopp vid arets utging 50 261 411
Flerarsoversikt

2021 2020
Nettoomsittning tkr - -
Resultat efter finansiella poster tkr 169 532 199 282

Soliditet % 99,9 100,0
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Arets
resultat

199 283
-199 283
169 532

169 532

2019

15 606
99,8

Totalt
261 461

169 532
430 993

2018

122 521
100,0
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Areim Sjostads AB 3(9)
556949-3934

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 261 410 395
Arets resultat 169 532 420
Totalt " 430 942 815

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s3 att (kronor):

Till aktiedgare utdelas 394 921 110
I ny rikning Overfors 36 021 705
Totalt 430 942 815

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och ldng sikt. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till
vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Vad betriffar bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhorande noter.
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Areim Sjostads AB
556949-3934

Resultatrikning Not 2021
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 3 18
Summa rorelsekostnader -1 318
Rorelseresultat -1 318

Resultat frin finansiella poster
Resultatandel intresseforetag 142 000

4(9)

2020

-1 240

-1 240

-1 240

194 000

6 524
-1

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3 28 854
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -4
Summa resultat frian finansiella poster ~ 170 850
Resultat efter finansiella poster | 169 532
Resultat fore skatt 169 532
Arets resultat 169 532

S
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200 523

199 283

199 283

199 283



2022062330651

Areim Sjostads AB

556949-3934

Balansrakning Not
Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag J

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgingar

Transaktion 09222115557470367645 Signerat ET, HE, HOR

2021-12-31

27 091

27 091

403 921
263

404 184

66

T

66

404 250

431 341
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2020-12-31

40 091

40091

220 067
227

220 294

1 094

1094

221 388

261 479
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Areim Sjostads AB
356949-3934

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557470367645 Signerat ET, HE, HOR
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2021-12-31

50
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261 411
169 532

430 943

430 993

329
19

348

431 341
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2020-12-31

50
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62 128
199 283

261 411

261 461
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Areim Sjostads AB 7(9)
556949-3934 -

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre aktiebolag.

Viarderingsprinciper
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om annat €j anges.

Not 2 Moderforetag

Areim Sjistads AB ir dotterforetag till Areim Holding 2 AB, (556904-5627), bada med siite 1
Stockholm. Moderforetag for den storsta koncernen Bolaget ingar i ar Andersson Invest BV

(30209455) med site 1 De Meern, Nederlidnderna, och den storsta koncern som upprittar
koncernredovisning utgors av Areim Invest AB (556812-3003) med séte i Stockholm.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2021 2020
Rénteintikter intressebolag - 550
Rénteintakter koncernforetag 28 854 5 974
Summa 28 854 6 524
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réntekostnader externa -4 -1
Summa -4 -1
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Areim Sjostads AB
556949-3934

Not S Andelar i intresseforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

For egna avsittningar och skulder

Tillgdngar med dganderittstorbehdll (Andelar 1 intresseforetag)

Summa stillda sikerheter

Transaktion 09222115557470367645
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2021-12-31

40 091

40 091

-13 000

-13 000

27 091

27 091

27 091

89)

2020-12-31

40 091

40 091

40 091

2020-12-31

40 091

40 091
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Areim Sjostads AB
556949-3934

Not 7 Viisentliga hindelser efter rikenskapsairets slut

Inga visentliga hiandelser har intraffat efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Erik Turai Helena Ekstrom
Styrelseledamot Styrelsesuppleant

Viér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrift.

KPMG AB

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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kPMG!

REVISIONSDENALEISE

Till bolagsstamman i Areim Sjostads AB, org. nr 556949-3934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Areim Sjostads AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Areim Sjostads ABs finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i foérhallande till Areim Sjostads AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppréafta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimllg sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och bedémer vi riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revislon for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstdndighetemna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan aftt fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avvecklia verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhalianden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplyshingama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
[dentifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uitover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrslsens forvaltning for Areim Sjostads AB for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Areim Sjostads AB, org. nr §56949-3934, 2021
_———— Transaktion 09222115557470367545
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KPMG

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Areim Sjdstads AB enligt god revisorssed { Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav. -

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhaAmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om defta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Hakan Qlsson Reising
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Areim Sjostads AB, org. nr 5§56949-3934, 2021
st Transaktion 09222115557470367645
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen -
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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