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Styrelsen och verkstéllande direktdren for EveAnders Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska forvalta fastigheter och vardepapper.

Foretaget har sitt séte i Karlskrona.
Visentliga hindelser under rikenskapséaret.

Under aret har bolaget kopt det heldgda dotterbolaget ASH Fastigehter AB (559520-9247) och salt ver
en av fastigheterna till det nya bolaget.

Agarférhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Anders Hedfors Forvaltning AB (556858-7751) 100 100

Moderforetaget 4r Anders Hedfors Forvaltning AB som édger samtliga aktier i bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1125 1076 1095 1050
Resultat efter finansiella poster 378 14 29 228
Soliditet (%) 16,2 28,6 28,0 28,5

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Aktiekapital 50 000 3559 744 233 044 23019 3 865 807
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 23019 -23 019 0
Aterforing uppskrivning -3 031 281 -3 031 281
Aterbetalning
aktiedgartillskott -75 000 -75 000
Avskrivning pa
uppskrivning -6 377 6377 0
Arets resultat 122 421 122 421
Belopp vid arets utgiang 50 000 522 086 187 440 122 421 881 947

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 (75 000).

Forslag till vinstdisposition
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Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 187 440

arets vinst 122 421
309 861

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny rdkning 6verfores 309 861
309 861

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 124 948
15 620
1140 568

-418 381
2 0

-96 909
-515 290
625 278

3 4753
28

-251 700

-246 919

378 359

-161 500
216 859

-94 438
122 421

3 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

1075 894
0
1075 894

444013
0

-214 620
-658 633
417 261

8396
111

-412 219
-403 712
13 549

0
13 549

9471
23019
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

4 066 674
0
4 066 674

25000
1 045 062

818 250
0

1 888 312
5954 986

10 442

173
12 128
22743

191 321
214 064

6 169 050

4(12)

2024-12-31

11 582 608
2630
11 585 238

0
1 045 062

848 250
86 789
1980 101
13 565 339

44 272

6 745
27 854
78 871

52273
131 144

13 696 483
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

12

2025-12-31

50 000
522 086
572 086

187 440
122 421
309 861
881 947

146 500

105 504
105 504

2984 100
1 840 399

2476
4 826 975

60 900
36 375
38 854
188

71 807
208 124

6 169 050

5(12)

2024-12-31

50 000
3559 744
3609 744

233 044
23019
256 063

3 865 807

65 000

904 589
904 589

8053 835
287 000
70 082
8410917

201 240
68 089
10 557

188

170 096

450 170

13 696 483
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pé uppskrivning av byggnad har beréknats for stommar (100 ar), fasad (50 ar) samt stammar
(50 ar). Fordelningen har gjorts proportionellt av redovisade virdet p& uppskrivning av byggnaden.

Léaneutgifter
De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med légsta vérdets princip till det lagsta av
anskaffningsvéirde och marknadsvirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
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och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som é&r hanforliga till rakenskapséret
eller tidigare rédkenskapsér och som pé balansdagen antingen dr sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.
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Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under nésta rakenskapsér.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2025 2024

Medelantalet anstédllda 0 0

Not 3 Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgdngar

2025 2024
Resultat vid avyttringar -1430 1526
Nedskrivningar -3 323 -9922
-4 753 -8 396
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 8347 652 8347 652
Inkdp 0 0
Forséljningar/utrangeringar -4 259 633
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 4088 019 8 347 652
Ingéende avskrivningar -1 248 345 -1 089 528
Forséljningar/utrangeringar 686 439
Arets avskrivningar -86 247 -158 817
Utgidende ackumulerade avskrivningar -648 153 -1 248 345
Ingéende uppskrivningar 4 483 301 4509 104
Forséljningar/utrangeringar -3 848 461
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -8 032 -25 803
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 626 808 4 483 301
Utgdende redovisat virde 4 066 674 11 582 608

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 4 066 674 11 582 608
Verkligt véirde 5500 000 13 900 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaftningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

300 000
300 000

-297 370
-2 630
-300 000

0

2025-12-31

1 045 062
1 045 062

1 045 062

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Forséljningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

848 250
-30 000
818 250

818 250

2025-12-31

90112
120 000
-210 112
0

-3323
3323
0

0

9(12)

2024-12-31

300 000
300 000

-267 370
-30 000
-297 370

2630

2024-12-31

1 045 062
1 045 062

1 045 062

2024-12-31

848 250

848 250

848 250

2024-12-31

114 638
120 000
-144 526

90 112

-13 245
9922
-3323

86 789
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Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Aterforing till fonden under rikenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgiang

Not 10 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Aterford uppskjuten skatteskuld
Under éret aterforda belopp

2025-12-31

3559 744
-3 031 281
-6 377
522 086

2025-12-31

904 589

-3526
-795 559
105 504

10 (12)

2024-12-31

3580 231

-20 487
3559 744

2024-12-31

925101
-20 512

904 589
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Not 11 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 2984 100 7 248 875
2984 100 7 248 875

Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 3 045 000kronor redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2984 100 8 053 835
2984 100 8 053 835
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 900 201 240
60 900 201 240
Not 13 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda sékerheter
Fastighetsinteckning 3045 000 8 891 000
3045000 8 891 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-01

Karlskrona

Anders Hedfors
Anders Hedfors
Verkstéllande direktor
2026-04-10
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