Undertecknad ledamot av styrelsen, intygar harmed att en
med denna avskrift likalydande resultatrakning och balans-
rakning blivit & ordinarie arsstamma med aktiedgarna den

ZZ _mar.s faststalld. Stamman beslot
att resultatet skulle disponeras enligt styrelsens forslag.

ERIK 62:&'@\18’/ 7;”3 230 33

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Kopparhus AB avger hirmed foljande drsredovisning och

Kopparhus AB
Org.or, 556311-8776

ARSREDOVISNING 2022

koncernredovisning for rakenskapsaret 2022,

FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter. Fastighetsbestdndet i koncernen bestar av bostdder och kommersiella loka
Taby, Danderyd, Sollentuna, Stockholm, Norrtdlje och Rimbo, Bolaget har siite i Téby.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under 4ret har Kopparhus Rimbo AB forvirvats och ddrigenom 3 fastigheter, Dotterbolaget Kopparhus Roslagen

AB har avyttrat fastigheten Stdrre Pan 16, Investeringar har gjorts i fem av Kopparhus AB's fastigheter och avser

markarbeten och hyresgéstsanpassningar.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Bolagets och koncernens verksamhet forvéntas vara oférdndrad under 2023, Pabdrjat projekt avseende nybyggnation

av hyresritter { anslutning till befintlig fastighet i koncernen kommer att fortsétta vara vilande 1 vdntan pa den

politiska processen.

AGARFORHALLANDEN

Koncernen bestar forutom av moderbolaget av de helidgda dotterbolagen Kopparhus i Tiby AB, Pallplatsen F13 AB,

Fastighetsbolaget Pillau HB, Fastighetsbolaget Skruven HB, Phaeton & Co HB, Kopparhus Roslagen AB samt

Kopparhus Rimbo AB

FLERARSOVERSIKT

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 83 476 80 381 77 917 73 178
Driftnetto 53 278 52710 51 638 47 445
Resultat efter finansiella poster 19 263 18 264 16 567 10 699
Balansomslutning 698 096 680 013 670 793 676 878
Justerad soliditet % 58% 58% 57% 52%
Synlig soliditet % 29% 28% 27% 25%
Vakansgrad % 4% 3% 3% 4%
Antal anstdllda 0 8 10 10
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Hyresintidkter 44 934 42 773 42 479 37 996
Driftnetto 27 857 26 961 27 730 23 510
Resultat efter finansiella poster 8 261 0 248 8 461 2 347
Balansomslutning 541 648 533 207 526 341 528 018
Synlig soliditet % 29% 28% 27% 25%
Vakansgrad % 1% 2% 2% 4%
Antal anstéllda 9 8 10 10

Uppskattning av koncernens marknadsvarden har gjorts utifrdn konservativa avkastningskray om 2-6 % beroende pa
typ av fastighet, ovan anges dérfor dven justerad soliditet for koncernen, Dessa uppskattade marknadsvérden framgar

av not 10.
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Kopparhus AB
Org.nr. §56311-8776

FORANDRING AV EGET KAPITAL Annat eget
kapital inkl
Koncernen Aktiekapital arets resultat
Ingdende balans 2022-01-01 25 483 163 462
Limnad utdelning -4 545
Arets resultat ~ 15400
Utgidende balans 2022-12-31 25 483 174 317
Moderbolaget Aktiekapital Overkursfond  Bal resultat
Ingdende balans 2022-01-01 25 483 76 717 32 550
Omforing av foregdende ars resultat 10 756
Ldmnad utdelning -4 545
Arets resultat |
Utgdende balans 2022-12-31 25 483 76 717 38 ‘761

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras s§ att
i ny rdkning Gverfores

Styrelsens yttrande dver den foreslagna utdelningen

Arets resultat
10 756
-10 756

12 446
12 446

e e

38 760 567

12 446 098
51 206 6635

51 206 665

- 31 206 665

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ¢j hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pa kort
och lang sikt. Den foreslagna utdelningen kan dirmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i Aktiebolagslagen

17 kap 3§ 2-3 st.

Gvrigt till nedan intagna resultat--och balansrdkningar med kommentarer och noter

Betriffande resultatet av verksamheten under aret och bolagets/koncernens stallmnvd arets utgéng hdnvisas 1
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Kopparhus AB
Org.ar, 556311-8776

KONCERNENS RESULTATRAKNING
(tkr)

Hyresintikter
Fastighetskostnader

DRIFTNETTO

Av- och nedskrivningar

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR
Central administration och marknadsforing
Ovriga rdrelseintikter

Ovriga rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2, 3

Not 4

Not 3
Not 5
Not 5

Not 7
Not 8

Sida 3 av 19‘

2022

83 476
-30 198

53 278
-23 185
30 093

-9 353
2 241

22 981

319
~4 037

19 263

-221
-3 642

15 400

2021

80 381
-27 671

52 710
-23 360
29 350
-7 667
306
-258

21 731

28
-3 495

18 264

-1
-4 209
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Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

KONCERNENS BALANSRAKNING

(tkr)

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anliiggningstillgadngar
Tomtritt

Programvara

Materiella anliiggningstillgdngar

Not 9

Nedlagda kostnader nyanldggning/pagdende ombyggnation Not 10

Forvaltningsfastigheter
Inyentarier

Finansiella anliiggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran underskott

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 10
Not 11
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2022-12-31

1 545
113

6 536
639 874
1171

649 239

538
2710
106
1814

43 689

48 857

698 096

2021-12-31

1545
2235

3 956
613 618
1 684

5 409

626 437

753
2 696

146
1 535
48 446

53 576

=@€



Kopparhus AB
Org.ar, 556311-8776

KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Aktickapital Not 13 25 483 25 483
Annat eget kapital inklusive arets resultat 174 317 163 462
SUMMA EGET KAPITAL 199 800 188 945
AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld Not 14 54 602 48 504
SUMMA AVSATTNINGAR 54 602 48 504
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till aktiedgare 74 975 74 965
S_kulder till kreditinstitut Not 15 347 043 348 351
Ovriga 13ngfristiga skulder 121 208
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 422 139 423 524
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 247 1 247
Leverantorsskulder 6 936 6 402
Ovriga skulder 1 406 814
Upplupna kostnader och forutbetalda intadkter Not 16 11 966 10 577
21 555 19 040

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

698 096 680 01%
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Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
(tkr)

FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Hyresintdkter
Fastighetskostnader

DRIFTNETTO

. Avskrivningar

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR

Central administration och marknadsféring
Ovriga rérelseintakter

RORELSERESULTAT

Resultat fran andelar i koncernforetag
Riénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

Erhillna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfond

RESULTAT FORE SKATT

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2, 3

Not 4

Not 3
Not §

Not 6

Not 7
Not 8
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2022

44 934
-17 077

27 857

-12 863

14 994

-9 368

5633

4 944
232
-2 548

8 261
9000
-1 597
960

16 624

-4 169

12 446

2021

42 773

-15 812

26 961

-12 792

14 169

-7 751
306

6 724
4 896
-2 373

9248

3615
1640

14 503

-3 747

10 7545
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Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

SUMMA TILLGANGAR

(tkr)

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anlfiggningstillgdngar

Programvara Not 9 113 225

Materiella anldggningstilligdngar

Nedlagda kostnader nyanldggning/pagiende ombyggnation Not 10 3762 3161

Forvaltningsfastigheter Not 10 384 445 391 290

Inventarier Not 11 1159 1672

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar 1 koncernféretag Not 12 73 135 34 883

Uppskjuten skattefordran underskott - 4 671

Fordran hos koncernforetag 40 560 63 206

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 503 174 499 108

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 499 684

Skattefordringar 1 473 1 062

Ovriga kortfristiga fordringar 106 -

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter 848 671
- Kassa och bank 35 548 31 682

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 38 474 34 099

541 648 533 ﬁﬁ'?

Sida 7 av 19



Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Overkursfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond

SUMMA OBESKATTADE RESERVER

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld

SUMMA AVSATTNINGAR

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till koncermnforetag

. Skulder till aktieigare

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13

Not 14

Not 15

Not 15

Not 16
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2022-12-31

25 483
76 717

38 761
12 446

153 407

2 440

2 440

28 674

28 674

35 816
74 975
235 251
24

346 066
242
4793
611
3415

11 061

2021-12-31

25 483
76 717

32 550

10 756

145 506

3 400

3 400

29 176

29 176

34 815
74 965
235 554
24

345 358
242
3476
712

5 337

9767

541 648 533 247
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Kopparhus AB
Org.nr. 5§56311-8776

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 19 263 18 264
Justeringar for poster som inte
ingér 1 kassaflédet mm Not 17 23 185 23 360
Betald skatt -235 603
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN FORE FORANDRINGAR AV
RORELSEKAPITAL 42213 42 227
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I
RORELSEKAPITAL
Fordndring av fordringar -24 437
Fordndring av Gvriga skulder 2515 1321
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE /
VERKSAMHETEN 44 704 43 111
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -52 678 -15 725
Férsiljning/utrangering av materiella anldggningstillgangar 9147 772
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGS-
VERKSAMHETEN -43 531 -14 953
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupptagna lin/amortering -1 385 -1 281
Utdelning -4 545 -4 545
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGS-
VERKSAMHETEN -5 930 -5 826
ARETS KASSAFLODE -4 757 22 332
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN | 48 446 26 114

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 43689 48 446‘1
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Kopparhus AB

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 8 261
Justeringar for poster som inte |
ingdr i kassaflodet mm - Not 17 12 815
Betald skatt -420
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN FORE FORANDRINGAR AV
RORELSEKAPITAL 20 656
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I
RORELSEKAPITAL
Fordndring av fordringar 26 651
Fordandring av 6vriga skulder 1294
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN 48 601
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av dotterbolag -38 204
Forviarv av materiella anldggningstillgangar -5 994
Forsaljning/utrangering av materiella anldggningstillgangar -
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGS-
VERKSAMHETEN -44 198
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupptagna [adn/amortering 4 008
Utdelning | -4 545
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGS-
VERKSAMHETEN _ ~§37
ARETS KASSAFLODE . 3 866
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 31682

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 35 548

J
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2021
9 248

12 901
17

22 166

1077
384

23 627

-6 767
515

-6 252

2 339
-4 545

-2 206

15 169
16 513

316




Kopparhus AB
Org.ur, 556311-8776

NOTER
(Belopp i tkr dér ej annat anges)

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens allménna rid
BFNAR 2012:1 (K3).

Anliiggningstillgdngar |
Materiella anlliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m
2014 enligt komponentansatsen.

Foljande avskrivningsplaner har tillimpats: Nyttjandeperiod
Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkomplettering/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet 50 ar
El 40 ar
Hyresgistanpassningar 10 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Ko6ksinredning 30 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 ar
Konst -

Beddmningar och uppskattningar
Det omrade som styrelsen bedomer kan ha en betydande effekt pa redovisat belopp 1 &rsredovisningen avser
beddmningen av tillkommande utgifter och tillimpade avskrivningstider p4 komponenter pa byggnadema.

Visentliga bedomningar kan t.ex. vara parametrar vid uppskattningar av marknadsvirde fastigheter,
vilka bedémningar som ligger till grund for olika avséttningar etc.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan virderas fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta virderingstillfillet till
upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli
reglerade. Ovriga tillgingar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas som intdkt for den period hyran avser.

Rénta redovisas som intékt enligt den s, k. effektivrintemetoden. Utdelning redovisas som intikt nér foretagets ritt
till betalning dr sikerstilld.

Periodisering
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god revisionssed.,

Bolaget har formansbestimda pensionsplaner som finansierats via Alecta, vilka redovisas sgm avgiftsbestimda
planer da det inte finns tillrdcklig information for att redovisa planen som f‘dnnénsbestﬁmd.x *
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Kopparhus AB

Koncernredovisning

Koncernredovisningen dr upprittad enligt forvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt dess
dotterbolag. Med dotterbolag avses de foretag i vilka moderbolaget, direkt eller indirekt, har ett bestimmande

inflytande.

I koncernredovisningen faller koncemforetagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter
avdrag for uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernforetagens obeskattade reserver i koncernens balansrikning

fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital,

Utdver vad som framgar om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver sa Gverensstammer samtliga i
koncernredovisningen tillimpade redovisnings- och varderingsprinciper med de som beskrivs och tillimpas av

moderbolaget.

Koncerninterna inkdp och forséljningar
Av bolagets inkép utgjorde 253 tkr (253 tkr) tjdnster fran bolag i samma koncern, Av intdkterna avsdg 2.317 tkr

(2.326 tkr) annat koncernforetag.
Nyckeltalsdefinitioner

Synlig soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.,

Justerad soliditet
Eget kapital i koncernen 6kat med skillnaden mellan bedomt marknadsvérde och bokfort virde, med avdrag for

uppskjuten skatt, i relation till balansomslutningen.

Yakansgrad
Hyresvirdet pa under aret outhyrda objekt i procent av totala arshyran (hyresintikter plus hyresvﬁrdctk: outhyrda
objekt).
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Kopparhus AB

Org.ur, 556311-8776
Not 1 HYRESINTAKTER 2022 2021
Koncemen Moderbolaget Koncernen  Moderbolaget
Bostider 53 545 34 129 52 259 33 190
Lokaler 29 931 8 488 28 122 7 257
Ovrigt 0 2317 0 2326
- 83 476 44 934 80 381 42 773
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER 2022 2021
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
Drifts- och forvaltningskostnader 20 607 12 071 - 18 683 11 039
Reparation och underhall 7024 3944 6619 3765
Fastighetsskatt 2 450 1 062 2 252 1008
Tomtrittsavgald 117 0 117 0
h 30198 17 077 27 671 15 812
Not 3 PERSONALKOSTNADER
Medelantalet anstdllda, med fordelning .
pd kvinnor och mén har uppgatt till: 2022 2021
Koncemen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
Kvinnor 4 4 4 4
Min 5 5 4 4
Totalt for bolaget 2 9 _8 8

Léner, ersittningar, sociala avgifter
och pensionskostnader har uppgétt till: 2022 2021

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget

Styrelsen och VD
- Loner och ersittningar 2 245 2 245 2142 - 2142
- Sociala avgifter 836 836 775 775
- Pensionskostnader 537 537 420 420
3618 3618 3 337 3 337
Ovriga anstillda
- Loner och ersattningar 3 555 3 555 2 871 2 871
- Sociala avgifter 1 260 1 260 1 052 1052
- Pensionskostnader 443 443 370 370
5258 5258 4 293 4 293
Totalt for bolaget 8 876 8 876 7 630 7 630
Not 4 AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Koncernen Moderbolaget Koncernen  Moderbolaget
Byggnad 22 560 12 238 22 680 12 112
Inventarier 513 513 567 567
Programvaror 112 112 113 113
23 185 12 863 23 360
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Kopparhus AB
Org.nr, 556311-8776

Not 5 OVR RORELSEKOSTNADER/INTAKTER 2022 2021
Koncernen Moderbolaget  Koncernen  Moderbolaget
Vinst vid avyttring av fastighet 2234 . - -
Vinst vid avyttring av inventarier - : 250 250
Resultat utrangering byggnad - - -258 -
Ovriga rérelseintikter 7 7 56 36
2 241 7 48 306

Not 6 RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERNFORETAG
, 2022 2021

Moderbolaget ~ Moderbolaget

Resultatandel handelsbolag 4 944 4 896
Utdelning frdn dotterbolag ' - -~
4 944 . 4 896

Not 7 AKTUELL SKATT 2022 2021

Koncernen Moderbolaget  Koncernen  Moderbolaget
Aktuell skatt -221 -9 -1 0
Summa redovisad skatt -221 -9 -1 0
Redovisat resultat fore skatt 19 263 16 624 18 264 14 503
Skatt pa redovisat resultat enligt gdllande
géllande skattesats 20,6% 3 968 3 425 3762 2 988
Skatteeffekt av
Bokforingsméissig avskrivning byggnad 4 647 2 521 4 671 2 495
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 82 59 50 32
Utnyttjat underskottsavdrag -5 409 4 671 -4 535 -4 175
Justerad dndrad skattesats 86
Skattemassig avskrivning pa byggnader -1 487 -507 -1 527 -504
Direktavdrag/utrangering byggnad -2 065 -1 022 -2 942 -1 073
Ovriga poster 485 436
Resultat handelsbolag 205 238
Redovisad skatt 221 9 1 0
Effektiv skattesats 1,1% 0,1% 0,0% 0,0%
Not 8 UPPSKJUTEN SKATT 2022 2021

Uppskjuten skatt avseende

tempordra skillnader

Uppskjuten skatt i obeskattade reserver
Uppskjuten skatt underskott

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

1 258
509

-5 409
-3 642

Koncermnen Moderbolaget

302

-4 671

-4 169

-199
325
-4 535§

| -4 209

Koncernen Moderbolaget

428

4175
3747

Vad avser fordndringen av uppskjuten skatteskuld, se not Avséttningar, Upplysningar ska ldmnas om visentliga

temporéra skillnader samt skatteméssiga underskottsavdrag
paverkat redovisad uppskjuten skattefodran och skatteskuld.
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Kopparhus AB
Org.nr. 556311-8776

Not 9 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2022-12-31 2021-12-31
___Koncernen Moderbolaget  Koncemen  Moderbolaget
Ingidende anskaffningsvérde 225 J 225 338 338
Arets avskrivningar enligt plan -112 -112 113 -113
Planenligt restvirde 113 113 225 225

e _________________________________-_=.- =] i e = .“. "]
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Not 10 NEDLAGDA KOSTNADER NYANLAGGNING/PAGAENDE OMBYGGNATION/
FORVALTNINGSFASTIGHETER

2022-12-31 2021-12-31
Pagiende ombyggnation Koncernen Moderbolaget  Koncernen ~ Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvirde 3956 3 161 8 402 4 351
Aktivering/omklassificering 2 580 601 -4 446 -1 190
Utgéende ackumulerat
anskaffningsvérde 6536 3762 3 956 3 161
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastigheter Koncernen Moderbolaget = Koncernen  Moderbolaget
Ingdende anskaffningsvirde 844 313 482 111 827 426 475 938
Nyanskaffning 48 964
Aktivering 8 998 5393 18 388 6173
Utrangering _ -16 719 - -1 501 0
Utgaende ackumulerat
anskaffningsvérde 885 556 487 504 844 313 482 111
Ingiende avskrivningar -230 695 -90 821 -200 256 -78 709
Arets avskrivningar enligt plan -22 559 -12238 . -22680 -12 112
Utrangering 7572 - 1241 0
Utgiende ackumulerade |
avskrivningar -245 682 -103 059 -230 695 -90 821
Planenligt restvirde 639 874 384 445 613 618 391 290
Verkligt varde 1581100 694 000 1 603 000 713 000
Taxeringsvérde 1056 975 487 866 824 643 398 739
Skattemissigt restvidrde 271 450 245 252 282 752 249 658

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod (direktavkastnings-/nettokapitaliseringsmetod), dér
direktavkastningskraven himtats fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningskrav som anvints vid
virderingen ligger inom intervallet 2,0-6,0 procent. Foretagets redovisade driftsnetton bedéms 6verensstdmma
med marknadsméssiga och har darfor lagts till grund for varderingen. Inga vakanser forvintas utGver
omflyttningsvakans.
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Fastighetsforteckning

Yta (kvm) Yta (kvin) Byggnads-/
Fastighetsheteckning bostiider lokaler  ombyggnadsér
Stockholm
Nyckelpigan 1 - Ljungmyrsvigen 1-23, Taby 4382 388 1982
Syrsan 1 & 2 - Ljungmyrsvagen 2-4, Tiby 0 1492 1984/1998
Harypinnen 2 - Bjurholmsgatan 20, Stockholm 1508 238 1929/1985
Harvpinnen 17 - Ostgdtagatan 73A-B, Gotlandsgatan 56 2 689 410 1929/1983
Fogden 13 - Fogdevigen 2, Téby 0 2077 1983/1997
Primuskdéket 1 - Essinge Brogatan 2, Stockholm 1699 244 1932/1985
Dahlian 6 - Enhagsvédgen 3, Tdby 0 1512 1983
Spillkridkan 2 - Hoglidsvédgen 36, Danderyd 0 1377 1972/1977
Spillkrdkan 1 - Hoglidsvigen 38, Danderyd 0 600 1970
Tanken 3 - Kanalvidgen 69, Sollentuna 0 1440 1986
Viggbyholm 74:27 - Hamnvigen 8, Taby 0 2 145 1996/2004
Norrtdlje
Gjutaren 3 - Gjuterivédgen 1 440 174 1940/1993
Haren 10 - Esplanaden 8A-B 776 480 1955
Herkules 1 - Bangardsgatan 8 735 0 1970
Neptunus 11 - Killgrind 2A-D, 4-10, Tilifdllagatan 3 1325 269 1988/1929
Norrtilje-Batsman 8 - Kallgrind 3 381 0 1988
Parken 1 - Simpbylevigen 20-22 2 895 0 1964/2020
Parken 2 - Simpbylevigen 16-18 3 347 61 1964/2020
Vinden 9 - Gétgatan 11 A-D, Lundmansgatan 4 A-D, Grossgi 5903 1276 1955/1989/1990
Vixtriket 20 ~ Stockholmsvigen 23 A-B 1719 1972
Vaxtriket 23 ~ Lennart Torstenssons Vag 2 A-D, Stockholmsv 3213 1554 1960/1998
Phoebus 1 & 2, Kvarngrand 8-22 2 201 173 1992
Phoebus 3, Kvarngrind 2-6, Tullportsgatan 8 A-B, 10 A-B 607 462 1987
Venus 17, Tullportsgatan 3 A-E 1 234 275 1995
Herkules 4, Narvagatan 3 594 -0 2004
Herkules 6, Narvagatan 1, Bangardsgatan 4 1 578 89 1988
Venus 6, Stora Torget 5 A-F 318 333 1929
Oden 2 - Kyrkogatan 1 65 61 1988
Oden 3 - Rogardsgatan 9 295 179 1929
Oden 4 - Nygatan 8 240 112 1983
Oden 5 ~ Nygatan 10 217 0 1985
Diana 6 - Stora Brogatan 3, Hantverkaregatan 7 148 1 362 1939/2003
Diana 3 - Hantverkaregatan 11 0 1379 1960/1996
Duvhéken 9, Idrottsviigen 9 A-B 730 85 1963
Duvhoken 10, Angsvigen 12 A-B 730 115 1963
Duvhoken 11, Villavagen 5 A-C 1 438 54 1961

41 407 20 416 \
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Not 11 INVENTARIER

Ingiende anskaffningsvérde
Inkép/kreditering fg ar
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvirde

Not 12 ANDELAR I KONCERNFORETAG

Moderbolagets innehay
Kopparhus Roslagen AB
Pallplatsen F13 AB
Kopparhus i Tdby AB
Fastighetsbolaget Pillau HB
Fastighetsbolaget Skruven HB
Phaeton & Co HB

Kopparhus Rimbo AB

Koncernforetagens organisationsnummer och site

Kopparhus Roslagen AB
Pallplatsen F13 AB
Kopparhus i Tdby AB
Fastighetsbolaget Pillau HB
Fastighetsbolaget Skruven HB
Phaeton & Co HB

Kopparhus Rimbo AB

Ingdende anskaffningsvarde

Férvary Kopparhus Rimbo AB

Erhéallna resultatandelar handelsbolag
Reglering av f.g. &rs handelsbolagsresultat
Utgdende anskaffningsvirde

2022-12-31 2021-12-31
Koncernen Moderbolaget Koncermmen  Moderbolaget
3 808 3 796 3674 3 662
- i 1783 1 783
- - -1 649 -1 649
3 808 3 796 3 808 379
-2 124 -2 124 -2 691 -2 691
-513 -513 ~567 -567
1 134 1134
-2 637 -2 637 -2 124 -2 124
1171 1159 1 684 1672
Antal Kapital- Bokfort
andelar andel virde
1 200 000 100% 12 000
1 000 100% 7 8§22
5 000 100% 0
99,9 100% 3 831
99,9 100% 7 444
99,9 100% 3 834
25 000 100% 38 204
73 135
Organisationsnummer Site
556483-3019 Taby
556695-9077 Téby
556071-2191 Taby
916507-1086 Téby
916501-3005 Téby
902004-3023 Taby
559384-2866 Téby
2022-12-31 2021-12-31
34 883 34 992
38 204 -
4 944 4 896
-4 896 -5 005
34 883
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Not 13 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE

2022-12-31 2021-12-31

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget

Antal aktier 2 525 000 2 525 000 2 525 000 2525000

Kvotvirde 10,09 10,09 10,09 10,09
Not 14 AVSATTNINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Koncernen Moderbolaget _ Konccmgp_ Modcrbolaget

Uppskjuten skatt 54 604 28 674 48 504 29 176

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivningar hdgre &n de
- redovisningsméssiga.

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Koncernen

Rinta
Linebelopp Andel av lan 2022-12-31

Kortfristig upplaning med rorlig rdnta 810 0,23% 3,41%
Kortfristig uppléning med fast ranta 498 0,14% - 1,08%
Langfristig upplaning med rorlig rénta 130 421 37,45% 3,38%
Langfristig upplaning med fast rénta 216 561 62,18% 1,04%
Utgaende skuld/Medelridnta 348 290 100,00% 1,92%
Moderbolaget

Riénta

Lanebelopp Andel av l4dn 2022-12-31

Kortfristig upplaning med rérlig rinta 303 0,13% 3,41%
Kortfristig upplaning med fast rinta 0 0,00% 0,00%
Langfristig upplaning med rérlig rdnta 54 815 23,28% 3,41%
Langfristig upplaning med fast rdnta 180 375 76,59% 1,04%
Utgaende skuld/Medelranta 235 493 100,00% 1,59%

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget

Upplupna rantor 322 253 270 216
Forskottsbetalda hyror 8 863 3 813 7 645 3 813
Ovriga poster 2 781 1349 2 662 1308

11 966 5415 10 577 \ 5337
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Not 17 JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR I KASSAFLODET

2022-12-31 2021-12-31
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget

Resultatandel handelsbolag -4 944 - -4 896

Reglering resultatandel handelsbolag 4 896 - 5 005

Av- och nedskrivningar 23 185 12 863 23 360 12792
. 23 185 12 815 23 360 12 901

Not 18 STALLDA SAKERHETER

2022-12-31 2021-12-31

Stidllda sdkerheter for skulder | Koncernen Moderbolaget Koncernen Madcrbo]aget
till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar 384 182 183 360 391 682 183 360
Not 19 EVENTUALFORPLIKTELSER = | 2022-12-31 2022-12-31

| Moderbolaget . Moderbolaget
Ansvar som delédgare i handelsbolag (koncernbolag) _ 40063 40 271
Téby den 20 mars 2023

LS}H’_‘__
Erik Skarne ohah Siberg
(ordf)

Ellen Skarne A} cFunh mar

Var revisionsberittelse har lamnats den 20 mars 2023

Crowe Qsbome AB

1ster Erl \Jll
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Kopparhus AB
Org.nr 556311-8776

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-

redovisningen for Kopparhus AB for rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden riéittvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 2022-
12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for dret

~ enligt drsredovisningslagen, Forvaliningsberittelsen 4r forenlig

med arsredovisningens och koncernredovisningens 8vriga delar.,

Vi tillstyrker d#rftr att bolagsstimman faststéller resultatrik-
ningen och balansrikningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
for att drsredovisningen och koncernredovisningen uppriéttas och
att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar fiven for den
interna kontroll som de bedGmer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter

eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen
av bolagets och koncernens férmdga att fortsiita verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om f6rhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Viéra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

"arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
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oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiittelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad
av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enhgt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom: |

- tdentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hOgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision for att utforma
granskningsatgiirder som 4r limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvéirderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhAmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig ostikerhetsfaktor .
som avser sddana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férméiga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vira slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhfimtas fram till datumet for

- revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller

forhéllanden gora att ett polag och en koncern inte ldngre kan
fortsiitta verksamheten,

Kopparhus AB, Org.nr 556311-8776
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- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

- inh#imtar vi tillrickliga och dndamélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
alfdrsaktiviteterna inom koncernen f6r att giira ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt

ansvariga for vira uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi

. mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi #iven utfért en revision av styrelsens och
verkstiillande direktbrens fGrvaltning f6r Kopparhus AB {or
riikenskapséret 2022 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéillande direkttren ansvarsfrihet f6r

rilkenskapsdret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ir oberoende i forhéllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse ait bolagels organisation dr utformad si att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
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angeligenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstéllande direktdren ska skodta den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atglrder som 4r nédvindiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras 1 6verensstiimmelse med lag och for aft
medelsfOrvaliningen ska sk6tas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och déirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande om detta, &r
att med rimhig grad av séikerhet beddma om férslaget &r torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag
till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instiilining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utftrs baseras pa
vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet, Det innebdér att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgéirder, omrdden och f6rhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhdllanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller fortust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 mars 2023

Crowe Osborne AB

™

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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