Arsredovisning

for

Investment AB Urbanor

556337-2571

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Investment AB Urbanor intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-05. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-06-05

‘éarl Urban
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Investment AB Urbanor
Org.nr 556337-2571

Styrelsen for Investment AB Urbanor far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget tillhandahaller viardepappersitrvaltning. Bolaget har varit vilande under aret.

1(7)

Under ar 2007 forvérvade bolaget ett dotterforetag, Kapital Urbanor AB, org.nr 556725-7935, med site i
Stockholm. Syftet med dotterforetaget var att starta fondverksamhet. Under &r 2009 namnindrades
dotterbolaget till Sivers Urban Fonder AB som forvaltar investeringsfonden Calgus. Dotterbolagets

fondverksamhet startade forsta kvartalet 2010.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 5 181 1 922 24
Soliditet (%) 82 74 76

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reservy- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 250 000 20 000 6 623 509
Disposition enligt beslut
av arsstimman; 1 910 941
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 250 000 20 000 8 534 450

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

2019
142
76

Arets

resultat

1 910 941

-1 910 941
5 143799
5143 799

balanserad vinst 8 534 450

arets vinst 5 143 799
13 678 249

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 13 678 249
13 678 249

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och bal

tilldggsupplysningar.

™

Totalt

8 804 450

0
5143 799
13 948 249
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Resultatrakning

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat frin andelar 1 koncerntéretag

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstilligangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-23 874
-23 874
-23 874

> 000 692
205 284
879

~<hid

5204 812
5 180 938

5180938

-37 139

5 143 799L

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

-23 249
-23 249
-23 249

1 875 250
70 GO0

0

-276
1944 974
1921 725

1921 725

-10 734
1910941
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgcangar
Summa anliggningstillcangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N b s W

2022-12-31

1 766 667
0
7478777
2 000 000
11 245 444
11 245 444

420
420

> 845 715
5 845 715
5 846 135

17 091 579

3 (7)

2021-12-31

1 741 667
0
7478777
0
9220 444
9220 444

6 590
6 590

2 689 733
2 689 733
2 696 323

11916 767
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

™
1€

5 EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eﬁ Eget kapital

o Bundet eget kapital
Aktiekapital 250 000 250 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 270 000 270 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 534 450 6 623 510
Arets resultat > 143 799 1910941
Summa fritt eget kapital 13 678 249 8 534 451
Summa eget kapital 13 948 249 8 804 451
Langfristiga skulder
Lén fran aktiedgare | 3081 742 3081 742
Summa langfristiga skulder 3 081 742 3 081 742
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 47 923 16 910
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 665 13 664
Summa kortfristica skulder 61 588 30 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 091 5‘(9( 11 916 767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre i6retag.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

> (7)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna ink6p eller forsidljningar dgt rum.

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskafiningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utedende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncerntforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31
3479 167
25 000

0

3504 167

-1 737 500
-1 737 500

1766 667

2022-12-31

2021-12-31

2529 167

0
950 000
3479 167

-1 737 500
-1 737 500

1741 667

2021-12-31

950 000
-950 000
0
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Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7762 695 4756 782
Ink6p 0 3005913
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 762 695 7762 695
Ingaende uppskrivningar -117 570 -117 570
Utgaende ackumulerade uppskrivningar -117 570 -117 570
Ingaende nedskrivningar -166 348 -166 348
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -166 348 -166 348
Utgaende redovisat viirde 7478 777 7478 777
Not 6 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Tillkommande fordringar 2 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 000 000 0
Utgaende redovisat viirde 2 000 00(\1\ 0
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Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-05

Crowe Osborme AB

M/? bl

I / )
Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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Eva Urban
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Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i1 Investment AB Urbanor

Org.nr 556337-2571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Investment AB
Urbanor {or ridkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Investment AB Urbanors finansiella stélining per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat {6r dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr torenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed 1| Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhadllande till Investment AB Urbanor enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styreisen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhillanden som kan pdverka
‘Oormdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltimpas dock inte om
veslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revistonssed ( Sverige
alltid kommer att upptécka en véisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt elier tiilsammans
rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvidndare

fattar med grund t drsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, utformar och utfér granskningséitgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliea och
dndamadlsenliga tor att utgdra en grund f0r mina uttalanden. Risken
fOr att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse tor min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r idmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och nmiigheten 1 styreisens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en shutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets tormaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
stutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbhevis som
inhidmtas fram til datumet {or revisionsberitielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
tnnehéllet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrotlen som jag
identifierat,

[nvestment AB Urbanor, Org.nr 556337-2571
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Crowe Osbhorne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining {6r Investment AB Urbanor (6r
rakenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriftande

bolagets vinst eller fOrlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamotier
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar,
Jag dr oberoende t forhatlande till Investment AB Urbanor enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
Andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid t6rslag till utdeining
mnelattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pd storleken av bolagets egna kapitat,
konsolideringsbehov, likviditet och stitllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska sttuation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bok{6ringen, medelstérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed matt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revistionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i

nigot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enliet god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller féorsummelser som kan téranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder

jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
eranskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att

jag fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omraden och

forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertriddelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgérder och andra forhdlianden som ér relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
torstag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har

jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 3 juni 2023

L//ﬁm ( /

Christer Eriksson

Auktoriserad revisor

Investment AB Urbanor, Org.nr 536337-2571



