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Forvaltningsberattelse

Totalresultat koncernen
Balansrakning koncernen
Forandring av eget kapital koncernen
Kassafiddesanalys koncernen
Resultatrakning moderbolaget
olaget 9
Forandring av eget kapital moderbolaget 10
Kassaflodesanalys moderbolaget
Redovisnings-, varderingsprinciper och noter

Balansrakning moderb:

Undertecknad slyselseledamot | SveaReal Holding AB intygar harmed att resultatrakningen
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens beslut till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehalleti drsredovisningen och revisionsberédftelsen stimmer Sverens med originalen.

Stockhotm den 12 jull.2022

Per Johannesson
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Férvaltningsberittelse

Totalresultat koncernen
Balansrakning koncernen
Férandring av eget kapital koncernen
Kassaflodesanalys koncernen
Resultatra |

kning moderbolaget
Balansrékning moderbolaget
Férédndring av eget kapital moderbolage
Kassaflodesanalys moderbolaget 11
Redovisnings-, varderingsprinciper och noter 12-35
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rvaltningsherittelse

Agarforhsllanden
SvenRasl Hﬂ[dmg AB dr st neldgt dottertolag Bl BOF-10 Cod Investment Lux Sar, reg nr 8181738, med séite | Luxemburg.
Bolaget Ingar | Staryood Capite! Group.

Madaroolaget
SveaReal Holding AR He st faaﬂgh&taimmt&nﬂmbmag scm ganom helégda dotterdotterbolag dgt an stdia fastighataports],
Par 2@21_1%&1 frma inga fa&h@hﬁiﬁr _!_-_;_'s'ar | kancernen, Eft faaitgh&‘ésmlag innahallandes en faaiighat sildes undar 2024,

Bulagets huvudinrikining har varit ait dqa och utvackla fastighetema,
Bolaget har sift s&te | Stockholm.

Koncarnen

Pkoncemnen finns fam heléigde bolag, Kenoambolagen &r svenska akilebolag, med saten | Stockholm seh Hyk&pm.
Koncarngn har ingen anstiid personat. Balagen administreras av Newsec Proparty Asset Management Swaden AB,
Flartalet av bolagen ér | prlm::ip vilande, Um:iar 2021 har eft bolag salts.

Verksamhet o
Det sammantagda verliga virdet per bokslutsdagen &r 0 {130) Mir.

Avyttring av fastighater
Under 202 hiar dan sista fastigheten | koncemen séls.

'Fiﬁ&ﬁﬁfﬁﬁﬁﬁ '@'m k?‘ﬁﬂita’vtﬂ! |

-mnﬂam&ﬂ ﬁnamﬁama mm ka:-naami F‘iﬁﬂl‘ﬂ& én-
Inga lén dr upptagna | ulliindsk valuda.

Vasentliga hindelser eftor rikenskapsaret utgdng
inga véisentiiga hindelsar har intréffal efter rikenskapsérets utgéng.

Vasentliga risker och oslikerhetsfaktorer
Da mest vﬁa&nﬁkga fiskerna som pawrkar koncsrnen ar kopplade till varderingen av fastigheterna, Makrookonomiaka
faklorer och andra marknadsfakiorer har en vilsentllg paverkan pa fastighelsvardena ool innebar en osdkerhat,

Kanmmri har ﬁwm danﬂﬁam en risk 1 att kanmmaﬂs fasﬁghﬁtar drajf. ff’as av mkans&r s:u;n mmmsm o faatrghabamas

Efiar &gaﬁﬁ uﬁgang har Rgsalmd !nvadara‘.: Ukr&iﬁa E@% agai fﬁll&r héﬂﬂalaauwﬁﬁkﬂﬁgaﬁ &Eh baﬁﬁmer iﬂi& att.
det kommerfd nagra *@“ﬁﬁﬂﬁﬁl@& effekter ﬁé ﬁfﬂ&gﬁtﬁ resultat aller framild.

Nagra anstélida finns Inte | kencerman varftér den typsn av frdgor Inte & sktualla tor bolaget.
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_I_gmmsrsm ér i_;}ri!_ji_ﬂi}z ﬁ_taﬂdg frén 2022 mﬁ h‘améi,_

Koncernens resultat och stdlinng | _ .
ﬂmﬁmﬁwmikt, tkr 2021 2620 2019 2018 a47-

Hyresintakier 499 2 540 6845 274 662 AB0 998
Driftverskott 18871 -1 328 5786 189320 323381

Balansomslutning 46 394 1709 728 274 840 301 705 5128 551
Eget kapital A50876 14 668 43827 38111 931 937

Til drsaimmans firfogande star filjande vinaimedel (kronor:

Badinsorai it 2% 444 474
Periodens resullat - e

_ 36 089 682
Styralsen foreslar ait vinstmedien disponeras sa alt:

fill aktietigarma uldelas 478 kr per aktie, totali 23800000

| oy rilkning Sverlirs 12 189 ﬁﬁ:& |

56 08N Eﬁﬁ

Styrelseps yiirands Bver den féreslagna vinsidispositionen

-iﬁtymiwrx fnmlﬁr utﬂlﬁ&ﬂlng uppgéamﬁ h l 23 53&& aﬂﬁ Ezr Stymlaam upplatining érat den foreslagna

utdelningen ¢f hindrar bolaget fréin ait fullgdra sina Rirplikielser pd kort och tang sikt of heller fran att miig-::era
mftmaﬁiga, nuﬁst&ﬂﬁgﬁg’ Den rﬁraﬁlagm utdelningen kan dﬁrmﬂd fhrsvaras med hﬁnayn
it vad som anfSrts { ABL 17 kep 3 § 2-3 st (fUrsiktigheteregainj.
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) Totalresultat koncernen
F) ér rakenskapsérat som slutar den 31 december

e N e 2020

I Hyresintiiter 3 499 2630
o Ouriga rérelssintikter ‘- 21 195 Ee

Diiftekostrader -1 830 2272
Fastighatsakatt -485 812
Reparalion & undernal| ~128 =212
' steadmintstration _ -B83 — TBR

Genirala administrationskostnader & -16 500 -0 721

Rérolseresultat 2571

Restiltat fran finanslella invasteringar
Finansiella intikier ” & i _ -
Firsanalella kostnader. +_ 8 10 - 582
Resuitat frén omvérdering dedvat ' e : . =
Vérdefbréndring darivat F - _ -
Finansnetto -0 -592

Vardeforanctingar

Orealiserad vérdefrindring 7 - . 13poc
—— m——

Resultat fre skatt 2 381 1388 .

Arets resuliat iy

‘Arots totalresuitat

a3

Hela raayitatet & hinfBdigt il 'z“i'-‘zMﬁﬁﬁﬁfﬁﬁﬁﬁtﬁ&ﬁﬁ%ﬁ!ﬁf:ﬁ% Inga innehav utan bestimmande Infiytands freligger.




Sveareal Holding AB

Ani
Farvaltningsfastgheter
Goodwil

Summa ankiggningstiligangar

Omsittningstitigangar

Kundfordringar ach 6vriga kortristiga fordringar
Féirutbatalda kesinader och upplupna intdkter

Summa omsat

ningstillgngar

Altiskapital

Balanserad vinst
Arets resuftal

Skulder

Léngfristiga skulder
Langfristiga riintebarande skulder
Uppskjuten skattaskuld

Summa Hangiristiga skulder

Korifriatiga skulder

Kortiristiga réntebarande skulder

Lveranttrsskulder och Sviga kortristiga skulder
Skatieskuldar | |

Kortfristiga skulder, koncaraintema

Upplupna kostnader och fiirutbetalda intdkter
Summa kortlristina skuldar

_Not_

", 12

1
13
14

2021-12-31

2020-12.31.

1204
7%
142,297
_2.689

148 114

T JyoE m - b Y e i e : itk P
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Férdndring av eget kapital, koncernen

H&nt’ﬁﬂlﬂt | mwarmmgeta akﬁaﬁgﬂm

Tliskjutat:
kapital frén

Thr _ Aktlekepital _ aktieagaren

Ea@anﬁﬁfﬁﬁ

vinst

Totalt eget

kapital

“Eqot kapital 2020-00-01 ] T R

Arats resultat enfigt resultatrakningan
Arats Surigt totalresultat
Transakbtioner ined b@%a.-;ata dgare;

Lémnad utdeining ST =

Egetkapltal 2020-12-31 _ T 50 opaGe0 Gvee7z  14ees

“Eget ﬁam’sﬂl P _ T80 924580 "-m m T 14868

| Lﬁmﬁﬂd Liﬁﬁ“ﬁlﬁin ry
Eget kapl

Arsts resuliat enligt f@&ﬂﬂatrﬁkﬂiﬁgan
Aa-m migz- tatasmm lat

% s
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50

= #8r rikenskapsaret som siutar den 31 december
£ o ritkenskapsdret som slutar den 31 decem|
e

ThE R Not  gozfd 2020
Den (&panda verksambiaten _ o
Rarelssresultat 2371 -11 049
Justeringar for poster som ints inghe | kassaflddet

Gvriga ¢ kessafddesgenererande poster j o w

Batalda réntor ) o 582
Erhéaiina rintor o -
Betald inkomstskatt - : 41

Kassaflide fran den 18pande verksamhatan fore RorAndringar av rérelsekapital 2303 -11 682

Féréindring kortfristiga forcliingar 2081 137
Farindring korttistiga skulder 128403 24282

Kassafiide frin den I8pande verksamheten sfter firiindringar av rirelackapital 128 187 ST asord

mm&rﬂg{g@mmmmm- | |
Ayyliring av fastigheter 3¢ oon J 57 811

Kassafitida fran invasteringsvarkeamhaten T ) 87 511

Finansleringsvarksamheten .
Utbetald utdelning - -
Féraindring skuldar il kroditinstitut (natio) 16 . =12
Kassafidde fran finansioringsverksamheton - 12175

¥
~3
=

Arats kassafida 519 .

Likvida medel vid drats bbejan T 11 685

Likvida mede! vid dretssiut | I 1636 IR .51 4

- w -WW_ L ey R I —

ki e b il - H



Resultatrikning moderbolaget

fér rikenskapsarst som siular dan 31 desamber

| r sHER b e s s B s e )
Netioomsitilng
Administrationskostnader:
Rarelserosuitat

Rasultat frén ahdelar | kencernféretag
Finanslella intikter '
Finanslella kostnader

Resuitat fore hokshutedispositioner och skatt.
Erhit=t koncernbidrag
Lémnat koncernbldrag
Rasultat fire skatt

Skatt p& arets resullat
Arets rosultat

Ovrigt totalresultat

m

B TT6

~18778

R TR e

B Twd o pmdromb &
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& Balansrikning moderbolaget

iy A e gt

il e =
i Anldganingstiligangar

ﬁ | Akder och andelar | kancernfdretag 10 100 M ﬁi% |
£ Summa anliggningstiligéngar 100 _ 91636

Oms#ttningstillgangar

Fordringar hos koncarnfGratag 40 568 72622
Qvriga fordringar 3422 113
Firutbatalda kosinatder och ugplupng ntikler 71 3869
Kassaochbsnk 14 - 27 _ 871
SummaomsMtmingstiigingsee  TTTmowm T aran

SUMMATILLGANGAR 44189 188 114

EGET KAPITAL OCH SKULDER.
Bundet sgat kapital:
Aktiekapital 50 58

Balanserad vinst elier fdrust 25444 44 220
Arata resuital 10848 18778

Summa ogel Kapital ' 3 139 ' 26 494,

Shuider

Kortfrstiga skulder
Lavarantirsskulder och Svriga korifristiga skulder _, 829 992
Skulder hos koncernfdratagy " 8 846 142326

Uppiupna kostnader och firutbetalda infékter 17 s 300
Summa kortfristiga skulder T A0S0 143817

Summa skulder 8050 143517
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Féréndring av eget kapital, moderbolaget

Hinfdrigt till moderbolagets aktleligare
- Tliskjutet | B
kapitalfrdn  Balansarad Tolaltegat

_Aklieka

Arets dviigt tolalrasuftat - -
Transaktioner med bolagets &gare:

- .. T —————E——

Arets dvrigt totalresuitat. " "
Transaktioner med Liolagets dgare:

aphal _ sieAgaren  vinst ~  kepilal

Arats rosultat anllgt ras ultaiitﬁkﬁiimnr | ~18 778 AR TG

Eget kapltal 2021-12-31 B0 824272  -8BBA493 36 138

Aktiekapitalet var 2021-12-31 fordelat pa 50 000 aktier, kvotvdrde 1 kr.

3 L & '-:m S WH""‘ 4%“ +



Den ISpande verksamheten

Rérelseresultat

Farangring kortristiga o o
Kassafldde frin den lépande verksamheten efter forindringar av rérelsekapital

Sveareal Holding AB

Org nr 556987-6815

Betald inkomsizkatt

istiga skulder

Investeringsverksamheton
Férgalning av andelar |
Féréindringar | dvrige finansielis anldggningsiiipingsr
Kaasafldde frin Investeringsverksamheten

Finansleringsverksamheten

Kassaflddesanalys moderbolag

f6r rakenskapsaret som slutar den 31 degembar

Forindring skulder il koncemféretag.
Erhéllet koneernbidrag

KassafiSde frin den 18pande verksamhaten fére forindringar av rirelsekapital

Nod 2021

16, i

=

871

2020

e ﬂ.‘: 5 12

~1612

73 808

_ . 81238

5918

1272

5728

188

683
871

B SN S
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X Mt B g I R & ; Femumite

_ﬁ'ﬁl@mka peina; dr ﬁppfﬁﬁﬂ.ﬂ a?’msafa’t p‘é. antagan c:&& o hﬁmamam 5 :ff;s'

Redovisningsprinciper och noter
Alla befopp [ tkrom Jﬁ‘rg‘ea‘ annat angas,

Not 1 Emaﬁmlngmﬂmimr

-Alimén information
%maﬁmlmiﬂiﬁﬁ'm*ﬁr d&ﬁ&rﬁﬁ!aﬁ tﬂ["S'?E}'F+*1ﬁ Bm 'Imfaaim‘mftux E&azl ifmﬂ“nr 3191?383 'mad"aﬁtai 'Lﬁxﬁmhufﬁ

SveaReal Helding AB dreif akiiebelag mad aila | Stockhoim, Svedgs, Eaﬁag&t &r moderfbratag [ fa&ﬁghaﬁakﬂnmmn SveaRea|
Helding AB. Genom sina helipda dotterfiraiag

Elm administrativa fdrvaliningen av koncerrans fastigheter ub‘ﬁrs av Newsec Property Asset Managament Sweden AB.
Eﬂmgﬁs nuvudinkining dratt via ﬁﬁﬁerba!ag laﬁg&iktj@; aga och ulveckla fasligheterna genom alt fordjupa

'kzund r&%ﬁi}a nema, ﬁmfﬁrh amila hyresavial, r&ﬁumra vakanser och sikerstilla rstt driftske atﬁaﬁer

Gmmﬁw ﬂir mdwﬂmin gm

Mr m:rmmraﬁw‘ﬁsﬁmgﬁn ﬁpprﬁﬂatﬁ &ﬂ sgt wnn:sk la.zg wﬁm ﬁlwm;m f‘sg av Fﬁiaﬁat *‘ﬁr ﬁnarzs:all mg:npartarmgs ralmmmmaﬂan

RFR 1 (knmp%mtarﬁnda redmﬂaﬁingsmgiar fﬁfkmnﬁ:ﬂmr} Rﬁk&nak&mma %r ﬁp{ﬁf&tﬁaﬁa hasam pé zmﬁs:! gt var:ia fﬁr

fmat&gam mstﬁr Bﬂ mdwm rtgap&ﬁnﬂipar som arzvﬂnt& har iﬂlﬂmﬁﬂtﬁ kﬂanmkv&m pﬁ rmu&tatai, ﬂﬁdr'ﬂ %*imfar mh fﬁrlua'tsr, tii!gﬁnganj

skulder och kassafldds inom da anheter som Ingdr | kencarnredovispingsn, Ds finansialia rapporistna &t mdﬁuiwd& | SEX ogh alla

‘vdrden dr avrundade il ndrmaste fusental om inget annat-anges.

mmmmng

'frér; Eaimadagan, ﬁiﬁé*t'aﬂttﬂfﬁg ﬁﬁiigénggr mh kﬁrﬂﬁ&tiga shuide: mmﬁ éller:p_ﬂatﬂ s0M Tbmﬁntas afti raailsﬁras?. -:llﬂr *ﬁg{&ms

mindra #n tolv ménaderfrin balanadagen.

Fortlevnadsprincip

Visentliga bedBmningar och uppskattningar
-_Nt ﬁm@%ﬂa dﬁ ﬁnaﬂaiﬁlla fappﬂrt&ma i snhghai md iFF%S mh -g::}d redw anmgasm:l kréwr att dat gara ha{iﬁmmngm fmh Entagandﬁn

:--ﬁ:am% ﬁw%g Iﬁf@m&ﬂﬂﬁ B&aaa bad&mniﬂgar nah amagaﬂdaﬂ bas&ms pﬁ hismnska erfaraﬁheier ﬁaml amira f&ktﬂ-?&f‘ som hadam vara.
_-ﬁmﬂga urm@* réﬁaﬁﬁa matﬁndighew {Jat fakﬂaﬁa, u’tl’al!e% kan awlka frﬁn rasuﬁaiat av a:i«asaa amaganém ech badﬂmnmgar ﬁe

-.ﬂal‘ag&ﬂ&wﬁw Fm k!amiﬂmra& mﬁng&ﬁ aﬂm mmsﬁf&wﬁ e% 3 Hllgéngsfﬁwﬁm Bolagsforviire vars primdra syfte &r atl forvirva balagets
a’aaglgmt mh dﬂr b&lmm avﬁnmlla Mwaﬁr‘tmgmrgamatiﬂn mh aﬁmiw!&lmﬂm ar ay urhdmrﬁlﬁad batyda!m far fﬁw&mt

‘har konoernen undar 2027 &gl en fastighet | Svergs: Fastigheten saldes T akﬁﬂmi' 2021,
Starwood Capital Group aniitar Selus Pariners AB | Stockhoim, att fdrvalia koncamens fastigheter och bolag | Sverige.

:&unaﬁ' Leﬁh"zﬂgen kﬁnz‘ser'inta ﬁfl'n&gm w&%nﬂiga_ﬁsﬁzﬁmrhétﬁr*




Sveareal Holding AB 13
Org nr 556%‘?-»@5'1 5

wmm

Goodwlll som uppkommer vid Upprattande av kmmmrmmmﬁg ugér skilinadlen mellan an&ﬁa’mngmmﬁt och kanearnens andel av
varkligt viirde ph forviirvade dotterftiretags [dentilierbara nettolillgdngar vid forvarvsfidpunktan, | kencernan &r redovisad goadwill haﬂmfiﬁﬁ
it uppskjuten skatt, Vid 18rvirvstidpunkten vErderas goodhwill il anskaffningsvirde medan den direfter virderas i anskaffaingsviirde:
eftor avdrag %Br eventuela nadskrivaingar. : | |

Gogdwill pravas minst ddigen avseends svenfuellt nedskrivningabenov eller ndr det finng en indikation pd att redovisat vﬁm‘& Inte &r
-ﬁmimmgwm |

Férvattningsfastighotor

Verkligt viirde pa fdrvaltningsfastigheter har faststilits av v&rdanﬁgﬁ pxperier baserat 5}%& valkiind vilrderitigsteknix och principer enligt
IFRS 13 Virderingen baseras ph antaganden ach baﬁﬁmﬁmgar ay fmmm& kagsafliden ach di ammﬁmwm

Yiterligare information redovisas | noten om F’ﬁmﬁningﬁasﬂgﬁ&t&n |

Uppskiuten inkomstskatt
E,Jppa%«.jﬁtﬂn skalt redovisas pd balansdagen | enlighet med balanarﬁknlngﬁmmm&n fisly temnpordra: skilinader meltan mgénﬁarﬁ oah
ﬁlﬁ.ﬁﬂﬁﬁ’ﬁ akattewﬁaﬁﬁgﬁ wﬁ rﬁd m‘imngamﬁaalga vﬁidm Gm den up@al{ﬁwtnﬁ akai:i-an ﬁppatér ﬁ!l feﬁljd v en trarsaakﬁm 30Mm u’tgﬁa' daﬁ

'upp&%szjs,éma Eﬁaﬁaﬁﬂrﬂrinwf och up,mmutna gkaﬁaamdﬂr kmttas om m ﬂnm an fﬁgﬁi it att kvitta kartfristiga akattﬂfmﬂﬁﬁgar ot kmrﬁr%at%ga
skatteskulder och den uppalﬂu‘tﬁa skatten &r hanfﬁrlig till semima enhet i kencerqen ovh sdmma akatﬁamyndzgha{

Nya [FRS

Hya IFRS sont dnit ints it tilimpas
Nya och dndrade standards mad fHllampning efter 2021 badsms inle & ndgon vAsentlig effaxt p& Koncarnens radovisning,

Kﬁmﬁmmﬁmﬁﬁmng
Koncernredovisningsn omfattar rkenskaperna fir moderbolagat och dess dotierbolag par den 31 december 2021,

:Emm uppnﬁs nﬁr mad&rmagat ar m:-;aﬂnarad fé:!ar &ller har rattigheier il r{;ﬂ:g wkastnlﬁg ifréin invesieringsobjektet och-har

& -chrbbowrr. b hrih. R ML CE R




S@ﬁﬁf&ﬂiﬁﬁ%d’i‘ﬂg ﬁE'

Rﬁrﬁlﬁaﬁfﬁwﬁw fﬁdmﬁa as &ﬂi inhet med fSrvéiriemetoden. Kopeskillingen utgors av verkligl vérde pé gyariatna i!llgﬁngai‘ Skuider m';h P

smiterade sklier | Hﬁp@&kﬁllﬁg&& Ingér ven verkligt vards pé tilgéngar ach skulder som #ren (8ld av avialad viltkorad kiipeskiling
Fﬁw&wsmatﬁ rmﬁa Rmtmﬂag hmmmra s nar de w;m*ar iﬁanttfmham fﬁWﬁWﬂﬁ kil Igérzgar och ﬁ‘l&l"l’,&gﬁﬁ 31.;;;1;;;3; -‘aﬁrﬁﬂm3

m@am mt?smmmv ﬂwm&mr vark:iigt vﬁ fﬁ ¢ ;:-& karzﬂemana md ES EM Idsntaﬁ&fbara fﬁ wﬁmda l"iﬁﬂﬁﬁ géﬂg B mdﬂvlﬁaa am mﬁ dwiil-a.

Om beloppet unders ttger‘ 'e*ark.l Iﬁi yarde fér dat fﬁwﬁﬁfada dnﬁm&rﬂ_'__j__ gats Hllpangar, | hdndalsa av att__a,_k,_ "pargain purchase”
redovisas mellanskillnaden direkt | rappman Gver totalresuliat,
Goodwlll skrivs inte av utan feslas minst arigen fér nedskrivning.

Thigéngstérvdrs S o o o
Férvére av dotterbolag vars huvudsekliga tifgangar &r markanidganingar utan rirelse §form av personal, Rretagsledning,
adminlstrativa rutiner m m beddms inte tlgdre an varkeamhetirirelss, Dessa firvary av bolag redovisas | anlighet med de standarder

som @aaiag fér de il ﬁ@mg&r ach skuldar som rvirvas, Hala kopsskillngsn férdelas pﬁ de identiflerbars tillodngame och skulderna.

Transaktioner som elimineras vid kansofidering _
Kencernintama mellanhavanden och oreallserade vinster siler fariuster som uppkommer frdn koncemintema transaktioner elimineras.

vid upprétiandst av koncernradovisningen. Orsaliserade vinster som uppkemmer frin Iransaktionsr med Intresseforetag efimineraa i

den utstrdckning som molsvarar Koncemens Sgarandel | danra enhet. Oreallserade Briuster elimineras pd samma o4k som

orealiserade vinater, men endast i den ulstrlickning def Inte finns nagon Indlkation pé nedskrivningabehov..

T e A A T e

A B e HE Y o
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Goodwill

Goagwill astgﬁrs g dat E}Bﬁﬂpp varmed aﬂskaﬁnmgwﬁma{ émfaﬂg@r dat %ﬁ‘kliﬁﬂ *;am-et pé koncemens andel | dot Brvlirvade
dotterbolagets Identifierbara netioliiigangar vid forvarvatiiféllat. Qooowill vid frvin av deiferbolag redovisas som immaterielia tillgangar,
Immaterielia figdngar med obestimbar nyiandeperiod Inkiusive goodwill skrivs & av I8pands utan tastas rigen ¥ att [dentfers

wﬁntuﬁlli mﬁskr wﬁ;ﬁmmmv ach m&viﬁaﬁ iﬂl anakaﬁnlngsy&rﬁﬂ mﬁnsk&i mad aakumuiﬁrﬁd& ﬂ&dakﬁvﬂlﬁgaﬁ

f &Mﬁ%{ﬁi gﬂ}i’dﬁ as pé II{%QS&Q&H@EWFMW entster vid .;pm‘mmg av wa:ﬁwllt mdgkﬂmmggbﬂhay \

Wa’kiigi #ﬁrﬂ‘ﬁ' mr&ariﬁ g

_marmm som avses &r -::i&n mm&m marknm som ﬁligénwn @?!Er ﬁ?ﬁﬁlfﬂﬂﬂ ha%'tdlas pé ﬂﬁﬁ 'ﬂﬂ aagﬁ ﬂﬁﬁ markﬁaﬂ

sam har stérst volym och mast akiivitet f8r illpdngen/skulden och som f«ﬁr&t aget har illrade i, Omen fﬁéﬁ%ﬁ. maﬁma& inte flons ska |
stilist den mast f8rmanliga marknaden anvandas.

:%.flt:i vﬁr&ﬂrﬁ'ﬂg sm Vard dﬂ mtwam&n mmﬂadaak+amma skulla gira mh inta dat ﬁﬁskjlda mmmgm bgdﬁmmng

or Mﬁmpaﬁvﬁa icke-finanslalla ﬁﬂgén@m nnebdr detta att det anskilda fUretagets syfte med Innehavel Inte baskias utan et det drde
antananden bland marknadsakiSrer som madmerar hdgstvirde fir dst tiltinkia anvndningsemméddet (highest and best use) sem ska
anviindas,

Koncarmen anvéinder %fdﬁfiﬁglﬁlémhﬁs‘ﬁ*&.ﬁm iy IEmpﬁEi{g&:-mmﬁ'f'hﬁnzam:--tiil-' omsfdndighstarna och dar flirdekliga uppgifiar flinns tlig4ngliga
alt méta verkiigt vérue, maximera anvindning av observarbara data och minimera anvéindning av icke observerbara indata,

Niva 1

Noterade, ojusterade, priser p& aktiva marknader tér identiaka tilgangar allar skulder som koncemen har ilgdng il vid
virderingstidpunkten, -

Niva 2

Andraindata 8n de noterade priser som 'ingari niva 1, vilka &r direkt eller indireki obsarvarbara (ar tillgangar och skulder,

Hivad 8 m
jeke observerbara indata #ir igAngar och skulder,

Pt e e TR o i B g i
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Finansiella Instrument

g Dorivatinstrument

o Kancernen anvinder derivatinstrument for alt silkra sin exponeting mot rénterisker som hirrér feén finansislla aitiviteter samt.
il investeringsverksamheten,

imtfurﬁaﬁﬁat pé hamnmag@n rr*-as;l hﬁ*‘tayﬁ ant -i.ﬂi akiwslla raniar ach icmvciltwarti@mtm hﬁﬁ dwa mmtpartarn
Finanslella Instrument varderas 1l verkligt varde, utifran lassificering [ verkligt véirdeflerarkin.

Mrm mﬁm’mmg“__f_ }j '_a“ﬁ"&ﬂﬁt w& mamﬁymﬁa ?éféeﬁﬁg av fmmmﬁ& Imimm mt

3 .ﬂ ha n-aial it mtm mat_ -tsa__ im_rt frﬁn; b&i:ér_m;rﬁkh;lh_gm'nﬁf-kmmﬁm_l_ntﬁs_i%ﬁhm kontrollerar ratfighstema i de fiansiela instrumantan,
vilket vaniigen sker vid avytiring eller ndr allt kassaflide hanssriigt il det finansiella nstrumentet Sverfors il en utomstdnde tredje part,

o4 wﬂfw&ﬁﬁwr gelr ﬁwfm fﬂrﬂring&r
Smfmd Iiiwic:istﬁﬁ, a::f:h mrﬁriaiiga fﬂl‘dﬁﬁgﬁ* fadamaa wm kﬁndfﬂrdﬁngar -==..::

Rintebirande skulder
ﬁ!m%ﬂar tilf kreditinstitut redovisas 4l uppitsmt ﬂﬂskaﬁnmgmﬁma Réantabérande lAn redovis
betale] Ing alfar till den del det amortaras inom eft &r.

zas sam Kartfristigt om tnet fSrfaller i

LoverartBrsskulder ach Svrige skilder
Leveraniraskulder och dvriga skulder redovisas il anskaffningskostnad, Upplupna kastnader, forutbetalda Intdkier och kortfristiga
skulder vedovisas som leverantdrsskulder och Svriga skulder.

Féruthetalds intikter
Férutbatalda intékter aveer intikier som avser framtida parioder dar beialning erhallits | farskott ool dérintiicsan &nnu of uppidler
kriterimma for att redovisas som Intikt | resultatrékningan.

Lé.nﬁh.-mﬂ aﬁar ;parln':;dl'aamsi-ﬁ?ﬁr lafiots fivslangd,

= e Ay o S T S omiomicnn, |
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Med 'Efﬁw*aiitﬂ rzgsfaﬁﬁg heter avaes fasilgmlar som innehas | syfte att generem hyf-aaimﬁkm allar wﬁrﬁa&tegﬂﬁg allia
'ﬁﬁmﬁ Fbmafmlngaf«a&ﬂg hﬁ tama mdwl&aa mﬁ 'ﬁwﬁmat iili anskaﬁ’n ,_

Vérderingar be

Férvaltningsfastigheter
r%ﬁ kﬂmhm&ﬂm U8

saﬂ-;ﬂatrnad !nkiusi’l.fa fawamkmimdar E" Lm;r;l_;

und a_mé_isk%tﬁazdenv d ;EDFrmeim iy akﬁr li_;akmtaﬁﬁ_g av ga‘ltagﬁac{at_ utrfjrm en dm&m r_;larr_sngarmta am b@aimr _riﬁk _

altar, nde ad ar bl llampiigh befinfiiga hyresgiste
tfokali m‘*‘*f"ﬁg vid “Wm*ﬁﬁ avvakens, ooh rosrknadens geoerila uppletning sy derasredivddget fﬁrﬁ&miﬂ@m av underhi

!ﬁmﬁa’tﬁ mﬁ Intam m ile:i Eﬁauﬁa’m&wr‘ﬁan fr.&n vﬁrd&{ﬂrﬁndriﬁgar redwisas i rﬁwﬁtﬁtrékningﬂﬁ Hmﬁlrtﬁ&mr !’r&n

THrvaliningsfastighetarna redovisas enligt beskrvning nedan,

Samtiiga festigheter virderas enligt niva 3 varkligh vérde.

En fervaliningstastighet radovisas Inte Eﬁngm | batansrakaingan nér den awﬁras. aller ndr nagra rra mtida ekonomiska fSrdelar

inte vintas ﬂpp&i& fedn det frambida nytiandst av tilgangan, Vinster aller faduster Il 181d av utrangering eller forsilining therdknat som

skilinagen m&tm vad som erhatls vid fhrsiliningen och det redovisade virdet pa tliigangen) radovizas | resultatriicningen | den pariod

nér til!génﬁan aiirmgama aller avytiras, Neltoirséliningsvirdet utndrs av fﬁmﬁljﬁlrag nrisat minus -:,fEra%:t hrférbars farsdlinings-

kosinader. Férvaltningsfastighetar skrivs g av. Vinst elier férust som uppkommer vid en firéindring av verkligi virde redovisas |

resultatrakiingsn; Hym.mmmr fran forvaltningsfasticheler radovisas enligt beskrivring nedan.

Inventarier
Invartariar i

dovigas il &ﬁﬁmfﬁ‘llﬂgﬂﬁrﬁe med ﬁ\fdfﬂg for ackumulerade av- och nedskivningar. Avskrivningar belaatsr
rasultatrakningen linjart Buer den forvintade nytfandsperioden. Friképt mark skrivs Infe av. De betdknade nyljandepedodsina 4r

- Inventarier & &r.

B Inventarle 1as bort frap balansrdkningen vid avvitring eller nir Inga framtida ekonomiska f8rdelar vénias uppetd vid fortzalt

*muﬁndﬁiﬁg av ﬁ lgangm, E.?an vinrat all-ar fartugt Bom: uppkmmer Mf mzrtlagandﬁ ﬁv tz!ﬁgéngﬂn {bar&kﬁad s mnmﬁn melian

Likvida medel

Likvide medel basihrav kassamedel samt omedelbart Hligéngliga tilgodohavanden hos banker och motsvarands institut, Omedetbart
:"!Jﬁgﬁﬁgilga ﬁﬁgm}ﬁ’ﬂmmmﬂgn hﬁ& b&ﬁk&i‘ mh maﬁwarmd& lnathut ér kﬂfﬁﬁﬁﬁﬂﬁ Irw&staﬁngar med hidg fikviditet som &r snabbt

| uwm m&dﬁl mmfa_’ttar .kaaaa_ banktdﬂg ﬂmhaqanﬂmmmt kﬁ rﬂ'ri aﬁga__plmemgm m&ﬂ enu ra;zrmgi ig firfallodag pa tre mdnader ellar mindre,

- eller hyresgiister med skyldigheter enligt hyresavial, eller som forvéntas
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Nedskrivningstast
Hmwmm bméﬁmar Wr varj& balansdag ﬁm s:iat ﬁﬂﬁﬁ m iﬂdikaﬂm pé ﬁ‘lﬁ m t ltgéﬁg b&hﬁmr skrlvm fza-:l f.:}m rzégan wﬁan lﬁd;katmn

AV Mﬂ 5’“& iﬂi@é ﬂﬁ&%“ el!ar gm;:sp ﬂ‘n‘ tll!gémar Nﬁr ﬁi&t i‘&d m*iﬂ Hda v&;‘dﬁt ;:sé an h Igéng rﬁwrat*g&f étmfnnlngsv&réat aknva ﬂ! Eg&ng&;} mmi
till-sitt stervi ﬁﬂingwﬁrﬂ* 8. Wid beddmning av nytjandevirde dru ppakatl:aﬂ& framtiaia kagsafidden d?ﬁhﬁﬁiﬁrﬁdﬁ till nuvarda med hjdip av

an diskonteringsréinia fore. skatt som étﬁmpﬂglar akluella marknadsbeddmningar av likvida madal s viirde Byer lid och da risker som &r
wﬁim for tmgéﬁgen ﬂaﬂskmn ngar -V kmmmda warksamhatﬁr mﬂmfsaa ] rawltatrﬁkmpgaa och | e:ia Imh'mmag mm ﬁr

ﬂﬁt wrﬂm uﬁrﬁst pﬁ ti géngan i[l dasa ﬁtewinnlngwﬁrdﬁ Eﬁat fﬂ&ﬂu‘lmﬂa vﬁ,rdat Ei‘tﬁr ﬁkmﬂg&n kﬁa‘! dt}!:rl-t !nl\e ﬁversﬂga &Et vérde
o) skulley s‘&dwisata aﬁar avskrivning om ingen nedskrive lng skatt, Mﬁrféafim 'ij:"’msi&a& i r%miah'ﬁmmgen utom om ﬂiig&ngm
reﬁwlaas anllg& ﬁm&rﬁzﬁmﬁgammﬂn t:ié. :é.tarﬁa;?srmﬂn harztaraa SO Eﬂ: msfamﬁngsﬁkning Eﬁ:ar e ﬁédaﬁ ju&f&m framﬁda

Eﬁ m:iwl&-ad nﬂdﬁkﬁu‘ﬁim ay wﬂﬁwﬂi kan im ﬁfaﬂﬁras le B0 Senane’ ;E-Miﬁd

Intakter

Emamg rm@maa i a@m mén aﬁaﬁ ar aan m::lsl-;i a’d: ﬂ a akmamls!»:a Eﬁfdﬁiama Ramm&r att %.Ilifaﬁa Hanmman mh mtél-:&ama kan mﬁiaa pﬁ

Hyresintikter

Hyresintikter frdn frvaliningsfastigheter Intdkisredovizas D resultalrkningen fnlsirt Sver hyrﬂﬁpmﬂu‘&n
F@mmmwm hymr mﬁw aag Yoty fﬁmﬁt:sata!d % lﬁtﬁ?rtar

F&wﬂfrmy v f@waﬂﬁmgsfwﬁgham
E%%ﬁ%&iﬁ%’ ﬁ*én fa& gmtafnrssljnmg mﬁwﬁma ; mmhmd mad att n&kaz‘ mh farmanﬁr mrgatf t'll kmpamn frﬁn Eﬁijﬂfﬁﬁ Vﬁlkﬁt mniwamr

vﬁmﬁréﬁmﬁng. vl H-f:ﬁt mtwarar mu nadaﬁ mallan a*.rtalad kﬁpaakzllaﬂg nch fasﬂ-ghmws vaﬁ:.llga vﬁfﬂa ﬁﬁsﬂ-m ﬁei bﬁtﬁkﬂﬂiﬁp’haﬁﬁmtﬁ
I den senaste finanslella rapparten;

Kostnader
mmﬁ akmmmw

Réralsakosinader redovieas nir de uppstar,

Vidaredebitering pd hyresgdst
Emmr Talyed ﬂppstér pé,. gmné ay aﬁ kostnader vidarefaktureras il hymaga&:tﬁr Sﬂtﬁﬂiﬁfﬁfﬁ den pmd riar kﬁmpmaahmﬁﬂ uppfyiler

Leasingavial _
Eﬁmamta*sw ﬁw&r’ﬁsr all'a'fﬁrmémr tac:h'riskar Mﬁfﬁﬂigktlﬁﬁg‘mdaiW tifl'gé m-an tili'iaaaﬁtagmr; #F mi‘ﬁﬁﬁsi’an 'E%ﬂﬁﬁ

hatﬁlda hyw mﬁ&f f;’ﬂgﬁﬂﬂ'atlm&ﬂ leasmg @ ng lniar matm «ﬁw iaasln@ pﬁ?lﬁﬁ-&ﬁ, om irzta ﬁﬁgm annan matmi h&f&r& ﬁ.vamglar ﬁﬂ
ekonom Eka tardelaina dver tid, Alla leasar 4 kl&s&if[n&r&d& SO ﬂpemtﬁﬂﬂma ieasm

W mmam “’Eﬁmh‘ta Mﬁﬁ Eﬁﬁiiﬁi aagr' |

rﬁmintﬂmﬁn smmingan &mf&kn ngm!ﬁ&rﬁnw m:h reauli:ai fran hedgemﬁumm mm mﬁwms i muﬁtaﬁakn ngen
ﬁ&ﬂ%ﬁ!ﬁiﬁk&m’ redovisas 1 den period de avsar med beaktande av effektivrantan pa fligéngen:
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-Aﬁﬁaﬁmr&wﬁmﬁ

Mﬂ&ﬁﬁarﬁﬁsm& firs direkt met egel ka;aztal hos mﬁttagaran och akfiveras | aktler ach andelar hos giwamz. {den man nedskr *u.tmg aﬁ
arfordras, Erhdlina och lmnade koncarnbldrag redovisas som beksiutsdisposition i resultatrdkningen.

Skatter
ARtuell skatt
_thlla m b ﬁmréngar :;:r::h &kﬁwﬁkuldar fﬁr Lnﬁwamnﬁﬁ mh H:ﬂg&m mﬂﬂ{ﬂw mmaaa ﬂll -;:iat bﬂ%ﬂiw} Hawneﬂ da fﬂ vt

nm mglmai

Uppskjuten: skatteekuld redovisas 167 alla skattemisslga tampordna skillnadar, utors fr.

-« de fall i den wp&kﬁatm skattaskuldan Upp&fﬁﬁi samiiand mad gmﬁ*mu aller bmen ‘tlllgaﬁg gller skuld i én ranisaktion som infe
ar ett r@mlwﬁwéw och dér irangaktionsn varken paverkar det redovisads resullatet eller det Ekﬁﬁ&m amlga resuliatet

= aka%tm%aaiﬂ& tmnmrﬁra akiﬁfﬁ -a.cia?' hﬁmma mj dc:tlﬁrml amfﬁwﬁw !ﬁtremma g&famm -ﬂllﬁ? Inuamrlng ari ]@ini w nmrm' ﬂéa‘

Uppsk|uten skattefordran redovisas for alla avdragsglita tempordra differenser ocoh. unﬁar&&eﬁﬁsa’mmg; cidr det @ sannolikt ait an
siatterndaslg framtlda vinat 8r kvitiningsbar mot det aktiverade underskottsaudraget, utom fir

= tje fall dir den uppskjulna skattefordran uppstitt | samband med an Hliging eller skuld | an fransaktisn som Inte ae elt révelsaltryary
mh 4dr ﬁansakmﬁ&ﬂ %ﬁ:&n pﬁu‘&ﬁ(a? dei mdwiaada "esul‘iabet gﬂer fiﬁt 5kaﬁamés~siga m&u!taz&t a—:ﬁ?‘l

&ldamﬁa&iga é ajé;‘:“dﬂgﬂﬁ m! da t&mp&rﬁm d%ﬁ’wgma Hm kﬂﬂii’ﬂﬂﬁmﬁ mh m ﬁr mmikt att d-aa tsmpemfa skzl ina-a’ama a; memer
att dlerfdras Inom Bverskddlig framiid

Det redovisade virdet pa uppak;uten skalefordran grbva& yid *;arj:s Eaalanadag och m'tar&& o det mta !ﬁngm &r sannollkt att framilda
vinster kommer att redovisas sem dr tal»lrackii‘ga for att uﬂnyﬁja det aktiverade undm&mtsammgat E] redavisad uppskjuten

skattsfordran omprovas vid varje balansdag ooh akliveras om det arsannofikt ati framtida skatteméssiga vinsler kommer att finnaa for
atf nytila det akiversde undorskotisavd ragat

Uppskjuina skatiefordringar och skatleskulder berdknas baserat pa den per balansdagen boslutade framtida skatiasats
{(eller dar sannolikhsten fér besiut & hig) sor Frviintas galla det & nér tilgéngen avyttras eller skulden reglaras.

Inkomstskall tilntrando postar som redovisas direkt | eget kepital eller | bvrigt fotelresultat redovisas i eget kapital elfer |
dyrigh lotairasuliat och o] i resultatrdiningen.

Redovisning av oslikerhel | lnkomsiskatter

Fratagsledningean har analyserat koncamens skatizpoaition och har kommit Bl slutsalsen alt det Inte behdver gbras nagen yitedigare
‘aveitintng for aka’zt I‘ﬁr de mmmm@s&r som dnnu kan bl ré:aa:améa ‘i’é:ir t&x&ﬁmwwmn Kﬂnwmn 4rinte medveten om négon
skalieaxponering som kan frindra don redovisade skatlen.

Merviirdesskatt

Intfikter, kostnader och tligdngar redovisas natto efter avdrag f8r marviirdesskatt, utom:

-« d& mervardesskatten hay uppkammit vid it kGp av varor eller fidnster som inle kan Atervinnas fran skattemyndigheten, varvid
mervirdesskati redovisas som en del av kostnaden fér forvérvet av tilgangen elier sam en del av kostnadspasten som 4r tilldmpligt;
‘aoh- fordringar och skuldar som redovisas med beloppst av mervardesskatt inkiuderat.

Nettobsloppet av fordringar och skulder svsesnde mervirdeskatt ingér bland Swiga kortfristiga fordringar och Svrigs skulder |
balansrdkningen.




Svaareal Helding AB 20
Org nr 568987-8816

i I b it o el

Stillda sikerhater och sventunlfiirpliktelzar
Er aventuslfdrplikielse redovisas ndr det finns-eft mojlipt Az ganda sofm hande i’f&n hédndeiser som har gt rum och nér déras

fsrokomst bekriftas endast av en eller flera osdkra framitida ndndslger aller nar dat finns et dlagande som inte redovisas
som en skuld effer avediining sfersom det Inte Br troligt alf eft ufidde av ekonomiska resurser kommer att krivas,

Fastighetsinteckningar
Om on fastighet sller del av en fastighet har stdllis sam s@kerhet, Kl exempel Tl olt kreditinstitut som séikertret f&r ett lan, ska summan
ai %ﬁmkﬁgngafﬂa redovisas som siiild sikerhet,

Kﬁmwﬁﬁﬁ

Moderbolagots radovisningsprinciper

Modsrbolagets &rsredovisning &r uppratiad | snlighet med Arsredovisningslagan och med titdmpning av Radet f8r finanslelf

rapporterngs rekommendation RFR 2, Redovisring forJurdiska persaner. RFR 2 anger at en urldisk person skol Hlimoa
sarmima IFRSAAS som tlpes | konoernredovisingsn, med undanteg och lgg beroands o lagbestémmelser rarst
Arsrorouisniagslagen samt med haneyn tagan ti sambandst mella rsdoviring och beskatning, SKMinader melian korcernens

sch modarbolagets radovisningsprinciper framgér nedan,
W&%ﬁiga h&ﬁﬁmnm‘wn upﬁskﬂml-ngar-' mh-aniagmﬁm

b@%ﬁ@'ﬁ%&if&d maﬁflirt}g Sp rim pﬁr och uppakﬂﬂniﬂg ar 5amt hllﬁmpr;ingm ay dessa,

Fﬁrﬁnﬂﬁngar {RER 2
Férandringar | IFRS f RFR2 med ﬁﬁﬂmpmﬁﬁ 2021 baddme Irte ha ndgon sffekt pa de finansisla rapporieme under 2021,

Forandringar | RFR 2 -mmmm-étm,trattrmm-
Rédet fdr finans'ell rapportering har inte baslulab-om nagra visentliga Sndringar som dnnu inte har (it T krafk,

wgm taliningsform.
Reayltat. och balansriknlng Br moderbo agﬁt. 4 upps{éi!r;la anligh .ﬁ»rsmdwﬁnmalagana schentan.

Aktlor | dotterboing
Pdailm‘ l dﬁﬁafmlag rﬁd wlsaa i mﬂd&fhmag ’E&’( ﬁnlfgt aﬂskaffﬂllms?ﬁrﬁam&tﬁd&ﬂ Bat h-akfﬁ: rda vérded mﬂm& fmﬂﬁp@ nde mm

m_;:a t&ﬁﬁ&%ﬁﬁn
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Not 2 Persanal och styrelse

Antal styrelseledamdter pa balansdagen

<
o Sty
() Kyinnar
74

sisalodambter och ledande befatiningshavare st o

Many
“Totalt

Antal ledande bafatiningshavars
Kyinpor

M

Totalt

Styraise:

Thomag Telley -Styrelseordiorande
Per Johannessan SBtyrelseledarmot
Hékan Blbd Styrelsaledamot

Not 3 Hyresintakter

Koncemen st 2000

Koncamen har Ingétt hyresavtal avseands fastighetsportftjerna; bestlends av detalihancelsfastigheter.
Vanligivis Inklucierar hyreaavizien kiauscler som slipulerar arliga omedkningar av hyran kepplat fill konsumantprisindex inom vissa ramar,
Cmsétiningshyra har frekommit fir eft kantraky, intéktar frdn delta kantrakt uppgar il mindre belopp.

Framidia fagsta hyresfordringar under sf uppségningsbara aperationells:
hyresavial uppgar per 31 docamber Fil . 2021 2020-

Inom ot &r - i
155 & - i
Nergn 5er ~ -

1 tabellen ovan redovisas hyresintakten | den perlod nér hyrsskantraktet iper ut.

I neltoemsétiningen Ingar Intakler frén

Faktursrat forvaltnings- seh konsultarvoda til kencernftiratag " 523 5769

Not 4 Resultat fran andslar § koncornftiratag:
Moderbolaget — 2021 2020

Erhallen utdelning o 117 000 380 407
Nedskeivning av andelar | dottertératag 91 536. 15250

Resuitat frdn avytining av andelar | dottesfdretag B 393863

HESE - S AR R e e—
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Mot & GmtramJm:lmiﬁ:istraﬁﬁ.ﬁ'skmtmmr:

Koncernen e e 2021 2020
Fﬁ&t’émﬁt&fﬁﬁﬁkﬂng =220 A7
Administration 304 850
Revislonskostnader 250 -995

Ak 18728 . =Bozg
Sumiva e

Modorboraget = 000000000000

Administration
Skalter&dgluning
Revislonakostnader
Ovriga konsuittitinster
Summa

Upplysning om revisjonsarvode .
Med revislonsuppdrag avses revisoms ersliining {Ur den lagstadgade revisionen. Arbelat [nnefafar granskningen av arsredovishingen och.

hokféringan, styrelsans rvaltning samt arvoda fir revislonsrddglving sem fsmnats | samband med revislonsuppdragst

Arvode osh kostnadsersatining
Deioitte

Revislonsugpdrag 250 345
Revislansverksamnst uttver revisionsuppdraget - -

Not 8 Finansnetto

Rénteintakter - -
Finanslella inthkter — - L

Réntekosinader | ~1{ o - «5E82
Finansieila kostnader -8 ~592

Finansnetto. =10 < =RE2

Finansnetto - -
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Not 7 Virdefériindringar

Oreallsarad virdefBréindring
Viardofardndn ngar - | -

Not 8 Skatt pa drets resultat

‘Raodovisad skatt | resuitatriikningen
Aktusll slatt .

Uppskjuten skaif avseends ismportira skitnader fastigheter . | 16 947

‘Summa redovisad skatt 15847

Avstimning av effektiv skat

Ajcduell skatt

Resultat fore skait 2361
Skatt enligt géllande skattesats; 20,6 % (21,4 %) =486
Skatteaffekt av att o] aklivera uppsiduten skattefordran pé underskettsavdrag 14207

Skattesffokt av ny sketiosats -
Skattesifeki av ] skattaplikliga poster B2

Summa redovisad skatt | ey

Det skattemassiga undarskottet | modaralaget uppgar til 14,7 () Mkr.

Under dret har Ingen inkomsiskatt radavisats mot eget kaplal.

ot

Redovisad skatt resultatrékningen

Aﬁ@fﬁﬁmﬁfﬂg &v affaxiiv sxalt

Skalt enfigt gHllande skattesals; 20,6 % (21,4 %) 3053

Skattestfakt av att o] akivera uppskjuten skatisfordran pé undarskatieavdrag 3018

Skattesffekt av o} skatiepliktiga poster L 34
Summa rodovinad skatt -

Aktusll skatt s

Summa redovisad skatt ~

2020

23
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Hot 8 Férvaliningsfastighator

Kancernen _— i 2021
Specifikation drets faranmng o *

Ingdande balans 140 000
Férsillningar- ~130-000

Resultat frdn omvérdering av festighetsr -

Utgaende balans -

Virdaring
| ;'ﬁai‘ﬁm&wﬁ ﬁw* inﬁa fast!g hat&f

-mw EZE*E: :har a:«:iﬁm vﬁmﬁﬁm Ei‘“iﬂ uh‘a.%rtg

213000
'-1%3 oQd:

%3 %M

ol ey gt PR ey 2T - Ko



Sveareal Holding AB
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Stiilda panter

Oslkerhet och kiinslighetsanalys

Par den 31 decembar 2021 fanns det Into ndgra fastighatsinteckningar som sitkerhet fr bankldn.

V&riﬂllgt virde &ren beddmning av det sannolika fcmés_l niﬂga.primt m markriaden vid fidpunkien fr virderingen. -
De betydende icks observarbara indata som anvinds | vErderingen Wl vorkilgt varde kalegoriserads inom nivé 3 |
verkdigh virde higratkin pa firetagets portfdber ay mmiminggmtmwtﬂr dr frdimst uppskatiat hycsavirde, hyrastilivat,

'jlﬁgﬂgaikﬁiﬁ vakansgrad, diskonteringsranta och direkiavkastaing. En fastighels marknadsvéirde kan endasi faststélias
da den sdljs, Fﬁﬁfﬁﬁ"‘lﬁt&?&?ﬁ&fmgﬁr dr beréikningar glarda enligt vedertagna principer ulifrén vissa: antaganden,

Dt vﬁrﬁalﬁtarwn om +-5-10% som ofta, mwﬁma Hﬁaﬂghmwﬁmmﬁgar hf;r 585 80M on m;iﬂmim pé. den aaﬁkmaat
son ﬁmﬁa mm Mdﬁmmngar mh barﬁknl‘ngﬁr P% e mimm ik*; ﬂ mmad mﬁ fﬁﬁﬁﬁ fw Imnwm&ns ﬁﬁl mmm

%ﬁﬁm‘llghﬁmm&ﬂ ﬁr dt}fzk Iﬁtﬁ mltaiiak da en paramaier aﬁilan ﬁﬂlii"ﬁf pé 5Eg 5&1&!‘&1’ wan ollika antaganden &r sammankopplads:
avssende kassafitde och avkastningskrav.

Nat

Dotterfbratay

Cod Mid Hﬂidﬁﬂ AR
Cod Acgulsitions 1 AB
Cod HoldCo 2 AB

Inghenda anskaffningsvirden
Nyanakaffringar
Avyitringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingiends nedskrivningar

Arats nedskrivningar

Aterlagda nedskrivingar vid awytiingar
wmm a@k&muf&r&d& nagsknivningar

Bokfort vérde

Andstar i koncemfdretag

Stockholm
Stockiolm

SEGERT-B807

566087-6523 -

2921 “J2=31

100% (v
100% 50
100% 50

108 886

-15 260
-§1 535

108 766

100

-

Diroktigda dofterbalag redovisas | faballen nedan, Owiga | kencernen ing#ends holag framgér av respektive dottarbolags &rsredovisning.

2020-12-31

&1 586
50

91836

20201237

B27 856
106 BB6
927 856
 1pa 886

15 260

934239

~18 250

91636

25
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Inga fbrviiry av fastighelsbolag har glorts Under 2020 ach 2021,

Ingdenda anskeffningsvirde
Utgends ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende nadsksivhingar.
Nedskrivningar

Utgsnde ackumulsrads nadskrivningar

Utgaende restvilrds anlipt plan

2021

375 456
375450

388 244
7215
376459

26
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Sveareal Holding AB

-31.- 60 dagar - ' -

Kongomen

8815

Not 13 Kundfordringar och Svriga kortfristiga fordringar

Kundfordringar - =
Férutbatalda kostnader 832 | 789

Quriga kortfristiga fordringar 43 866 40728

Summa - 44558 ~ a1380

 2029-12:31 2020-12-31
Os#tkra hyresfordringar vid &rets blidan. "' ...u; " -
Avsiittningar fér befarade kundfdiuster - -
Atervunna balarade kundfSriusier -~ ; s
Faststillda forluster - - -
Summa = - i

Hyresfordringar, brutto
Antal dagar sedan fakturan utférdades:
- ~30 dagar

-81 - 90 dagar » -

Not 14 Kassa och bank

221121 2020-12.31

Kassa och bank | 1836 1 017

PR o A i . e HEL R i ]

Summa 1838 | R T

Moderbolaget 00000

e _2020-12-31

Kassa och bank o7 71

Réinta erhélls pé bankmedel ulifréin en rirlig rantesats. Varkligt véirde pa bankmedsl uppgér (il 1836 tr (1 017 the) i koncemen ach fill
27 thr (871 tkr} | moderbolaget |




Sveareal Holding AB

rg nr 656687-6815

Koncernen

Not 16 Réntebdrande skulder samt avstiimning av kassaflide | finansieringsverksamhaten

Koncernen e wm s s 2021+12-31  202012:31

Langfristiga réntebdrande skulder
Skulder 11l kreditingftut L -
Summa ot v

Koriiistige réintebdrands skuider
‘Skulder Hil kreditinstiiut - -

Sunyme " P——— )

Langfrisiga rantebaranda skulder, koncem - sl

Summa H P

Langtristiga
Alilelgarlén, ¢ réntokérands p———— ol
Summa ” e .

Totala rintehis

Kortfistiga
Aktledgarian, o] rantehdrande 6718 142297
Summa k_ | B8 42207

Upptagna exlera ian

thgdends anskafiningsvirde i T AT

Kapitaliserad rdnta . 2380
Amorieringsr vid avyttring av dolferidretag o ~74 865

Bumme E = =

_2021-12:31 2020:12-31

anda Jén och skulder, netlo enligt balanarikning o - N

28.
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Sveareal Holding AB
- 76815

‘Uppskjuten skatt

Tempordra skilinader pd fastigheler 2
Summa J_ o -

Uppsitjuten skaftefordan *_
Uppskuten skattefordran ackumulerade underskoft R %

Summa. | -
Uppakjuten skatt netto: _

Da totals underskolisavdragen f8r koncernen uppgér il 34 851 {103 818) ke och finns tligangliga al dispor
miot framtida baskatiningsbara vinster,

&g g@gag 4 241

18847

Uppskiutna skattafordnngar
Uppskjutan skattefordran ackuniulerat underskott RTINS .
Summa. oy

De totala underskotisavdragen for modersclaget uppodr il O (3) tkr,

Not 17 Upplupna kostnader och féruthetalda Intakter

Kongernen

Fénitbotalda hyresintéiiar -
Upplupna rantar ”
Upplipna dilftskostnader sz
Summa " 283z

Upplupna kostnadsr Svrigt 875
isiiiia: Fislindiesnddl

2020-12-31
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ot 18 Risk och expansring

R L B IS P opmect o T dattwt ey ® z T p@RIPL TR, oM DY BR AR TECR D

g“?"; mmm ;Hmm AB & axponecat Bir et m{afﬁﬁansﬁm ::c:h aparativa risker som marknadsrisk, kreditrisk och [kviditeisrisk, Det dvergripande malet i koncernen ér att
g}i e kﬁamxdwﬁu ktiv fpiansiedny Inom koncernfirateg o6 hamera finanslela rlsker ganom alt. ulnyitia fnanslela Insument. Da hwxﬂmkﬁgﬁ rhskar sony identifierats
e besksive nedan,

Capitui M@ﬁﬁgﬂﬁml‘

-mmwm fﬁmaﬁur kaﬁﬂal fﬁE ﬂ'ﬁt mﬁﬂrstﬂ!a att %rk&ammwﬁ kﬂmmﬂf ﬂft !iunﬂa ﬂariﬁﬁﬂa ﬁﬁhgt faﬁﬂwnsdspm;ﬁp m::h mmﬁcﬁgt ma:e;imafa mhﬂ stnin gen tEEI ﬁgama

fﬁﬁamwﬂ o b mﬁr um fﬂrﬂm’ rzhw h&t{éﬁanﬂa kap!taishyﬂd

Marknagatse
Exponaring uv finanslall marknadstisk uppstdr 8§ ijd sy exporiering av ténteRrdndringar ach valutafr&ndingar. Expunerngen hantesas | huvydsak

:' WM&%@M@W
'Maﬁﬁa %zrms akti@nm utﬁnﬁsk mm :tra nﬁmﬁansﬁsﬁ} Baiagaia ma m ﬁ ? MQER tiE m u&!&ﬁﬁﬁkﬁ mﬁﬁmﬁiag&t swn Gm:z mﬁsﬁmﬁi Lux Eaﬂ ﬁr ] EEi{
och wigar aééﬁzﬁaﬁ wgen -faluta ﬁﬁk

:ﬁ{mﬁﬂ wﬁ mmﬁaﬁﬁﬁﬁr

-ﬁr%ﬁgﬁﬁr i’&?{ﬁrﬂ& § Eﬁfﬁ Fzﬁfﬁ ﬁﬂpwﬁﬂrzrgﬂprﬁmawma iﬁﬂﬁ‘t Kﬂﬂﬂ&[ﬂﬂﬂ B upﬁaaﬂa ﬁfsz‘ aﬁ e il ati ma&parta na grmsl-;aa pé att kﬂrrei{* sétt

! wa@wm&
fwmwa I mmtamﬁ wn rﬁah!n Eﬁz’ mm km&mar a@af ﬂmim naqa* ﬁm &:‘faki;ﬁr pé qnm av ﬂtl%lré-ahm Rﬁﬁﬂ Hvd:g iamr.ﬁiat Matat far Qwaﬁ nal Lial:f‘m ﬁﬁ ar uﬂ daeta ol a%it

Thr o

*-”WM*ME” T e ....... - tSdr  Owrédr = Totad
;F’éﬂﬁm}ﬁaakuﬁw | T ot o iy erryts
Por 31 december 2021

.ﬁﬁﬁfﬁﬁﬁ Fﬁﬂfiﬁ akhﬁﬁar - S W e i
L\E%rﬁﬂtﬂ reseidder - 1 pan: ” " 1 080
Ovigasiiider 0 ) BB 2860 - - BI5E
S e a m.:...... . amg e = {od1y

l_ﬁﬂﬁl‘%ﬂﬁﬁlﬁfiﬁﬁﬁﬁﬁk Mﬂi&m 200 fiakaﬁ j aml}antﬂ med Mmmiaﬁng av _umtﬁaﬂﬁ& iéﬂl mm fir ﬁ*faaﬁ&al Hﬁidnmg A& Arafl up;rats;hana g siark ekt kan Imrrmsmm b&gz
E!ﬁ ﬁmnsﬁaﬁﬁ iﬂ&hﬂ;ﬁam gﬁﬁiaﬂde ﬁﬁaﬁataﬂng F‘ﬁr aﬁ; f& e:!ﬁ hﬂsia marlmad mﬂqwn ﬁah ﬁ:ﬁr ﬁii maﬁf &a hmmdei aven m:}lpart t:z;ar alt mﬁnmaiﬁﬂng mtaﬁm i ﬂiﬂ tudilg? aﬁ&ﬁe

,h{sﬁmﬁ rﬁr fﬁriida rﬁmﬁﬁmtﬂ?n}ng m Kmmmen “;ar en ﬁmgrparda ﬁnﬂ s ng&s&uﬁﬂr 0. h&s tar fan ﬁelémg v a banﬁkaﬁmmm &:-w&e rm ay ait mm E:-anm..
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0~ Nat” 18 Flnansisfa fnskument i

oh - Verkligt viirde

A3 Niva 1 Noterade, olustarade, priser pél aktiva merknader 3 identiska bigangar elier skuldor som kontemen har tilgdag I vid vérderingstidpunkion.
i Nwk 2 Angra ndate 4n de noterade priser som Ingdri nivé 1, vike & direkt sifsr Indisid observerbara fir tllgangar ochskulder,

Hiva 3 icka cbsarverbara ndats T Blgdngar ech skulder,

2021 _o%ec  gosy  ooeo

Finansteha thigingar
Fordeingar ach licvica medel
Likvide madal 1B38 1o4T - -
Kundferdringerioch tvrlga fordringar e, e @ s

Finanslelia shulder
Lan, i rinfs: . o

Kencarnlntema Hn 718 142207 - ~
Externa iAn, oy rénta - - . -
Ovriga skuldar 3700 3818 o -

Dol

Aarebarende skudder, Sviiga finarsielle tigdngsr och skulder mdovisss Wl upplupet anskaffingsviirda.

Farvardigt virda avasends ivainrgstastighelar, se ot 5.

MM B M R T W IR Y T MMt [ . LT
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Virdering av finsnsiella tiligéngar och skulder per 202141231
Finensiaiin #lighngar ech sluldsr per vilrieripgskatagor

I nadanstiende tabell prasenteras kencernens finansiella ilgdngar och skuldar, upptagna Wl redovisalvirde raspaidive verkiigt vida,

Finansisila Finmnsialls

itiiﬂanﬂnmkuﬁw tigangariskuidsr

o yarderace il virderade il
TER ﬂrkﬂgt virde yia upplupet
_?inﬁﬂsi#ﬂﬂﬁi ingar R T resltatol anskaffningavivda:

ﬁiwg}a _ ﬁi%ﬂﬁﬁfdfmﬁr S —— FSR—— —————— i e

%’ﬁrﬁmmm kostnader och ug;piupm ln!ﬁkﬁm PER
Livdamedsl o ~ _ _1es

?Inammﬂ ah:miﬁﬁr

iwmtﬁ%ﬁsx e 1060
m;lga kﬁf‘iﬁ’}ﬁﬁgﬁ akulder g g G S _ s 2B

Viircerlng av finsnaislia tilghngar och skidder per 202012:31

Finansieifs.  Finansiela

ﬂ!igémﬂr{aﬁtﬂﬁar tillghngarfalulder

yirdarads 8l viirdorade tit

T‘Kﬁ varkilgt virde via uppdupet

Finansie¥a tligangar TR ruwﬁﬁtﬂt anakaﬁ‘ﬁinmﬂma;

'Mukaﬁﬁi:%ﬁgarﬁrﬁngar i st e et o

Firuibatalds aﬁs!m sdar-och upphupna intakiar 788
Likvida medat o e .

IE o Do Do =) ] T NS R PR TR 4

Summa | o 42514
?ina@,ﬁnmfn alﬂxi&?nzr

Summa..

Muﬁmi

30 ﬂﬁﬁﬁ

BH2
1 ﬁﬂﬁ

Humimia
mdma’i at’
vlrde
40728
i

| mi?i

;ama mtﬁts&ku&ﬁﬁf 1201

varsrns TR
ﬁmﬂlﬂﬁﬁ {49 257

h’aﬁ:} L
o 4& 728

798

! m_.

x:nmq.'m :W"': Fm“‘n,’
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{jrg nr 5565&? sm

Thigangama och skulderna dr redovisade til upplupet anskafiningsvirdn som baddms dverenastimma mad deas verdiga virde.
Verdering !t verkiigt vrde

-mgkﬁaﬂ:mﬁrﬁr Tamilm_ﬂa dan vim mﬂmﬁa iﬁmmanw&rdmﬁa ti{ #amigt !fma uﬁﬁﬁn b iﬁ&ﬁ&éﬁﬁ&ﬁﬁaﬁﬁ mmﬂwamhiarw m m aﬁ&za r’anmma d&ﬁ ni»araa
'ﬂnﬁgt fﬁi}ﬁ i s

Nivé 1 - Noterade pfémf {ﬂ}ﬂ&%&f&ﬂﬁ} Ga Skliva merkneder T identlaka #l l-g ﬁng&r elor shulder

Nivh 2 - ;ndrg obsaryarbars indala 1 Biganper eler skulder 5o nolerade prdsar inkluderads I nive 1 ﬂﬁtr;mrz chrakt {*ﬁm Sony mﬂﬂﬂiﬂﬁﬂﬂﬂ{} ellar indiraki {ﬁhrm hardsdda fran
:pa‘ isnataringa

Buarskaing av verkigl véve.

Féniebiranda fordringar acﬁ- skufder

| Wﬁyﬁﬂ&aﬁ&y% besdknas el veﬁﬁgt virds. fﬁr r&ntﬁh&ﬁnﬂmr:ﬁinﬁarm fordringeroch skulder ganom en digkontaring av framilds kas aafmﬁn ay kﬁgﬁaﬁsmﬁp ach rinta

diskontarade litalduell marknadsminta, Deasa poster hndr sigill nlvA 21 varderingshisrarkin, Bolaget har glort badémningsn att dat varklgs viirdst motsvarar det redovisads

vEeddal 3 rantan molsvarar akitell marknadsrints samd att k;m‘ ﬁnmmﬂhn Bachme vara densamima gom nir lémrﬁ inﬁ]ﬁk&

Hantodereat
Varkigt ulirge Hr ranfoswagerbageray pé. eh digkoniaing av berdknade Fambos kassadden arllat kentraklats viilkor ach fufallada gar ach mad utgéngsymkf

marknadscintan o mamﬂagm#.ﬂ&nmampmma ANt sip 4l r;wﬁ 2 wmﬂnganfamrm,

Konliristiga fordringar och skuider

Edr kortirisliga fordringar osh skulder, sam kundterddngar och leyaranttrssiulder, med en Ryslingd gl mindre #n Sex manadsr ansas det redovisade viirdst reflekiera vedkligt
wirie, n'%gﬂn mﬁﬁaiﬁiﬂg [ nivBer anhgk ﬂ;ﬁmarmmiemmﬁ gdry Inte for dosas postar,

33
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Not 20 Nirstiendeiransaktioner

7 Transakfionsr med nérstdends

Scius AB, org nr 658C00-5434, 4r nérstdende da firsiradare for Scius ér styrslssladamat | bolaget.

FO22071438323

Koneern ooh Moderforetag 2029-12-31  2020-12-31

L&n fran dgare. 3 8718 142207
Kostnader r térvaliningstiéinster il Scius AB under drst 15 680 5452

Not. 21 Stilida sikerheter

Koncernen e . 20919231 2020-12-31

Aktier i doterftirstag o 0
Fastighetsinteckningar |
Inga fastighsisinteckninger dr panisalta o u

Eventuslférpliklelser Inga Inga

M . W T .'-“-|-

Moderfsratay _ i 2021-12-31 __ 2020-12-31

Andslar [ doftertoreiag o o o o 0
Total g

Mot 22 Vinstdisposition

Fbrslag tili disposition betriffande moderbolagats vinst ellar térust

“Till érsstémmans férfogands star foljande vinsimedel krorork

Balanserad vinst 25 444 474

Periodens resulial 10645 208

36 089 682

till skiissgarma utdelas 478 ke per skie, lotalt 23900 000
1 ny rékning Gverfdrs 42188682

36 089 682




Sveareal Holding AB
Org nr 556987-6815

MNat 23 Hindelser efier balansdagen

Iriga visentiga hindelser har intriffal efter balansdagen,

Siﬁﬁ%ﬁaﬁnﬂng‘}ﬂ 2022

Tromas oy
Ordferande

&

Hakan Blis

FerJottannesson

Styrelsefedamol .gtwglggagd%m;;

Var revisionsbecitielse ayseends denna amredovisning gch koncarnradovigning har mmnats den (‘? i AA

Delsitle AR

Harald Jagner
Auklonserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolag
_mgamsatmnsnummer 556987-6815

Eappmt Oy érsreamsnmgan ach
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av ammdmm ngen och

kwwmr&dw&nzﬂgm for SveaReal Halﬂmg AR fér
-.mkﬂﬁgkﬁiﬂﬁafﬁt 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var upzpfatmmg har argredt:m isningen upprattats

i enlighet med ammdwiwmgslagen och ger-en (3 alla
wvésentliga avseenden rattvisande bild av
--mﬁdarmlage%:s fﬁnmaielﬁa stillning per den 31 |
-ds&mﬁ‘nb&r.mzl_ och av dess finansiella resultat och
kassafitde fér aret enligt arsredavisningslagen.
%ﬁmmmrﬁdwﬁanéngm har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga
avseenden rdttyisande bild av koncernens finansiella.
stalining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
*mmmmgmal Financial F?;apmtmg Standards (IFRS),
sasom da antagits av EUJ, och amr%&zﬂwimmgsiagen
_ﬁ’:mmaimmgsheratﬂﬁlﬁan &rfarenlig med

:amm@avlmmgmg och koncernredovisningens dvriga
delar.

Vi Elllstyfkar darfor att bolagsstamman Faststailer
rewltm:mkmng&ﬂ och balansrékningen for
maderbolaget ach koncernen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards

an duditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder baskrivs narmare i
Mgmttﬁt Hﬁwswﬁs ansmr ‘U: ar ﬂbamendﬁ i

Wkﬁﬁﬁti%kﬁ aﬁsvar Emizgt ﬁasaa Iaf:rw‘

Viianser att de ,f%véiﬁimi?ﬁﬁ bevis vi har inh@mtat .';iié-%r:
tiliréckliga och dndamdlsenliga som grund for vara
uttalanden..

B@%ﬁ ar ﬁwmlmﬂ som- har ansvaret for att

argrﬁdﬂwmmgw i:af:h kmﬂamrﬁdw;mmgen upprattas:

mg’rmmmdw%ﬁnéngm enligt "‘FRS Sasn'::m de a-n-tagits |
av EU., Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den beddmer & nbdvandig f6r ath uppratta en
amradwzﬁmn@ och: kﬂncarnradwﬁsmng som inte
innehatier ﬁ&gra ms&ﬁtliga f&!akt;gh@t&r, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arﬁmdwmmﬁgm och
kmmmmﬁwrmmwn ansvarar ﬁtyreisﬁrz f-iz;»r

?wtmttﬁ %fﬁrkaamhetw -_ Jen i,lfilp ywr} nér s ar

gsstamman i SveaReal Holding AB

.m datta

tillampligt, om forhdllanden som kan pdverka
fmmégan att fcmrtgzﬁtt;a mr&cs&amh&t&n m:h m: mwmm

_-‘e:ir;ﬁ' tzilampﬁﬁ dﬂﬁk mt% ﬂ!‘“‘f‘l EWE‘%EEEH m%r att
.”k‘#idﬂm bmw%’c upp:shﬁra mﬁd mrﬁcmmh&tm a&im'

Revisorns ansvar

Vara mal &ratt appﬂa en rémhg graﬁi av sdkerhet om

huruvida arsredwigﬂmgen m:h kmﬁat‘nredtwmmgw
som hethet inte innehaller nagra vaﬁantia%
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
- iler meaﬁtag, -:3-::31 att iamna an rwlﬁaﬁngbarattmﬁa

:;.Svﬁnge ailtzd kammer att L:Wtac.:ka m waeﬂﬁtélg
-felaktzgh&t om.en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av.ocegentiigheter eller misstag och
anses vara ‘u’&ﬁﬁﬁthga am de enskilt eller tgllﬁammmﬁ
timligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
-zmm anvamar& fattar mad grmd [ amr@dmismmgen

_;}mfﬁﬁﬁmﬂe Et mmcmmﬁ {;u:h har Em g:szmaima it
skeptisk lﬂaté!mmg und&r hela revisionen. Dessutom:

« idertifierar och beddmaer vi riskerna ﬁar vasentliga

felaktigheter i amredwisﬂ ngen och
kmmmrﬁﬁmtgnmg&n vare f;;g dﬁﬁﬁﬂ bﬁmr gaﬁ

graﬁaknmgﬁétgardar biaﬂd armat utifrﬁﬂ ﬁesm
risker-och inhamiar remﬁmnﬁbems SOMm ar
tat?ra-::k liga f::r:h Er}dama[ﬁanlaga fér att utgdra en
grund fér vara uttalanden, Risken for att inte
upptéf;ka an uaﬁaﬁtlsf; felaktigh&t tIIE fﬂé}t‘l m

wg&ntiighﬁmr kar‘i nnﬁfatta agﬁrande i mmkwa;
farfalskning, mgzkthga ute&émmmam felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll,

. Skaﬁfﬁr &.ri %53 ﬁf"‘i F@mtmiw av d@ﬁ deE m bﬁlawtﬁ

.................

mtema km}tmiiw

» utwvdrderarvi lampligheten i de

radovisni ﬁgﬁmﬁmper som anvinds och rimligheten
i styrelsens. uppﬁkatmmgm i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

« drar vien slutsats om l@mpligheten i att ﬁtw&%mﬁ

aﬁmnd&? Ent&agaad@t om fﬁf‘tﬁ&tt driﬂz vid:

mﬂmmrmmismngaﬁ Vs ﬂrm mks;% en slutsats,




med grund | de iﬂh&fﬁfﬂd% revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon: vésenthg

mlaga‘&ts och koncernens f{}rmaga att-fortaditta
varksambheter, Om vi drar siutsatsw att det finns
en vasentlig mamm&tﬁmkmrf méste vi 1
revisionsherdtielsen fasts ugﬁpmarﬁcmmhﬁtﬂn pa
wrﬁwmﬁgama ; arsr&dwlsnmgaﬂ cmh

argredwimmwﬂ tiit:h km{:ﬁ-mrﬁdawmmgen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtag fram till datumet fér
mwsmﬁammttalgan Drock kan framtida hindelser

ailer fﬁrhsziiamﬁw gdra att ett bolag och en
koncern Inte ldngre kan fortsitta verksamheten,

« utvarderar vl den c}vergmizam-é prasentationen,
stmkmf‘aﬁ {}a:h imehaliat i arsr&dwismmgan c:ac:h

%{m{:&mmdw[ﬁﬁmgm at&rgaz* de. underhg@andﬁ
transaktionerna orh hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

.. inhémiar wi tsiiraalﬁilga E}ﬁh andamaiﬁen!iga

affmsaktmmmma inom kmaaman for att gira ett:
uttalande avseende kmwmmdwmﬁiﬁgm M
ansvarar #r styrning, Gvervakning och utférande
av koncernrevisionen. VI 8r ensamt ansvariga for
vira uttalanden,

Vi mdste informera styrelsen om bland annat
mwammmpgmarad@ amfattmng ach inriktning samt
EM@WM&H for den. Vi maste ocksg informera om
betydeisefulla lakttagelser under revisionen, darsbiand
de eventuella hai:mande bristér i den interna
kontrollen spm vi identiflerat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra fu—rfattmjn'ar

Lttalanden
Utdver var revision av amradwasmngﬁﬁ och.

koncernredovisningen har vl aven utfort en revision av

styrelsens Fe:"isrmitmﬁg for Sveaﬁeai Holding AR for
raé-‘;emkamamt 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
efler férlust.

Vi tillstyrker att bmagsgmmmm d&gmmrar vinsten
enligt: férslaget I férvaltningsberéttelsen och bwiijar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fBr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisianssed i
Swf»&ngﬁ Vart ansvar ani:gt denna t:ﬂeﬁl-:rws__.ﬂarmare l
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoends i

forhallande till maderbolaget och koncernen ﬁm;gt god

revisarssed i Sverige och har i dvrigt mligwrt vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi harinhamtat. ar
tilirackiiga och wdamalﬁﬁmiga SOM grmd fSr vara
uttalanden.

SyeaReal Holding AB
grganisationseuromer 556987-681%

;gék&rhammkmr SO avser sadana handelser eiler
f@mﬁl landen som kan I@rﬂa il mtydar‘zﬁie twmi oy
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Styrelsens ansvar

~ Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
| 'El Eﬁi}ﬁlttﬁiﬁﬁr‘ bﬁ%tr‘ﬁffaﬂdﬁ mlagetg vmgt e!!&r fﬁr!%t

en bad@mmag ayv v::sm utdﬁlmﬁgm ar f@rﬁvarlig meo::é
hénsyn till de krav som- miagﬁts och k@ﬂﬁ%m@ﬂﬁ
verksamhetsart, omfattiing och risker stélier pa
storleken ay rﬂ@demﬁiagam och koncerrniens egna
kaprtai konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
gvrigt.

Styrﬁ%iﬁm anﬁvﬁrar fﬁi" miagetﬁ {fzrga msat:m mh

im&{"aﬂzar bland annat att mrtiipanﬁa bed@ma
mlsa@ﬁtg m:h kmcamena @mﬁﬁmma sawat:m mh att
'ha&ﬁﬁrmg&ﬁf m@d&lsfﬂrwitﬁmgm m‘:h hﬂlﬁgﬁfﬁm
ekonomiska angeldgenheter i Hvrigt kﬁﬁti"@ﬂﬁfaﬁ W %f:ti
betrvagande stk

Revisorns ansvar
"‘u"art m.ai bﬁt?’ﬁf‘f&ﬂd% revisionen av farvalmmgam och

darmed vart uttalande om angvarsfrihet, &ratt
inhamta: rawsfmsbwﬁ for aty mm en rirlig grad av
;s;ake‘rh&t kunna badéma om ﬂagw stw&%mie&am@t {

nagot visentligt avseende:

* famtaglt ﬁagm atgam efler gjort sig sky?ﬁng till
nagon férsummelse som kan féranleda
erﬁatmmggﬁkyidlghet mok: i:mahagm;l ller

¢ pa nagot annat sitt handlat{ strid med
aktaebﬂlagﬁiager‘: arsredovishningslagen eller
bﬁlﬁgmr‘dmngﬂﬁ

virt mal betraffande revisionen av forslaget Gill
e:ilﬂgmﬁitsmer av bﬂiagetﬁ vinst eli&r fartust, och
darmed vart uttalande om ﬂettaj Ar att med’ rimlig
grad av sakerhet bedbma om fiar§1ag&t ar farentigt
med aktiebolagslagen..

R:mtig sdkerhet aren hn::sg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfirs em;@t god
rewﬁh:mﬁﬁed i Sverl ge a Htid kommer att usmtmka
atgardﬁr Eﬁer Fmsummalgar SO kan mei&{fa

ME dlspaﬁsﬂm&r m' miagﬂtﬁ wnaf @I;er ﬁariwt mm a?’
farenligt med aktiebolagsiagen.
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F@miwet Eﬁl d:ﬁmﬁatrm&r av bﬁ:lagﬁts wﬂﬁt &HEI‘ forlust
grundar sig framst na revisionen av mkenﬂkapema
Vilka ti%fk@mmaﬂda gramkningﬁﬁtgérdar Som: utfors
baseras @a var ﬁfﬁfﬁﬁﬁ&ﬂﬁ& la bed&mning med
utgangspunkt i risk och vﬁsamiighet Det. mnehar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden:
ach farhallanden som &r vagmthga fidr verksamheten
och dir avsteg och bvertrddelser 5kul§$ hiasarskild
-fiwtydaim for bolagets situation, VI gar igenom och
pam's,far fattade beslut; bﬁﬁimtsmdaﬂagf vidtagna
_mgé:ird%r och andra férhdllanden sem &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart
] Et&|&i‘jﬁ% om styrelsens firsiag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens moti mrade..yttmnde samt etk urval av
underfagen for datta f&r att kunna baddma om
fSrslaget 8¢ farenligt med aktiebolagslagen.

Anmiédrkning

Rrsredovisningen har inte upprattats | sddan tid att det
varit méaj igt attenligt 7 kap, 10 § aktiemiagﬁlagam
halla | j'l&gsﬁtéi e mﬁm sex manader efter

mkﬁﬁﬁkamamtﬁ utgmg

Gatebarg ¥ juli 2022
Deloitte AB

Harald Ea;_g;j_,}g._ .

SyanRaat %“iﬂitﬂﬁg AR
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