Arsredovisning

for

Roseum Forvaltning Aktiebolag

556384-0510

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Roseum Forvaltning Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2023 -UY~ D, Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510
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Styrelsen f6r Roseum Férvaltning Aktiebolag avger t6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende Ar.

Forvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget registrerades 1989 och bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget dger och forvaltar 4
hyresfastigheter 1 Kiruna. Bolaget ar heldgt dotterbolag till Fastighetsméstaren 1 Kiruna Aktiebolag, org

nr 556652-9995, site Kiruna.
Foretaget har sitt sdte 1 Kiruna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsiattning 11582
Resultat efter finansiella poster 3 852
Soliditet (%) 45,6
Balansomslutning 134 866

2021

9 878

4 005
48,0
121 843

For defmitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandrimgar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 510 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 510 000

Balanserat
resultat

54 769 366

2367 085

57 136 451

2020
11 206 ]

7774

46,6

2019
1 548
3617

43,6

118512 112 509

Arets
resultat

2367 085

-2 367 085
2273 5353
2273 553

Totalt

57 646 451

0
2273 533

59 920 004€
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Roseum Foérvaltning Aktiebolag, 3 (10)
Org.nr 556384-0510

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 57 136 451

arets vinst 2 273 553
59 410 004

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 59 410 004
59 410 604

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. q



Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsatining 11 582 072
Ovriga rorelseintikter 14 307
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 11 596 379
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -5 394 760
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar -1 122 179
Summa rorelsekostnader -6 516 939
Rorelseresultat 5 079 440
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag 5 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2.220
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 234 499
Summa finansiella poster -1 227 279
Resultat efter finansiella poster 3 852 161
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder -975 000
Summa bokslutsdisposifioner -975 000
Resultat fore skatt 2 877 161
Skatter
Skatt pa arets resultat -603 608
Arets resultat 2 273 553

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

9 878 493
1 840
9 880 333

-5 129 252

-1 122 179
-6 851 431
3 028 902

1751 142
805

-775 967
975 980
4 404 882

-1 012 000
-1 012 000
2 992 882

-625 797
2367 085 ,



Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgcangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intressef6retag och gemensamt styrda {fOretag
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D

4
5

6

2022-12-31

56 723 196
0

56 723 196

51 781 026
11 950 000
0

63 731 026
120 454 222

28 927

0
1329 291

138 726
1 496 944

12 914 595
12 914 595
14 411 539

134 865 761
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2021-12-31

57 845 375
0
S7 845 375

49 776 026
0

0

49 776 026
107 621 401

36 791

5 950 000
143 277
122 801

6 252 869

7968 654
7 968 654
14 221 523

121 842 924 ‘{
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Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiserimgsionder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2022-12-31

510 000
510 000

57 136 451

2 273 553
59 410 004
59 920 004

1 987 000
1 987 000

69 603 922
69 603 922

1261792
499 061
118 679

1 030
i 389
1 466 734
3 354 835

134 865 761
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2021-12-31

510 000
510 000

54 769 366

2367 085
57 136 451
57 646 451

1012000
1012 000

60 078 875
60 078 875

695 812
479 676
150 371

0

6 838
1772 901
3 105 598

121 842 924 {



Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna

rad (BEFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50-75 ar
20 ar
5-20 ar
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Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Byggnader och mark
Iﬁgéende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022-12-31

90 862 736
90 862 736

-33 017 361
-1 122 179
-34 139 540

56 723 196

55 956 000
13 801 000
69 757 000

2021-12-31

90 862 736
90 862 736

-31 895 182
-1 122 179
-33 017 361

57 845 375

42 456 000
12 154 000
54 610 000

éjé



Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande
Omklassificeringar
Resultatandel

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgﬁende redovisat viarde

Not S Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda fﬁreta'g

Ingdende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

7477 000
747 000

-747 000
~747 000

0

2022-12-31

49776 026
2 000 000

5> 000
51 781 026

51 781 026

2022-12-31

6 000 000
5 950 000
11 950 000

11 950 000

2022-12-31

0
0
0
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2021-12-31

747 000
747 000

-747 000
-747 000

0

2021-12-31
0
48 024 884

1751 142
49 776 026

49 776 026

2021-12-31

0

0

2021-12-31

48 024 8384
-48 024 884
0

0



Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 64 556 754
64 556 754

Not 8 Skulder som avser flera poster

9 (10)

2021-12-31

57 295 627
57 295 627

Foretagets banklan om 70 865 714 kronor (60 774 687 kr) redovisas under {6]jande poster 1

balansrdkningen.
2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 603 922
69 603 922
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 261 792
1261 792
Not 9 Stillda siakerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 76 593 000
76 593 000

2021-12-31

60 078 875
60 078 875

695 812
6935 812

2021-12-31

73 852 000
73 852 000

4
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Roseum Forvaltning Aktiebolag
Org.nr 556384-0510

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

. (\\ :
| Kiruna 202 .

VEhgnus Iaicktorp

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023- Oq -l

Advise North AB

Auktoriserad revisor
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2 Revisionsberittelse

¢
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& Till bolagsstimman i Roseum Forvaltning Aktiebolag

Org.nr 556384-0510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Roseum Forvaltning Aktiebolag for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Roseum Foérvaltning Aktiebolags finansiella stédllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Roseum Forvaltning Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedomer dr nddvéandig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som mmnehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr mgen
garant] for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens {,

Roseum Forvaltning Aktiebolag, Org.nr 556384-0510
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i webbplats:
Eﬁ www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
&
i
A
& Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r Roseum
Forvaltning Aktiebolag for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 férhallande till Roseum Forvalining Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foérlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget &r forenligt med
altiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte ar
foérenligt med aktiebolagslagen. q

Roseum Forvaltning Aktiebolag, Org.nr 5536384-0510
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens

webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Anmadrkning
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Arsredovisningen har inte uppriittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex manader efter rdkenskapséarets utgang.

Lulea 2023-07-10

Advise North AB

N

Claus Thingvall™
Auktoriserad revisor

Roseum Forvaltning Aktiebolag, Org.nr 556384-0510



