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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Fikontradet intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststailts pa

arsstamma 2024-04-09
Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024-04-09

Gurar Kusoffsky
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Fikontradet, 556948-4396 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Alimant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter i Stockholm.

Koncernforhallande

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Fraxinus Forvaltning AB, org nr
556686-3725 med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp 1 Tkr

2023 2022 20217 2020
Nettoomsattning 12772 11 442 10 711 10 937
Resultat efter finansiella poster 9 5568 6 080 4 897 3 799
Soliditet, % 3,7 5,3 9,3 0,3

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Forandring Eget kapital

Balanserad vinst

Aktiekapital eller forlust  Arets resultat
Vid arets borjan 50 2 091 3 453
Disposition av foreg ars resultat 3453 -3 453
Utdelning till aktieagare | -3 500
Arets resultat ) 687
Vid arets sjut 50 2 044 687

Forslag till disposition av bolagets resultat

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star enl balansrakning
Balanserat resultat 2044 016
~ Arets resultat 687 384
2731 400
Styrelsen foreslar att:
till aktieagarna utdelas 700 000
%!anseras | ny rakning 2031400
7~ 2731400 4
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Styrelsens yttrande till vinstutdelningsforslag

Motivering

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokforingsnamndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktieagarna ar forsvarlig med hansyn {ill de

parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagsiagen (verksamhetens art,

omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt). Styrelsen vill darvid
framhalla foljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker
Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i

sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov

Styrelsen har faretagit en allsidig bedomning av bolagets ekonomiska stalining och dess mojligheter ati
pa sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda forutsattningar
att ta framtida affarsrisker och aven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestdmmandet av den foreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer helier inte att negativt

paverka bolagets formaga att gora ytterligare affarsmassigt motiverade investeringar enligt antagna
planer.

Likviditet
Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte atf paverka bolagets formaga att i ratt tid infria sina

betalningsforpliktelser. Bolaget har god tillgang till likviditetsreserver i form av bankmedel och
placeringar.

Stallning i ovrigt
Styrelsen har overvagt alla ovriga kanda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets ekonomiska

stallning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Darvid har ingen omstandighet
framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och
/balansrékning med tillnorande noter. e
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 12 772 11 442
Ovriga rorelseintakter 52 9
12 824 11 451
Rorelsekostnader
Eastighetskostnader -3 390 -3 532
Ovriga externa kostnader -40 -38
Avskrivningar enligt plan pa materiella
anlaggningstiligangar -357 -329
-3 787 -3 899
Rorelseresultat 9 037 7 552
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 4 859 2 160
Rantekostnader och liknande kostnader -4 338 -4 232
521 -1 472
Resuitat efter finansiella poster O 558 6 080
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -8 871 -1 485
Forandring av periodiseringsfonder - -705
-8 871 -2 190
Resultat fore skatt 687 3 890
Skatt pa arets resultat - -436
687 3 453

/Aﬁks resultat
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“Balansrakning
Belopp 1 Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 4 61470 61 828
61470 61 828

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 115 000 115 000
115 000 115 000
Summa anlaggningstiligangar - 176 470 176 828

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 | 62
28 62

Summa omsattningstillgangar | 28 62

SUMMA TILLGANGAR 176 498 176 890

P



Fastighets AB Fikontradet 5(8)
556948-4396
Balansrakning
Belopp | Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 o0
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat 2 044 2 091
Arets resultat’ 687 3 453
2 731 5 544
Summa eget kapital 2781 5 594
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 4 733 4 733
4733 4 733
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut | 5 - 152 806
Ovriga skulder 1291 1 291
1291 154 097
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 152 806 3 638
l.everantorsskulder 235 209
Skulder till koncernforetag 13 095 o 150
Skatteskulder 39 436
Ovriga skulder 207 143
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1311 1 890
167 693 12 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 498

176 890 V/\
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Noter -

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges.

Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser Fastighets AB Fikontradet (556948-4396) med
sate | Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar Sveavagen 33, 111 34 Stockholm.

Primula Byggnads AB, org nr 556375-5767, med sate i Stockholm ar moderforetag i den minsta
koncernen som upprattar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar .

LLagar och regler

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamf{orelse med foregaende ar.

Redovisningsvaluta *
De finansiella rapporterna presenteras | foretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Intakter

Hyresavtal klassificeras som operationella Ieasi'ngavtal. Hyresintakterna fordelas over tiden enligt
avtalens innebord, vilket bland annat innebar att hyresrabatter redovisas i den period de avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakier och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Skatt
Aktuell skatt
Aktuell skatt ar den skatt som berakas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga

resultatet skiljer sig fran det redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring.
Dessa redovisas till anskaffningsvardetf, inklusive direkt hanforliga transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tilgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststallas med tiliforlitlighet. Ovriga
underhallsutgifter som reparationer resultatfors Iopande i den period de uppstar. Avskrivningar
kostnadsfors over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 100

Linjar avskrivningsmetod tillampas for samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte nagra anstallda. Inga Ioner eller andra ersatiningar har utbetalats. L
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Not 3 Ovriga ranteintakter och liknande intakter
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2023-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncemfﬁ:’wretag 4 851 2 760
Ranteintakter, ovriga 8 .
Summa 4 859 2 760
Not 4 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingaende anskaffningsvarde 33 078 31 570
-Aktiveringar - 1 508
33 078 33 078
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Ingaende avskrivningar -2 418 -2 089
-Arets avskrivning enligt plan -357 -329
-2 775 -2 418
Mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Ingaende anskaffningsvarde 31 168 31 168
31 168 31 168
Pagaende ny, till- och ombyggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingaende anskaffningsvarde - 17
-Aktiveringar under aret - -1 508
-Investeringar under aret - 791
Utgaende bokfort varde forvaltningsfastigheter 61471 61 828
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
_ 2023-12-31 2022-12-31
- 138 253

/@allotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

138253 ___,
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Fasfighetsinteckningar 183 750 183 750
183 750 183 750
Eventualfdrpliktelser Inga Inga

Stockholm 2024-04-09

N V "Lﬂ”f L

Gunnar Kusoffsky

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-09

Mazars AB

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Fastighets AB Fikontradet
Org. nr 556948-4396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Fikontriidet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Fikontridet:s finansiella
stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi édr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Fikontriddet enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddnmmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Je upplyser, nédr sd ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
baverka formadgan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har tattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberiittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet ar en hog grad av sikerhet, men éar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revistonen. Dessutom;

e identifierar och bedémer vi riskerna {or viasentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd nusstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgodra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dr hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [Aimpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om

. effektrviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberitielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och mnehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd mformera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Fikontridet
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarstrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Y1 dr oberoende i forhillande till Fastighets AB
Fikontridet enligt god revisorssed it Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betriftfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimhig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseiedamot i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pandgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revistonen av forslaget till dispositioner ay
bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller torlust grundar si1g framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
var professtonella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgiarder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag tor vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-04-09
Mazars AB

e

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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