Arsredovisning

for

Paulssons Centrumfastigheter Lund AB

556669-7891

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad verkstéllande direktor 1 Paulssons Centrumfastigheter Lund AB intygar att
resultatrdkningen och balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma denna dag.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Lund Z.Ozs’mo’é?...,é

GnFre

Ewa Folkesson
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Paulssons Centrumfastigheter Lund AB
Org.nr 556669-7891

1 (9)

Styrelsen och verkstillande direktoren for Paulssons Centrumfastigheter Lund AB avger f6]jande

arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och innehavet bestar av atta fastigheter 1 centrala Lund.

Foretaget har sitt sdte 1 Lund.

2020 2019
24270482 24934771
190 464 885 292 323 924

Totalt

36 301 290

0

-33 000 000
2 751 638

6 052 928

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Paulssons 1 Lund Holding 4 AB, orgnr. 556669-8253, med site 1
Lund.
Flerarsoversikt 2022 2021
Nettoomséttning 27 237064 26 439 668
Balansomslutning 189990 312 350 527 480
Resultat efter finansiella poster 1 955 075 1315200
Soliditet % 3 10
Forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 100
Disposition enligt beslut
av drets drsstimma:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 100

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning Overfores

-2 156 412 -9 717
12 12
Balanserat Arets
resultat resultat
34 241 101 1 960 089
1 960 089 -1 960 089
-33 000 000
2751 638
3201190 2 751 638
3201 190
2751 638
5952 828

3 9352 8.'%:

Foretagets resultat och stdllning i1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Paulssons Centrumfastigheter Lund AB
Org.nr 556669-7891

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Mottagna/erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

27 237 064
0
27 237 064

-10 892 349
-3 569 772
-052 197

-6 990 509
~22 104 827
5132 237

4 333
-3 181 495

-3 177 162
1955 075

1955 000
3910 075

-1 158 437
2 751 638
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2021-01-01
-2021-12-31

26 439 668
354 689
26 794 357

-12 387 242
-3 231 781
-110 147

-6 727 013
-22 456 183
4 338 174

2 095

-3 025 069
-3 022 974
1315 200

1 555 000
2 870 200

-910 111
1960 089

Sy,
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Paulssons Centrumfastigheter Lund AB
Org.nr 556669-7891

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(D

2022-12-31

189 353 208
33 792
189 387 000

0
0
189 387 000

256 802

22 222
324 288
603 312

603 312

189 990 312
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2021-12-31

187 138 355
0

187 138 355

162 730 371
162 730 371
349 868 726

105 741
354 689
198 324
658 754

6358 754

350 527 480

41.:.

Z-



e

Paulssons Centrumfastigheter Lund AB
Org.nr 556669-7891

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatt
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

[everantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100
100 100

3201 190
2751 638
S 952 828
6 052 928

3 856 930
3 856 930

160 000 000
10 444 511
170 444 511

0

2 158 826
79 713
279 980
7117 424
9 635 943

189 990 312
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2021-12-31

100 000
100

100 100

34 241 101

1 960 089
36 201 190
36 301 290

2 698 493
2 698 493

296 981 250
0

296 981 250

3615 000
1902918
229 136
796 568

8 002 825
14 546 447

350 527 480

aF

2



Paulssons Centrumfastigheter Lund AB 5(9)
Org.nr 556669-7891

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamiort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséatiningar och skulder har véirderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Hyresintikter
Hyresintikter fran uthyrning av lokaler redovisas 1 takt med att lokalerna tillhandahalls.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar
Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgangens berdknad nyttjandeperiod eftersom det dterspelar den
forviantande forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestar av antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénad.

Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifieratas och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund 50-100 Ar
Stomkomplettering 50 Ar
Hiss 0-30 Ar
Installationer 15-30 Ar
Fasad 25-50 Ar
Fonster/partier/portar 5-30 Ar
Yttertak 10-25 Ar
Gemensamma utrymme 25 Ar
Hyresgistanpassningar 10-30 Ar
Utvéndig markanlédggning 5-50 Ar
af
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Finansiella instrument
Finansiella tillgangar som &r avsedda f6r langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvirde. Har en

finansiell anldggningstillgdng pa balansdagen ett ldgre varde dn det bokforda virdet skrivs tillgangen ner
till detta lagre virde om det kan antas att virdenedgangen 4r bestiende.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisa nér féretaget blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen néir den
avtalsenliga ritten till kassaflédet fran tiligangen upphér eller regleras, eller nér de risker och férdelar
forknippade med tillgangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér

den avtalade forpliktelsen fuligérs eller upphor.

Kundfordringar varderas till anskaffningsvirde med avdrag foér befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rdntebdrande skulder virderas till nominella belopp.

Skatter
Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skuld och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

inkomstskatt f6r innevarande rédkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapséar till foljd av tidigare transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporéra
skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r mojhigheten att 1 framtiden anvinda skatteméssiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet fo6r motsvarande tillgang eller skuld
forviantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdagﬁ

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillda 1 1



Paulssons Centrumfastigheter Lund AB
Org.nr 556669-7891

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen

2022-12-31

258 037 913
9203 947
267 241 860

-70 899 558

-6 989 094
17 888 652

189 353 208

43 473 840
43 473 840

2022-12-31

0
35 207
35 207

0

-1 415
-1 415

33792

2022-12-31

162 730 371
0

-162 730 371

0

0

2022-12-31

160 000 000
160 000 000
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2021-12-31

250 301 514
7736 399
238 037 913

-64 172 545

-6 727 013
-70 899 558

187 138 355

43 473 840
43 473 840

2021-12-31

- O O

- O O

2021-12-31

99 918 415
62 811 956
0

162 730 371

162 730 371

2021-12-31

282 521 250
282 521 250

;;F

(ﬁ_
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Not 7 Stiallda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 0 307 100 000
0 307 100 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Foretaget 4r ett heldgt dotterforetag till Paulssons 1 Lund Holding 4 AB, org nr 556669-8253, med séte i
Lund.

Paulssons 1 Lund Holding 4 AB ingar 1 en koncern dédr Paulssons Fastigheter Holding AB, org nr
556719-9269 med site i Lund, upprittar koncernredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkter och kostnader.

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Resultatet efter finansiella poster:
Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har under 2023 salts till Paulssons Fastigheter Holding AB. Foréndringarna i bolagsstrukturen i

koncernen dr gjord for att forenkla strukturen och att begrénsa antal bolag.
Under 2023 har bolaget ocksa blivit komplementér 1 Paulssons Fastigheter Clemens Kommanditbolag.

ar
-
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Paulssons Centrumfastigheter Lund AB

Org. nr 556669-7891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Paulssons
Centrumfastigheter Lund AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Paulssons Centrumfastigheter Lund AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultat-
riakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag br oberoende 1 forhallande till Paulssons
Centrumfastigheter Lund AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttren for bedémningen av bolagets férméaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om
férhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drifi tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sdkerhet #r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedtmer jag riskemna for viisentliga
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och ut{or
granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhiéimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken {or att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en {Orstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.,

drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana hindelser elier forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsiaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillréickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revistonsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsiitta

verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovistiingen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en ritfvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som jag identifierat.

%@ PIRAL Y

Empowsering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision ay styrelsens och verkstillande direkttrens forvaltning
{6r Paulssons Centrumfastigheter Lund AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet f6r

rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Paulssons
Centrumfastigheter Lund AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrackliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ér utformad sé att bokforingen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. Den verkstéllande
direktoren ska skoéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de tgiirder som
ir n6dvindiga for att bolagets bok{oring ska fullgbras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r aft inhdmta revistionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktGren i ndgot visentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» péanagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka afgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller {orlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gér igenom och privar
fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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