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Org.nr 559241-3420
Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststilielseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Vinstakrossen AB intygar att resultatrdkningen och
balansréakningen i rsredovisningen har faststélits pa arsstdmma den 15 maj 2023. Arsstamman

beslutade att godkanna styreisens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberatteisen stdmmer dverens med

originalen,

Helsingfors den 31 maj 2023

Juha Salokoski
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Forvaitningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten:

Bolaget ska direkt eller indirekt, forvérva, &dga och forvalta och salja fast och l6s egendom.
Bolaget har sate i Stockholm, Sverige.

Vinstakrossen AB &r eft dotterforetag till CMNRE [l Investments S.a.r.l. (B218493).

VéSen'fffga hénd&#ser Lmde: ach eﬁer rékera-s-kapséret

-energikostnader och en konjunkturlnbramsmng Detta har paverkat bolagets resultatutveckhng under aret I fcarm av hogre
driftkostnader och vakans. Det osédkra marknadslaget skapar bade méjligheter och utmaningar for 2023,

Betydande ri'sker

_marknadshyror r_ach hkwdltet pa fastlghetsmarknadema Den allmanna ekmomlska utvecklmgen kan paverka

hyresgast relaterade risker inklusive risker i hyresintakter koncernen erhéller.
Den kan aven paverka investeringarnas marknadsvéarde.

Anstélida
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020

Nettoomsaitning (tkr) 8440 10 014 5088
Resultat efter finansiella poster {tkr} -19.830 -9 605 -2 197
Balansomslutning 150 892 155 328 76 677
Soliditet (%) 1,21 % 6,21 % 0,82 %

Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets

Aktiekapital resuitat resuifat Totalt eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt

faststalld balansrakning 25 19 233 -9 605 9 653

Omforing av-foregaende ars resultat -8 605 9605 0

ﬁktieagart:zlskott arets forandring 0 12 000 0 '12 000
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Belopp wd Arets utgang 25 21 628 -19 830 - 1 ;3231
Ovillkorade akheagarhl!skott uppgar per balansdagen Hll kr 34 975 000

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserat resultat 9 628 297
Aktiedgartillskott arets féréndring 12 600 000
Arets resuiltat -19 830 355
Balanseras i ny rikning kronor 1797 942
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Vinstakrossen AB
659241-3420

Resultatrikning
' 20220101 2021-01-01
Not  -2022-12-31 - 2021-12-31

Nettoomsatining 8440 10 014

Rérelsekostnader

Fastighets- och forvaltningskostnader -8 697 7733
Qvriga externa kostnader -1437 -970
Av- och nedskrivningar av materiella 4-6

gch immateriella anldggningstillgangar eI -3 925
S corslsckostnader e e e
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Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1 1
Réntekostnader och liknande resuitatposter - -6 992

Summa finansiellaposter T84T -6 991

Resuitat efter finansislla poster -19 830 -8 605
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Resultat fore skatt

‘Skatt pa arets resultat . i 0

: PR LN Nt N S| TN T Iy o il R LA ot cnc ot W LN 0 e i bt o o i

i rrossleters mar w b s el gl oy Py e e RV - e . L L T = e aral o SR —a— = ’

Arets resultat -19 830 -9 605
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Balansrakning

L R i T r L ] e LSENEELT, T T L Aaaaa aa LaareT w

TILLGANGAR

.Materfeﬂa aﬂiaggnmgstﬂ!gén:gari-
Byggnader 6ch mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Hyresgastanpassnmgar

Pagaende nyanlaggmngar

avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstitlgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

if-uﬂd-ft).rd:r;_iﬁgar
Qvriga fordringar
Frutbetalda fordringar och upplupna intékter

Kassa Gch bank

L L R £ S i J i Graaamas @

Summa amsattmngstullgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nat 2022-12-31
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2021-12-31

4 128 093 122 353
5127 6634
1 032 0

oy

7. 5 446 - 18434

139 697 147422

139 697 147 422

47 79
1519 4 255
4. o 280
1982 4 624
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Vinstakrossen AB
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Balansriakning

; . - e ke N Y '_ i 0 ] h 5 5 e - i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (25 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Langfristiga skulder

-§_qugg§£.“i§ﬂ‘k;ﬂncernfﬁretag L P o i e S = PP W i PR L S O e
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Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder

Skulder till koncernfbretag

o Not
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133 000

12 892

130 000

10 487

Ovriga skulder 15 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 277 . 3867
Summa kortfristiga skulder 16 069

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 892 155 328
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Vinstakrossen AB
55924 1-3420

Not 1. Redovistiings- och vérderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredwlsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag

(K2).
F&rdrfngar' sku!de'r Gch' avsé’ ttﬁfngar

@v:r]iga.i'ti_ijl_gé-n;gar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

.An‘!é‘g‘gﬁfhgsﬁﬂgéngar

och eventueua nedskrtvmngar_

Avskrivningsbart belopp utgtrs av anskaffningsvardet med avdrag f6r beréknat restvarde om detta bedoms vara vasentligt:
Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Not 2. Koncernforhalianden

30/30 ar
5 ar

Féretaget med hanvisning 1ill undantagsreglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 2 § upprattas ingen koncernredovisning.
Néarmast: Overordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning I vilken féretaget ingar ar CapMan Nordic Reat

Estate |) FCP-RAIF (K1810). med sate i Luxemburg.

Not 3. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

'C}vraga rantekmstnader .......

A e, T T ik ) e P Bl P I | 5 = —_a — T e i | T T

Not 4. Byggnader och mark

lngaende anskaffringsvérden
Arets anskgf_ﬁnmgar
Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarﬁen

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar

Arets nedskrivningar

L aidi_desn gdasdas dassdrasdmxnrriar -y e FrerrEEee—r =de=t— e el am s s mmd =l r sl nn

Utgaende ackumulerade nedskrwmngar
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Utgaende redovisat virde
Not 5. Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ingaende avskrivningar
,_Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrwnméar

2022 2024
7 405 6971
7418 6 992
2022-12-31 2021-12-31
126 307 74 157
14087 52180
146 374 - 125 307
-3 954 -934
3327 3020
-7 281 -3 854
-5000 )
-5000 0
T 428093 122 353
2022-12-31 2024-12-31
7 539 0
0 7939
7 539 7 539
-905 0
4508 ) 905
2 413 .905
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Utgaende redovisat varde

5127 e

Not 6. Hyresgdstanpassningar
2022-12-31 2021-12-31

1916 0

Arets anskaffningar 191
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 1916 0

i b = — ———— e i " i | PN L EIP e y T

Arets avskrivningar L -884 o
Utgaende ackumulerade avskrivningar .884 0
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Utgaende redovisat virde
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Qvwriga skulder

Vinstakrossen AB
559241-3420

2022-12-31

Pagaende nyanldggningar

2021-12-31

5 446 ) 18434
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Utgdende redovisat virde

2022-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skuider till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

SR s T e T S e . Al o e

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
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Not 9. Stillda sdkerheter

Inga stéllda sakerheter

Not 10. Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster

ML e A i e = —_——— e e e, e b e e e et et e L e et By R oy T ] S T U T e P, e T B AR PR W T, L e e b e, e i, e Tt — e S

133 000

5 446 | 18 434

0 0
133 000. 130000
130000

Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader, men fdre bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eéget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

i
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Vinstakrossen AB
559241-3420

Stockholmy den dag som framgar av var elekironiska signatur.

Magnus Bergiund Marcus Lotzman
Ordférande, ledamiot Ledamot

Juha Salokoski
L.edamot

Vér revisionsberattelse har ldmnats den dag som framigar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till bolagsstéimman i Vinstakrossen AB, org.nr 559241-3420

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen 16r

31.

Enligt var uppfattining har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vinstakrossen ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvailtningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar. " '

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund tor ultalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Vinstakrossen AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens.ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvindig 16r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitia
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut

Revizdins ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till t6ljd av

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaeise av den del av bolagets interna

kontroill som har betydelse for var re
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med

hinsyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontroillen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar

i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana

handelser eller férhallanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otilirdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h@ndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister

den interna kontrolien som vi identifierat.

oegentligheter Ar hégre dn f6r en visentlig felaktighet
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'Bwldlnq a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fartattningar

Uttaiandern

Uf‘f’o’mr var rev’i’sim av arsredevisn'ingefn har v’i'ﬁven utf&ri en

'rakeﬁskapséret 2022 01-&1-2022 12-31 samt av fm'slaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst élfer forlust.

Vi tillstyrker att balagsstamman dnspunerar vinsten enligt
forsiaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt gﬁd revisionssed | Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar., Vi & oberoende i férhallande till

Vinstakrossen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-

tioner betriffande bolagets vinst eiler férlust. Vid forslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 51' farsvarlig med hansyn tm de krav som

smr.leken. a;v mragats egna. kapttal__ k@nmhder.mgsbehm
likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheﬁer Detta innefattar

bland anmt att fﬁrtlopande bedoma tmlageta akammlska:

ﬁ att bﬁkmrmgen, medelsfﬁwalmmgen mh bolagets eko-

nomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Bevisoing ansvar

Vart mal betritfande revisionen av férvaltningen, och

darmed vart uttalande om. ansvarsfribet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, elier

¢ panagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier férlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
mrslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen

garanﬁ ﬂ'ir att' en revisim mm u’tf&rs en‘lig‘l‘ gfod reuisimmd

'-fﬂrsummelser som kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mnt

bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets

vinst eller torlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsétgardar SOm
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi

fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

fﬁrhéll&nden sam' ?ﬁr" fa‘sent'ligfa fﬁr werks’ﬁmhet"en ncl"i' dﬁr

_bo!agetﬁ s:tuatmn \h gér igenom ach prmrar iattade beslut

beslutsunderiag, wdtagna atgarder och andra férhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som

um‘lerlag far vért uttalanda om styrelsens fcrslag tuil

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Camilia Norell
Auktoriserad revisor
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Derta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.cors. Den  digitala

signeringsdatan i dokumentet &r sikrad och validerad genom det datorgenererade

hashvirdet has det originella dokuidentet. Dokumentet r 13st och tidsstamplat

rafisk information ar

inneshiten idenna PDF, for framtida validering.om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentat

Datla dokument dr skyddat genorvett Adabe CDS certifilat, MNardu Sppnay

dokumentet i Adobe Readerbdr du sé att dokumentet dr certifierat med Penneo e+
signature service <penneci@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte Bar andrats.

D kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa htips://eenneo.com/validator
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