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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Areco Haken 13 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstdmma 2025- {0 -17 . Stdmman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Malmé 2025- |
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Areco Haken 13 AB
558321-2581

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Areco Haken 13 AB, 559321-2581, med séte | Malmo, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades 2021-06-07, Bolaget ager och férvaltar tomtratien Haken 13 i Malmo6 kommun.

Bolaget har sitt sédte i Malm®.

Areco Properties AB, org.nr 559358-5416, med sate | Malmo kommun, ager 100 % av aktierna |
bolaget. Areco Properties AB ingar i en koncern dar Areco Steel AB, org nr 5566043-2527, med sate |

Malmo, uppréttar koncernredovishing.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022
(10 ma&nader)

Nettoomsattning 1238 161 1170 194 1138 213 -
Resultat efter finans. poster 750 308 733 658 803 791 -11 300
Batansomsiutning 4361339 3740822 35653632 2723990
Soliditet % 16,3 15,8 0,7 0,5
Eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Vid arets borjan 25 000 920 566 250
Disposition enl arsstdmmobeslut 566 250 -566 250
Arets resultat 119 073
Vid arets slut 25 000 567 170 119 073

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 686 243, disponeras enligt féijande:

| Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 686 243
Summa 686 243

Vad betraffar resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Noft 2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Nettoomsattning 1238 161 1170 194
1 238 161 1170 194
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -160 968 -171 178
Ovriga externa kostnader -168 133 -86 705
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -67 325 ~67 323
Rorelseresultat 841 735 844 988
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 96 30
Réantekostnhader och liknande resultatposter 4 -91 523 -111 360
Resultat efter finansiella poster 750 308 733 658
Boksjutsdispositioner 5 -600 000 -
Resultat fore skatt 150 308 733 658
Skatt pa arets resultat 6 -31 235 -167 408
Arets resultat 119 073 566 250
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Balansrakning | _
Belopp I kr Not 2025-04-30 2024-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark / 2 501 730 2 569 055

2 501 730 2 569 0565
Summa anliggningstillgangar 2 501 730 2 569 055
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag 1 836 769 1171 741
Ovriga fordringar 1 931 26
orutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 909 -

1 859 609 1171767
Summa omsattningstiligangar 1859609 1171 767
SUMMA TILLGANGAR 4361339 3740822
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Balansrakning
Belopp i Kr Not 2025-04-30 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller férlust 567 170 920
Arets resultat 119 073 566 250
686 243 567 170
Summa eget kapital | 711 243 592 170
Langfristiga skulder 8
Ovriga langfristiga skulder | 110 585 110 585
110 585 110 585
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 2 240 600 2 286 600
L.everantOrsskulder - 3 809
Skulder till koncernforetag 1024 272 488 460
Skatteskulder 235 017 209 552
Ovriga kortfristiga skulder 39622 49 646
3 539 511 3 038 067

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4361339 3740822
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Koncernbidrag

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna [an
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

Not

5(9)

2024-05-01-  2023-05-01-
2025-04-30  2024-04-30
750 308 733 658

67 325 67 323
-600 000 -
5770 30 283

211 863 831 264
-687 842 -254 513
521 979 -623 351
-165 863 -877 864

: 81 100

-46 000 -34 500
-46 000 46 600
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna principer
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intékter kan berédknas pa ett tillforlitligt satt,

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
dver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen. Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte
skatten ar hanfoérlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hé&nféras till férvarvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsfériust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Gvrig rorelseintakt respektive 6vrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

_injar avskrivningsmetod anvénds for samiliga typer av materislla tillgangar.
~6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 1%
Fastighetsinstallationer (VVS, stammar, el, hiss, ventilation) 2-4%
Tak, fasad, fonster 2%
Inre ytskikt och vitvaror 4-8%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga

kortfristiga fordringar samt laneskulder och leverantérsskulder. Instrumenten redovisas |
balansrakningen nér bolaget blir part | instrumentets avtalsméassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort | stort sett alla risker och férmaner som &r

forknippade med dganderéatten.

s
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Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Kundfordringar och bvriga kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det

belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

[ aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom Overensstémmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Koncernkonto (cash pool)

Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande I
Areco Steel AB eftersom Areco Steel AB &r avtalspart med banken. Dotterféretag som ingar |
strukfuren redovisar sina behallningar eller skulder pa underkonton som Kortfristig fordran pa

respektive kortfristig skuld mot Areco Steel AB.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sldointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet

Fget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inga anstalida.

‘Not 3 Rénteintédkter och liknande resultatposter

2024-05-01- 2023-05-01-

2025-04-30 2024-04-30
Rénteintékter, dvriga 96 30
Summa 96 30
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-05-01- 2023-05-01-

2025-04-30 2024-04-30
Rantekostnader, ovriga -91 523 -111 360
Summa -91 523 -111 360
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Not 5 Bokslutsdispositioner

2025111705293

2024-05-01- 2023-056-01-
20256-04-30 2024-04-30
Lamnade koncernbidrag -600 000 -
summa ~600 000 -
Not 6 Skatf pa arets resultat
2024-05-01- 2023-056-01-
2025-04-30 2024-04-30
Aktuell skattekostnad -31 235 -167 408
-31 235 -167 408
Avstamning av effektiv skatt
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Procent Procent
Resultat fore skatt 160 308 733 658
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -30 963 20,6 -1561 133
Ej avdragsgilla kostnader 0,1 «292 1,6 ~12 082
E| skattepliktiga intdkter 0,1 20 0,1 G
Skatt hanforlig till tidigare ar - -~ 0,6 -4 199
-31 235 -167 408
Not 7 Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffhingsvérden
-Vid arets borjan 2703 703 2703 703
Vid arets slut 2703 703 2703703
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -134 648 -67 325
-Arets avskrivning 67 325 87 323
Vid arets slut -201 973 -134 648
Redovisat virde vid arets slut 2501730 2 569 055
Taxeringsvarde byggnader 2 602 000 2 602 000
Taxeringsvarde mark 3 484 000 3 484 000
Totalt 6 086 000 6 086 000
Not 8 Langfristiga skulder
2025-04-30 2024-04-30
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder 110 585 110 585
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lanet férfaller i sin helhet inom 12 manader fran balansdagen.

Not 10 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

9(9)

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser

Underskrifter

Malmé 2025- (o -1 3

Peter Areskog

Min revisionsberittelse har lamnats 2025- 4/ - /3

an Christensson
Auktoriserad revisor

2025-04-30 2024-04-30
2 286 600 2 286 600
Inga Inga
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SCANIA REVISORER AB
Lindesgatan 17 B, 235 36 Vellinge, 040-45 91 90

Revisionsberittelse

Till bolagsstidmman i Areco Haken 13 AB
Org.nr 559321-2581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Areco Haken 13 AB for rikenskapsaret 2024-05-01 -

2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Areco Haken 13 ABs finansiella stédllning per den 2025-04-30 och

av dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till Areco Haken 13 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
earanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan t6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Areco Haken 13 AB, Org.nr 559321-2581
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna {6r vésentliga felaktigheter { arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {61 min revision {or
att utforma granskningséatgirder som dr limpliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de immhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberétielsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Areco

Haken 13 AB for rikenskapséret 2024-05-01 -~ 2025-04-30 samt av f6rslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {61 rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 férhallande till Areco Haken 13 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Areco Haken 13 AB, Org.nr 5593212581
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #4r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 ndgot
vésentligt ayseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om fo6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vellinge 2025- /0 - /3

an Christensson
Auktoriserad revisor

Areco Haken 13 AB, Org.nr 559321-2581
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