Arsredovisning
Sky City Congress AB

Org.nr. 559041-8348
Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrékning blivit faststalld pa arsstamman den 27 april 2023. Arsstdmman beslét tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdispaosition.

Stockholm-Arlanda den 27 april 2023
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Arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen f6r Sky City Congress AB uppréattar harmed féljande arsredovisning
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Sky City Congress AB ska dga, utveckla och férvalta fast egendom samt driva annan déarmed fdrenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheten Arlanda 3:16.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under réakenskapsaret.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (TSEK) - - c -
Balansomslutning (TSEK) 6 489 6712 9198 6 801
Soliditet (%) 36,4% 35,9% 25,2% 33,7%

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ingaende balans 2022-01-01 50 000 2 268 561 92 962
Overféring resultat féregaende ar 92 962 -92 962
Arets resultat -46 716
Utgaende balans 2022-12-31 50 000 2 361 523 -46 716
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
Balanserat resultat (inkl. aktiedgartillskott) 2 361 523
Arets resultat -46 716
2 314 808
disponeras s4 att
| ny rakning 6verfores 2 314 808
2 314 808
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Resultatriakning
2022-01-01 2021-01-01

Not -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens kostnader 1
Ovriga externa kostnader -149 471 -192 051
Rorelseresultat -149 471 -192 051

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 220 -
-46 945 -50 649

Rantekostnader och liknande resultaiposter 3

-46 725 -50 649
Resultat efter finansiella poster -196 186 -242 700
Bokslutsdispositioner 4 149 480 359 858
Resultat fore skatt -46 716 117 158
Skatt pa arets resultat 5 - -24 196
Arets resultat .46 716 92 962
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Fdrvaltningsfastigheter 6 121 688 6 121 688
Summa anldaggningstillgangar 6 121 688 6 121 688
Omsadttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 149 480 359 858
Ovriga fordringar 217 379 230 515
Summa omsattningstillgangar 366 859 590 373
SUMMA TILLGANGAR 6 488 547 6712 061
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egeft kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 2 361 523 2 268 561
Arets resultat 46 716 92 962
2 314 808 2 361 523
Summa eget kapital 2 364 808 2 411 523
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 236 053 236 053
236 053 236 053
Kortfristiga skulder
Skuld koencernkonto 3 524 690 3620 337
Aktuella skatteskulder 362 996 444 148
3 887 686 4 064 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 488 547 6 712 061
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

|

'j Allminna redovisningsprinciper

} Sky City Congress AB (55904 1-8348) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte i Sigtuna.
l

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intaktsredovisning

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skaftter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom

da underliggande transaktion redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller

erhallas under innevarande ar. Aktuell skatt beraknas utifran arets beskattningsbara vinst. Beskattningsbar
vinst skiljer sig fran vinsten som redovisas i resultatrékningen. Skillnaden avser dels intakter som ar
skattepliktiga och kostnader som &r avdragsgilla under andra ar {temporéra skilinader) och dels poster som
e| ar skattepliktiga eller avdragsgilla (permanenta skillnader). Fdretagets akiuella skatteskuld beraknas
enligt de skattesatser som &r beslutade per balansdagen. Som aktuell skatt redovisas &ven justering av
aktuell skatt hanforlig tili tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning
av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den
man det ar sannolikt att skattepliktig vinst uppstar mot vilken avdragsgilla temporéra skillnader kan anvandas.
Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skatteskulder redovisas normalt for alla skattepliktiga temporara skillnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintakter.

Balansomslutning
Foretagets totala tillgangar.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutningen.
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Noter

Not 1 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra léner har gj utbetalats.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga ranteintékter 220 -
220 .
Not 3 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réantekostnader till koncernforetag -46 945 -50 342
Ovriga rantekostnader - -307
-46 945 -50 649
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 149 480 359 858
149 480 359 858
Not 5 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt - -24 196
. -24 196
Not 6 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvarden 6121 688 6121 688
Utgaende ackumulerade 6 121 688 6121 688
anskaffningsvarden
Totalt utgaende redovisat varde 6 121 688 6 121 688
Verkligt varde 86 000 000 78 000 000
Skattemassigt restvarde 6 121 688 6 121 688

Fastighetsvardering

Swedavias forvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaffningsvéarde. Fastigheterna varderas for att
upplysa om verkligt varde, det vill sdga beddmt marknadsvarde. Bestandet av férvaltningsfastigheter
varderas arligen i samband med arsbokslut. Varderingen sker antingen av externa oberoende
varderingsman eller genom intern vardering. Fastighetsvarderingen baseras pa kassafléden som tillgangen
férvéantas generera, dar drifinettot nuvardesberaknas. For att uppskatta driftnettot gérs bedémningar om
inflation, hyror, vakanser samt drift- och underhaliskostnader. Fastighetsvarderingen bygger pa varje enskilt
vérderingsobjekts forvantade kassafléde under de kommande tio aren. Fér objekt med hyres- eller
arrendetider ldngre an 10 ar har kalkylerna forlangts. For kalkylperiodens sista ar berdknas ett restvarde
vilket ska utgéra ett férvantat marknadsvarde vid tidpunkten.

Den senaste externa varderingen av férvaltningsfastigheter utférdes i samband med arsbokslutet 2022,

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar efter

balansdagen
Ovriga skulder 236 053 236 053

236 053 236 053
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“E Not 8 Skuld koncernkonto
r!; Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en koncernkontostruktur.

) Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
o Bolaget har inte nagra stéllda sakerheter eller eventualférpliktelser.

Not 10 Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sky City Arlanda Holding AB (556870-8068) som i sin tur &r helagt

dotterbolag till Swedavia Real Estate AB (556858-9872). Detta bolag &r i sin tur helagt av Swedavia AB
(656797-0818) som i sin tur ar ett av staten helagt bolag.

Det 6verordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 556797-0818, med séate 1 Sigtuna
upprattar koncernredovisning.

Bolaget star under ett bestdmmande inflytande fran Swedavia AB.

Not 11 Vidsentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Stockholm-Arlanda 19 april 2023

Stefan Stenberg Jesper Sandahl
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den 20 april 2023

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Sky City Congress AB, org. nr 559041-8348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sky City Congress AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rdttvisande
bild av Sky City Congress ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfdr att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sky City Congress AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedbmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund f6ér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 70ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Sky City Congress AB, org. nr 559041-8348, 2022,

Transaktion 09222115557491196466

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l[ampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt driit vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vidsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Sky City Congress AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Sky City Congress AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda

Stockholm den 20 april 2023

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolageis
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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