Arsredovisning

for

F1 Varnamo 14:61 AB

559471-4650

Rikenskapsaret

2024-02-07 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Robert Nilsson, Styrelseledamot
2025-07-03
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Styrelsen for F1 Varnamo 14:61 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-02-07 - 2024-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr)

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

F1 Véarnamo 14:61 AB grundades 2024. Bolaget har sitt séte i Stockholm.
Bolaget ska direkt eller indirekt 4ga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Varnamo 14:61 som har sitt ldge i Vdrnamo kommun.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Under inledande delen av éret tilltrddde bolaget fastigheten Varnamo 14:61 i Vdrnamo.

Fastighetens storsta hyresgést har under aret indikerat att man ej avser att forléinga befintligt hyresavtal
dé man forvérvat egen fastighet och avser att omlokalisera sin verksamhet till denna fastighet.

Vid tilltrddet noterades tillsammans med hyresgést en del akut underhallsskuld som under aret har
hanterats.

Under aret har ny hyresgést tecknat kontrakt om 5% av total uthyrbar yta. Hyresgést har dven tilltrétt sin
lokal.

Bolaget lét vérdera fastigheten under 2024, varvid marknadsvérdet bedomts till 33 MSEK.
Agarférhallanden

Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till Fondamentor F1 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024

(11 man)
Nettoomséttning 2567
Resultat efter finansiella poster -1378
Balansomslutning 30 027
Soliditet (%) 1,4

Justerad likvidtet (%) 12
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25000
Erhallna aktiedgartillskott 2 000 000
Arets resultat -1615394
Belopp vid arets utgiang 25000 2 000 000 -1 615 394

Ej &terbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 000 000.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 000 000

arets forlust -1 615394
384 606

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 384 606
384 606

209

Totalt

25000
2000 000
-1 615 394
409 606

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

W

2024-02-07
-2024-12-31
(11 méan)

2567123
2567123

=728 752
-311 717
-260 453
-1 300 922
1266 201

98
-2 644 452
-2 644 354
-1 378 153

-1 378 153
=77 312

-159 929
-1 615 394
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 29302 940
29 302 940

29 302 940

388 536
213 898

92 327
694 761

28 870
723 631

30 026 571

409
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Checkrékningskredit

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

25000
25000

2 000 000
-1 615394
384 606
409 606

7 159 929
159 929

&9
10 862 831
11961 674
22 824 505

129 996
482 305
5286217
77312
77707
578 994
6 632 531

30 026 571

50
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda i ar eller foregdende ar.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Aktiedgartillskott som en dgare 1&dmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde.
Mottaget aktiedgartillskott redovisas direkt i eget kapital.

Inkomstskatter

Skattekostnaden (intdkten) utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Nettot redovisas som
intékt eller kostnad i resultatrdkningen dé det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ér skattepliktiga i andra perioder. Aktuell
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgingar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvénts vid berdkning av

Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att upprétta de finansiella rapporterna gor foretagsledningen och styrelsen uppskattningar och
bedémningar om framtiden. Dessa uppskattningar och beddmningar utvirderas 16pande och baseras pa
historiska erfarenheter och andra faktorer, som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga.
Resultatet hdrav anvénds for att beddma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder.

Enligt foretagsledningen &r vasentliga bedomningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
kéllor till osékerhet i uppskattningar framst relaterade till viardering av materiella anldggningstillgéngar.
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Anléiggningstillgingar

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme och Grund 100 ar
Stomkopleteringar/innerviggar 30 &r
Yttertak 40 &r
Mark 0 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet 1 (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) inklusive
overviérde 1 fastigheter i procent av balansomslutning

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Fondamentor
F1 AB med
organisationsnummer 559462-7399 med séte i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar

Norrlandskronan AB med
organisationsnummer 556811-5736 med séte i Stockholm.

Not 3 Driftnetto

2024-02-07
-2024-12-31
Hyresintékter 2510 843
Fastighertskostnader =728 752

1782 091
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskning
av arsredovisningen

och bokforingen, styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning. Samt arvode for revisionsrddgivning som
lamnats i samband

med revisionsuppdraget.

2024-02-07
-2024-12-31
Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsuppdrag 27000
27 000
Not 5 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0
Inkdp 28 189 984
Investeringar i befintliga fastigheter 1373 409
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 29 563 393
Ingéende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -260 453
Utgidende ackumulerade avskrivningar -260 453
Utgdende redovisat virde 29 302 940
Bokfort varde byggnader 26 907 941
Bokfort varde mark 2394 999
29 302 940
Not 7 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31
Arets avsittningar 159 929
Belopp vid arets utging 159 929

Uppskjuten skatteskuld hénfors till temporéra skillnader avseende forvaltningsfastigheter.

Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31
Forfall inom 5 ar 11 961 674
Forfall efter 5 ar 10 862 831

22 824 505
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Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning stélld som sékerhet for lan

Robert Nilsson
Robert Nilsson

Ordforande / Styrelseledamot
2025-06-26

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-26

Ingemar Rindstig
Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

24 000 000
24 000 000

Filip Skarne
Filip Skarne
Styrelseledamot
2025-06-26
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Allians

REVISION & REDOVISNING
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i F1 Virnamo 14:61 AB
Org.nr 559471-4650

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for F1 Varnamo 14:61 AB for rakenskapséret 2024-02-07 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av F1 Vérnamo 14:61 ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till F1 Vérnamo
14:61 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

F1 Véarnamo 14:61 AB, Org.nr 559471-4650



Allians

REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for F1 Varnamo 14:61
AB for ridkenskapsaret 2024-02-07 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till F1 Varnamo 14:61 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Uppsala 2025-06-26
Ingemar Rindstig

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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