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Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Tre Byttor 1 intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Stockholm den 29 juni 2023

Anita Enblom
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Styrelsen for Fastighets AB Tre Byttor 1 avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

‘1 hela kronor (kt). Uppgifter inom parentes avser féregiende r.

- Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Tre Byttor 1 i Stockholm kommun och har under éret forvirvat
fastigheten Bommen 6 i Visby kommun.

Foretaget har sift séte i Stockholm.

Flerirsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 311 2 152 2116 2056
Resultat efter finansiella poster 608 1150 - 776 627
Soliditet (%) 6 12 7 2

Forindring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 966 772 722 348 1739120
Disposition enligt beslut
av arets drsstdmma: 722 348 -722 348 0
Arets resultat 411 634 411 634
Belopp vid arets utgang 50 000 1689 120 411 634 2 150 754

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ] 689 120
arets vinst 411 634
2 100 754

disponeras sé att
1 ny rikning Sverfores 2 100 754
2 100 754

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

-Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01

2311410

2 311410

-1 391 086
-10 502

=219 322
-1 616 910

694 500

132 668
52

~120 000
-120 000
488 441

276 807
411 634

2021-01-01
-2021-12-31

2152 528

-968 420

1184 108

-100 133

-260 000
-260 000
884 259

-161 911

722 348

0
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

" Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Fordon
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliAggningstillgAngar
Summa ankiggningstillgingar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

34003 498

34 257 984

952 806

952 806
35210790

50 000
2111 723
70 394
2232117

335 346
335 346
2 567 463

37778 253

2021-12-31

14 346 874

952 806
15 299 680

0

18 084
9954
28 038

1763 573
1763 573
1791 611

17 091 291
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital -

Aktickapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 689 120 966 773
Arets resultat 411 634 722 348
Summa fritt eget kapital 2 100 754 1689 121
Summa eget kﬁ,pital 2 150 754 1739 121

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 426 000 306 000
Summa obeskattade reserver 426 000 306 000

Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 564 966 576 386
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 34 102728 14 113 593
Summa langfristiga skulder . 34 667 694 14 689 979

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 121 8 963
Leveranttrsskulder 6 454 9 059
Skatteskulder 188 215 145 253
Ovriga skulder 41 535 27231
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 287 480 165 685
Summa kortfristiga skulder 533 805 356 191

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 778 253 17 091 291
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‘Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivning

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgﬁeznzde ackumulerade anskatfningsvirden

Ingdende avskrivningar

~ Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 3 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

50-130 ar

2022-12-31

16 864 511
19 808 325

-2 517 637
-151 701

-2 669 338

34003 498

2022-12-31

952 806

952 806

2022-12-31

529 115
529 115

2021-12-31

16 864 511

-2.422 571
-2 517 637

14 346 874

952 806
952 806

952 806

2021-12-31

540 534
540 534
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Not 5 Fordon
2022-12-31 2021-12-31

Ink&p 318 107
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 318 107

Arets avskrivningar -63 621
Utgaende ackumulerade avskrivningar -63 621

Utgaende redovisat viirde 254 486

Stockholm den 29 juni 2023

A
Tobias Benne
Godkind revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Fastighets AB Tre Byttor 1

Org.nr 556892-2685

Rapport om arsredovisningen

:Uz‘talandm

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Tre Byttor 1s finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredowsnmgslagen

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Tre Byttor 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ui‘tal_.and_c,n

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar S’fyrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr s& dr lampligt, om {6rhallanden som kan paverka f6rmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Jdmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Fastighets AB Tre Byttor 1, Org.nr 556892-2685
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre

in for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

'_:naskopl forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision

for att utforma granskningséatgédrder som édr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag Iamphgheten 1de wdowsnmgsprmmpel som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysmngar

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda 1111 betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysnlngama i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om

sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Fastighets AB Tre Byttor 1 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i f6rvaltningsberittelsen och beviljar
-styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 foérhallande till Fastighets AB Tre Byttor 1 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Fastighets AB Tre Byttor 1, Org.nr 5568922685
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Styrelsens ansvar
Det ar sty1 elsen SO har ansvaret for forslaget tlll dlsp@snmner betraffande bolage‘[s vmst eller fmlust

egna ka,pltal 1{01’15011(:161 111gsbehov hkwdltet och stallnmg i 6vr lgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltnmgen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortIOpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utiérs enligt god

i 5"

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omriden och forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha
siarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som

underlag f01 mltt uttalande om stylalsens forslag t111 dlsposrtloner betriffande bolagets vinst eller forlust

Tobias Benne
Godlkind revisor
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