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Fastallelseintyg

Undertecknad styrelseladamat intygar hirmed, att en med denng
undertecknade kapia likalydande resuttat- och balansrakning bivit
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Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Resinova Bostads AB, org. nr 559326-2271, avger hirmed arsredovisning och
koncernredovisning f6r verksamheten i moderbolaget och koncernen under rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Resinova Bostads AB ("Bolaget”) @r moderbolag i en koncern som dger, forvaltar och utvecklar

bostadsfastigh’eter. Bolaget har sitt sate i Stockholm och dger inga egna fastigheter, utan
verksamheten bedrivs genom dotterbolag.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har ddrmed ej utgatt.

Koncernens dvergripande styrning, forvaltning, finansiering, kontroll och genomférande av
transaktioner utfors av M&P Management AB. Den ekonomiska férvaltningen &r outsourcad till

Newsec Property Asset Management Sweden AB och den tekniska forvaltningen utfors av ett antal
externa leverantorer.

Agarfoérhallanden

Bolaget dgs av ett flertal internationella institutionella investerare samt en mindre andel av M&P
Rasinova Investments AB.

Handelser av vasentlig betydelse under rakenskapsaret

Under 2024 har fastigheterna Jakobsberg 2:2860 och Spinnerskan 4 férvarvats. Jakobsherg 2:2860 &r
belagen iJarfalla, Stockholm och utgdrs av 218 ldgenheter. Spinnerskan 4 i Nykdping bestar av 116

lagenheter. Fastighetsportfoljen utgdrs darefter av 16 moderna och hégkvalitativa fastigheter med
totalt cirka 1700 lagenheter.

Under aret har ett helagt dotterbolag, Resinova Vilunda 6:75 AB, erhallit krav om ersattning relaterat

till ett entreprenadavtal. Kravet uppgar till 200 miljoner kronor. Dotterbolaget foretrads av juridiskt
ombud och har bestridit kravet i dess helhet. | nuldget beddmer styrelsen, efter samrad med det

juridiska ombudet och med den information som finns tillgénglig, att den ekonomiska risken for

Resinova Vilunda 6:75 AB &r begrdansad. Mot bakgrund av detta har styrelsen bedémt att ingen
avsattning eller notering om eventualfdrpliktelse i bolagets rékenskaper skall. goras.

Risker och osakerhetsfaktorer

Beddmning av vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten sker pa koncernniva, dar dven
riskhantering och kénslighetsanalyser utfors.

Finansiering och likviditet

Finansieringen sker via lan fran kreditinstitut samt vinstandelslan. Ca 62% av lanevolymen fran
kreditinstitut [Oper med fast ranta. Snittrantan vid bokslutsdagen uppgick till 4,7% (5,6) och en
rantebindningstid om 2 ar (1,7). F6r mer information om upplaning och rantor se not 16.

Hallbarhet

Resinova ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsdgare. Ansvaret omfattar saval miljomassiga,
sociala, etiska som ekonomiska aspekter och galler gentemot hyresgédster, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och samhalle.

F&r Resinova innebér hallbarhetsarbetet ett hdnsynstagande till nuvarande och framtida
generationer samt att vi tar ett langsiktigt ansvar i den dagliga verksamheten.
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31

Bolaget stravar efter att vara ett féredome vad galler hallbart féretagande vilket ska genomsyra alla
delar av verksamheten. Hallbarhetsarbetet ska vara en integrerad och naturlig del i verksamheten
som bygger pa delaktighet och engagemang samt bidra till en hallbar social utveckling.

En variation av kon, alder och bakgrund i styrelsen ar viktigt, dels for att fa olika perspektiv pa
verksamheten, dels for att sdkerstélla en bredare representation. Styrelsen i Bolaget bestar av 67%
kvinnor och 33% maéan, med en aldersfordelning av 33% i aldern 30 till 49 ar och 67% ar 50 ar eller
dldre.

Disclosureforordningen — Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR]} t,

Resinova Bostads AB ("Fonden”) klassificeras som en artikel 8-fond enligt SFDR. Resinova framjar
miljomassiga eller sociala egenskaper men har inte hallbara investeringar, strikt enligt den definition
som SFDR anger, som mal. Bolaget kategoriserar for ndrvarande inte sina investeringar enligt
EUtaxonomin utan foljer i stdllet andra mal vilka beskrivs i bolagets handlingsplan som ses dver
regelbundet. Utforligare beskrivning finns pa bolagets hemsida, www.resinova.se/omoss

Resinova beaktar de huvudsakliga negativa konsekvenserna av sina investeringsbesiut for
hallbarhetsfaktorer (PAI)

Genom att kbpa nyproduktion bidrar Resinova till bortbyggandet av bostadsbristen och tar sitt
samhéllsansvar. Fastigheterna ska foretrdadesvis vara miljocertifierade enligt nagon av de ledande
branschstandarderna. Miljdmassiga och sociala egenskaper uppnas genom att integrera vad fonden
anser vara ekonomiskt vasentliga miljo-, sociala och styrningsfaktorer {ESG) i sin investeringsanalys
och sina investeringsbeslut. Fonden framjar FN:s mal for hallbar utveckling med sarskilt fokus pa
delmal nr. 11 och 12:

o GOr stader och ménskliga bosattningar inkluderande, sdkra, motstandskraftiga och hallbara
o Sdkerstadlla hallbara konsumtions- och produktionsmanster

Resinova beaktar i forvaltningen l0pande investeringsbesluts huvudsakliga negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer (Principle Adverse Impact, sa kallade PAl-erna). De negativa konsekvenser som
beaktas paverkar miljon och klimatet ar allvarliga miljoskador och vaxthusgasutsldpp. Detta ar
Resinovas andra redogdrelse i enlighet med regelverket och avser verksamhetsaret 2024,
Redogorelsen gors for de for verksamheten relevanta PAi-indikatorerna.

Obligatoriska PAl-indikatorer | PAI Enhet | Forklaring

Fossila branslen 17 0 % Andel av portfoljen involverad i
utvinning, lagring, transport eller
tillverkning av fossila bransten (utifran

marknadsvarde)

Energieffektivitet 18 38,31 % Andel av portféljen med
energideklaration samre an A&B (utifran
marknadsvarde)

"Frivilliga” PAl-indikatorer for | PAI Enhet | Forklaring

miljomassig hallbarhet:

Utslapp GHG* 19 819 | TCO2e | Scope 1 & 2, marknadsbaserad berdkning

Utslapp GHG® 377 | TCO2e | Scope 1 & 2, platsbaserad berakning

Energianvandning 20 8567 | MWh | Total energi inklusive verksamhetsel

Avfall 21 0 0 Andel av portféljen som INTE ar

utrustade med avfallsrum och méjlighet

till atervinning (utifran marknadsvarde)

* | enlighet med Greenhouse Gas Protocol
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 ~ 2024-12-31

Mer an 60% av marknadsvardet t6r Resinova ar energiklassad som A eller B vilket motsvarar er

energiprestanda om minst 15% battre an vad nyproduktionskraven anger i enlighet med Boverkets
nybyggnadsregler.

GHG-utsldppen har berdknats utifran Resinovas totala arsférbrukning av energi; fjarrvarme och el.
Dar faktisk forbrukning saknas har erfarenhetsvarlden och forsiktighetsprincipen anvénts. For
fidarrvarme har lokala miljovarden anvants och for el har miljovarde om 18 gC0O2e/kWh

anvants for platsbaserad berakning. For berdkning enligt marknadsbaserad berdkning har uppgift

fran energideklarationer fran respektive leverantdr anvants. 1 de fall energideklaration saknas har
residualvarde for Sverige 2024 anvants, 524,1 ¢ CO2e /k\Wh.

Egen hallbarhetsindikator PA Enhet | Forklaring

' Antal certifierade fastigheter Egen 64 % Andel av portfdljen som ar certifierad |

enlighet med Miljobyggnad, BREEAM
eller Svanen utifran marknadsvarde

Resinova investerar i certifierade eller certitierbara fastigheter. Vid utgangen av 2024 var 64 % av
marknadsvardet certifierad i enlighet med Miljobyggnad Silver, BREEAM, Svanen eller. Endast
fastigheter med verifierad certifiering ar inkluderade. For flera fastigheter har saljaren ett atagande
om att sdkerstalla certifiering av fastigheten inom 1 ar fran Resinovas forvarv. Miljécertifiering ar
pagdende for de fastigheter som dnnu ej certifieras och férvantas vara fardigstélld under varen 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Koncernen :
Nettoomsatining tkr 171121 58 025 -
Driftnetto tkr 124445 A6 308 -
Vardeforandring forvaltningsfastigheter tkr -19 202 1592 -
Resultat fore skatt tkr 29 387 5111 -1 618
Balansomslutning tkr 4132314 3562566 38077
Soliditet % L7 18 31
Soliditet exkl vinstandelslan % A9 54 98
Antal fastigheter st 16 15 -
Antal lagenheter st 1653 1353 -
Direktavkastning % 3,5 3,0 -
Moderbolaget
Nettoomsattning tkr 15 313 35 243 120
Resultat fore skatt thky -30 824 10 588 -1 617
Balansomslutning tkr 2028781 1941261 38 053
Soliditet | % 33 34 31
Soliditet exkl vinstandelslan % 98 100 99

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto: Hyresintdkter minskat med drift- och underhaliskostnader, fastighetskatt och tomtrittsavgilder.
Direktavkastning: Driftnetto fastigheter dividerat med fastigheternas genomsnittliga redovisade virde.

Soliditet: Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.
Soliditet exkl vinstandelslan: Redovisat eget kapital och redovisat varde av vinstandelslanet vid periodens stut i forhallande
till balansomslutningen. Mattet anvands for att visa koncernens finansiella stabilitet.

CITEF ok Tl - r -
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Till arsstdammans forfogande finns féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

704 182 140
-33 662 610
670 519 530

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rakning
summa

ill aktiedgarna utdelas 0,375 kr per akt’ie, totalt™ 10 243 992

660 2/5 538
670519 530

*Utdelning foreslas till preferensaktier av aktieslag A.

Styrelsen bemyndigas att faststalla betalningsdag.

Styrelsehs yttrande over den forslagna vinstutdelnirigen
Koncernens soliditet per balansdagen uppgick till 17 procent. Soliditeten per dagen for arsstamman

berdknas uppga till 17 procent om

till upparbetat resultat

Styrelsen beddmer att
hdansynstagande till de

ovrigt.

fram till der

utdelning til

utdelning g6rs med ovan féreslagna belopp och utan hdnsyn tagen

na dag. Den t6reslagna utdelningen till aktiedgarna innebar att
soliditeten fortsatt &r pa en betryggande niva mot bakgrund av bolagets och koncernens

finansieringsmojligheter samt att verksamheten bedrivs med [6nsamhet. Likviditeten i bolaget och
koncernen beddéms kunna upprattt

al
3

ctiedgar

as pa en likaledes betryggande niva.

na med foreslaget belopp ar forsvarlig med

<rav som verksamhetens art och omfattning samt risker stéller pa storleken av
eget kapital och med héansyn ocksa till moderbolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, elier 6vriga bolag |
koncernen, fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL
17 kap 3§ 2-3st {forsiktighetsregeln).







Resinova Bostads AB (559326-2271}
Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Koncernens rapport over totalresultat
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Tkr Not 2024 12 31 202312 31
Hyresintdkter 3 171 121 58 025
Fastighetskostnader 4,5 -46 706 -11 717
Driftnetto 124 415 46 308
Administrationskostnader 5,6 -28 920 -20 147
Resultat fran andelar i intresseforetag 427 186
Finansiella intakter 7 38 259 14 101
~inansiella kostnader 8 -93 665 -36 929
Forvaltningsresultat 41 516 3519
Vardeforandring fastigheter, orealiserad -19 202 1592
Vardefdrandring derivat, orealiserad 7073 -
Resultat fore skatt 29 387 5111
Skatt 0 -26 832 -1 793
Arets resultat 2 555 3 318

Koncernen har inget ovrigt totalresultat att rapportera. Periodens totalresultat sammanfaller saledes

med periodens resultat.
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredavisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Koncernens rapport over finansiell stallning

Tkr_ Not 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar 10
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Derivat 7060 -
Uppskjuten skattefordran 11 - 6 487
Summa finansiella anldggningstiligangar 7 060 6487
Materiella anldiggningstillgangar | | |
Forvaltningsfastigheter 12 4 055 000 3 131 200
Summa materiella anléggningstillgangar 4 055 000 3 131 200
Summa anlaggningstillgangar 4 062 060 3 137 687
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 4 365 2 206
Skattefordringar - 2 066
Ovriga fordringar 13 2 750 355 919
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 6 434 25 655
Summa kortfristiga fordringar 13 549 385 846
Likvida medel 15 56 705 39 033
Summa omsattningstillgangar 70 254 424 879
Summa tillgangar 4132 314 3562566
Eget kapital
Aktiekapital 125 125
Ovrigt tillskjutet kapital 694 974 655 705
_ Balanserat resultat inklusive arets resultat 4 256 1 700
Summa eget kapital 699 355 657 530
Skulder
Langfristiga skulder 16,17
Skulder till kreditinstitut 1874713 1 571 346
Ovriga langfristiga skulder, vinstandelslan 1322724 1272102
Uppskjuten skatteskuld | 11 32 960 14 459
Summada langfristiga skulder 3230397 2857907
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 145 000 -
Leverantorsskulder 7 336 6 066
Skatteskulder 3 329 -
Ovriga skulder 3725 2 781
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 18 43 172 38 282
Summa kortfristiga skulder 202 567 47 129
Summa skulder ) 3 432 959 2 905 036
_Summa eget kapital och skulder 4 132 314 3 562 566







Resinova Bostads AB {559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

DELD

AT T Ty
SR

2025

Aktiekapital Tillskjutet Balanserade Totalt eget:
kapital fran  vinstmedel inki. kapital
aktiedgare totalresultat

Ingaende eget kapital 2022-12-31 125 12724 -1 618 11231
Erhallna aktieagartillskott ~ 642 981 - 642 981
Rattelse av fel (se not 24) 13 796 13 796
Periodens resultat / periodens

totalresultat - - -10 478 -10 478
Eget kapital 2023-12-31 125 655 705 1700 657 530
“rhallna aktiedgartillskott - 39 269 - 39 269
Periodens resultat / periodens

totalresultat - - 2 556 2 556
Eget kapital 2024-12-31 ' 125 694 974 4 256 699 355

Antalet aktier ska vara lagst 50 000 000 stycken och hdgst 200 000 000 stycken. Bolagets aktier utges
| tre slag; stamaktier och preferensaktier av tva serier, Pref A-aktier och Pref B-aktier. Aktier av varje
aktieslag kan ges ut till ett antal motsvarande hela aktiekapitalet. Antal emitterade och betalda
stamaktier uppgar till 20 000 000 st med réstvdarde 10, Antal emitterade och betalda preferensaktier
uppgar for Pref-A aktier till 27 317 312 st och for Pref-B aktier till 52 682 688 st, bada med rostvdrde
1. Nominellt virde pa samtliga aktieslag uppgar till 0,12 6re per aktie.

Vid likvidation av bolaget ska utdelat belopp, inom ramen for utdelningsbara medel, fordelas mellan
stamaktier och preferensaktier.
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31

Kassaflodesanalys for koncernen

2023-01-01-

2024-01-01-
Tkr Not 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 29 387 5111
icke kassapdverkande poster som ingdr i resultatet: |
- Orealiserad vardeférandring fastigheter 19 202 -1 592
- Orealiserad vardeforandring derivat -7 073 -
- Finansiella intakter -39 258 -14 101
- Finansiella kostnader 96 719 36 929
Betald inkomstskatt -4 462 -1 724
Kassafiode fran den lopande verksamheten, fore forandringar i
rorelsekapital 94 514 24 623
Kassafldde fran fordndringar av rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 357 400 -333 632
Forandring av rorelseskulder 156 158 8 148
Kassaflode fran den lopande verksamheten 608 072 -300 861
Investeringsverksamheten
Farvarv av andelar i dotterféretag -152 694 -550 047
Forvarv av forvaltningstastigheter -10 105 -93 281
Erhallna ranteintakter 27 946 305
Kassaflode fran investeringsverksamheten -134 853 -643 023—‘
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartiliskott 39 270 642 981
Erhallet vinstandelsian 75731 1240 018
Upptagna lan fran kreditinstitut 302 186 303 744
Losen av lan vid forvarv av dotterforetag -777 209 -1 199 805
Forvarv av derivat 13 -
Betald ranta -95 538 -8 593
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -455 547 973 345
Arets kassaflode 17 672 34 461
Likvida medel vid arets borjan 39033 4 572
Likvida medel vid drets slut 56 705 39033
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Resinava Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-3 1

Moderbolagets resultatrakning

2024-01-01- 2023-01-01-
Tkr p | Not 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 15 313 35 243
Ovriga externa kostnader 5,6 -21 838 -46 933
Rorelseresultat -6 525 -11 690 .

Resultat fran andelar i ko ncernfdretag -110 460 | -
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

7 86 162 28712
Rantekostnader och liknande resultatposter - 8 -1 -7 809
Resultat efter finansiella poster | -30 824 10 213
Bokslutsdispositioner 20 - 375
Resultat fore skatt -30 824 10 5881 |
Skatt | 0 -2 838 237

Arets resultat ) -33 662 10 825

Bolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Periodens totalresultat sammanfalier séledes
med periodens resultat.
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31

Moderbolagets balansrakning

Tkr Not 2024-12-31 . 2023-12-31
Tillgangar 10
Anldggningstillgangar
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 21 271651 58975
Fordringar hos koncernforetag 22 1533047 1311087
Uppskjuten skattefordran 11 - - 237
Summa finansiella anldggningstillgangar 1804 698 1371299
Summa anldaggningstillgangar 1 804 698 1371299
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 148
Fordringar hos koncernféretag 219 113 251772
Ovriga fordringar 13 50 300 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 726 17:901
Summa Kkortfristiga fordringar 219 889 569 821
- Kassa och bank 15 4194 141
Summa omsattningstillgangar 224 083 569 962
Summa tillgangar 2 028 781 1941 261
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 125 125
Fritt eget kapital 23
Ovrigt tillskjutet kapital 694 974 655 705
Balanserad vinst eller forlust 5 208 -1 617
Arets resultat -33 662 10 825
Summa eget kapital 670 645 665 038
Skulder
Langfristiga skulder 16,17
Vinstadelsian | 1322 724 1272102
Summa langfristiga skulder 1322 724 1272102
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 187 394
Skulder hos koncernforetag 29 820 -
Skatteskulder 2 601 -
Ovriga skulder 1 968 3 508
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 836 219
Summa kortfristiga skulder 35412 4121
Summa skulder 1358 136 1276223
Summa eget kapital och skulder 2028 781 1941 261
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital

Aktiekapital Tillskjutet Balanserade Totalt eget
kapital fran  vinstmedel inkl. kapital
aktiedgare totalresuliat
Ingaende eget kapital 2022-12-31 125 12724 -1 617 11 232
Erhallna aktiedgartillskott - 642981 - 642 981
Rattelse av fel (se not 24) 12 556 12 556
Periodens resultat / periodens
_totairesultat - - -1731 -1 731
Eget kapital 2023-12-31 125 655 705 9208 665 038
Erhallna aktiedgartiilskott - 39269 - 39 269
Periodens resultat / periodens |
totalresultat - -~ -33 662 -33 662
Eget kapital 2024-12-31 125 694 974 -24 454 670 645

Antal aktier uppgar till 200 000 000 st och kvotvardet ar 0,12 6re per aktie.

1.2
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31,
Kassaflodesahalys for moderbolaget

2024-01-01-  2023-01-01-
Tkr 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Roreiseresultat -6 525 -11 690
Erhéllen rénta | | 23 975 196
Erlagd ranta ~ 4 D
Kassafldde fran den [6pande verksamheten, exkl rorelsekapital 17 450 -11 486

Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 64 899 -592 000
Forandring av rorelseskulder | 28 689 4 345
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 111 038 -599 151

Investeringsverksamheten

~orvarv av andelar i dotterforetag - -25 -216 218
Ldmnade lan till dotterforetag -221 960 -1 072 028
Kassaflode fran investeringsverksamheten -221 985 -1 288 246
Finansieringsverksamheten 17
Erhallna aktiedgartillskott 39 269 642 981
__Erhallet vinstadelslan ~ 75731 1240018
Kassaflode fran finansieringsverksamheten | 115 000 1 882 999
Arets kassafléde 4 053 4 539
Likvida medel vid arets borjan 141 -4 398
Likvida medel vid arets slut 4 194 141
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 ~ 2024-12-31

Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Redovisningsprinciper

Grunder for redovisningen

Viérderingsgrunder

Tillgangar och skulder, forutom forvaltningsfastigheter, derivat och vinstandelslan, dr redovisade till historiska

anskaffningsvarden eller i forekommande fall till upplupet anskaffningsvérde. Forvaltningsfastigheter och
vinstandelslan redovisas till verkligt varde dver resultatrakningen.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionelia valuta ar svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan fér moderbolaget
och koncernen. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental {Tkr/tkr).

Klassificering

Anlaggningstiligangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer

an 12 manader réknat fran balansdagen. Omséattningstillgadngar och kortfristiga skulder bestar av belopp som
fGrvdntas atervinnas eller betalas inom 12 manader rdknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

FGr att uppratta finansiella rapporter krdvs beddmningar vid tillampning av redovisningsprinciper och

uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar
och antaganden ses dver regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas i denna not inkluderar nya och omarbetade standarder
utgivna av [ASB och tolkningar av befintliga standarder som tratt i kraft och ar obligatoriska for tillampning
inom EU fran och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade standarderna har inte medfort ndgon

vasentlig forandring i redovisning och presentation av koncernens eller moderbolagets resultat och finansiella
stallning.

Forandringar i svenska regelverk under 2024 har inte heller haft nagon vasentlig paverkan pa koncernens eller
moderbolagets redovisning.

Nya standarder och tolkningar som trader i kraft for rakenskapsar som barjar efter 1 januari 2024 har inte
tillampats i denna rapport. De forvéntas inte medfdra nagon vasentlig paverkan pa redovisning och
presentation av koncernens eiler moderbolagets resuitat och finansiella stalining.

Intakter

intakier redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tiligodo och kan faststélias pa

ett tillforlitligt satt. intédkterna redovisas med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens intakie
vasentlighet av hyresintakter.

- utgors i all

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrdakningen linjart dver hyresperioden.
Forskaottsbetalade hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intdkterna inkluderar hyresintdkter och

serviceintakter. | hyresintakter ingar sedvanlig utdebiterad hyra medan serviceintdkter avser all annan
tilldgegsdebitering sasom el, varme, kyla och vatten.
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 ~ 2024-12-31

Serviceintdkter debiteras hyresgdster utifran faktisk forbrukning och redovisas i den period som servicen
levererats till hyresgasten, Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart Over nyresperioden.

Finansiella intakter och kostnadetr

Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa fordringar och likvida medel samt valutakursvinster/-forluster pa

dessa, Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa skulder samt valutakursvinster/-forluster pa dessa.
Sakringsredovisning tillampas inte.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da

underliggande transaktion redovisats | Ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt
redovisas | ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktueil skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tiltdampning av de skattesatser

som ar beslutade eller i praktiken besiutade per balansdagen. Till aktueli skatt hor aven justeringar av aktuel!
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader melian
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Temporadra skillnader beaktas inte |
koncernmassig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och
skulder som inte ar rérelseférvary utan klassificeras som tillgangstérvdrv. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli aterférda inom overskadlig
framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder férvantas bli

realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas

endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte ldngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nar forvarv av fastigheter som klassificeras som tillgangsforvarv sker redovisas ingen separat uppskjuten skatt

vid anskaftningstidpunkten utan tillgangen redovisas till anskaffningsvarde motsvarande tillgangens verkliga .
varde efier avdrag for eventuell rabatt for skattepliktiga temporéra skilinader. Vid efteridljande vardering av
forvirvad fastighet till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att erséttas av en redovisad

vardefdrandring av fastigheten. Efter forvarvstidpunkten vid tillgangsforvarv redovisas uppskjuten skatt endast
pa temporara skillnader som uppkommer efter forvarvstidpunkten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar i balansrdkningen utg6rs av likvida medel, 1dnefordringar, hyres- och kundfordringar samt
derivat med positivt verkligt varde. Finansiella skulder i balansrakningen utgdrs av leverantorsskulder,
laneskulder, vinstandelslan, vissa dvriga skulder samt derivat med negativt verkligt virde.

Finansiella fordringar och finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och
utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvantade [Gptid till den finansiella tillgangens eller skuldens

redovisade nettovarde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhalls av avtalsparterna som ar
en del av effektivrantan, transaktionskostnader samt eventuella 6ver- och underkurser.
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga vilikor. En fordran tas upp nar bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet foreligger for
motparten att betala, aven om faktura @nnu inte har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och

avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp
har faktura mottagits. ‘

En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nar rittisheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget
forlorar kontrollen 6ver den. Detsamma galler for del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av
finansiell skuld.

En finansiell tillgang och finansiell sku
stallning endast nar det foreligger en
posterna med ett nettobe

d kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapport dver finansiell

egal ratt att kvitta beloppen samtatt det foreligger avsikt att reglera
opp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och initial virdering

er som inte
alt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for

transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande finansieringskomponent varderas till
transaktionspris. Derivat och vinstandelslan, som tillhor kategorin finansiell tillgang som redovisas till verkligt
varde via resultatet redovisas till verkligt varde exklusive transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument

classificeras vid forsta redovisningen bl. a utifran i vilket syfte instrumentet férvarvades. Klassificeringen avgor
nur det finansiella instrumentet varderas efter forsta redovisningstilifallet sasom beskrivs neda |

.
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga til

godohavanden hos bankeroch_ . .
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten

understigande tre manader vilka ar utsatta for endast en obetydiig risk for vardefiuktuationer.

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent e
ar derivat redovisas initi

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststallda
eller faststallbara betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad. Dessa tillgangar varderas till

upplupet anskatiningsvarde med tillampning av effektivréntemetoden med avdrag 16r forlustrisk Tor osakra
fordringar.

Finansiella tillgangar och skulder virderade till verkligt viirde via resultatet

Finansiella instrument i denna kategori viarderas lopande till verkligt varde med vardeférandringar redovisade i
resuftatet. Till denna kategori hor derivatinstrument och vinstandelslan.

Vid berakning av vinstandelslanets verkliga varde har antagits att verksamheten avvecklats L
omstandigheter och att samtliga fastigheter séljs il

ett marknadsmassigt avdrag for uppskjuten skatt.

nder normala
de berdknade marknadsvardena per boksiutsdatum med

nandelse av att avkastningen som beraknas pa

nettotillgangarna efter avveckling dverstiger den trdskel som anges i avtalet med vinstandelslaneinvesterarna
gors avdrag for vinstdelning till aktiedgarna.

Andra finansiello skulder

_an, samt ovriga finansiella skulder, till exempel leverantorsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna varderas
till upplupet anskattningsvarde.

Nedskrivningar -

Koncernens redovisade tillgangar bedoms vid varje balansdag for att avgora om det finns indikation pa

. nedskrivningsbenov. Finansiella tillgangar nedskrivningsprovas enligt [FRS 9.
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justeras och det verkliga vardet pa den erlagda eller erhallna ersattni
fordelas pa moderforetagets dgare.

Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfalle uppskattar bolaget de forvantade kreditforiusterna baserat pa historiska foriustnivaer

och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvantade kreditforiusterna for aterstaende 16ptid
redavisas om kreditrisken har dkat betydligt sedan det f6rsta redovisningstil

Okat betydligt sedan det forsta redovisningstilifidllet redovisas en forlustrese
forvantade kreditforio

fallet. Om forlustrisken inte har
v uppgaende till 12 manaders
ster. For kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en

forlustreserv motsvarande de forvantade kreditforlusterna for aterstaende 10ptid oavsett om forlustrisken okat
betydligt fran det férsta redovisningstillfallet eller inte.

Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgdngar som ingar i IAS 36 tilldimpningsomrade reverseras om det bade finns indikation p
att nedskrivningsbehovet inte ldngre foreligger och det har skett en fordndring | de antaganden som lag till
grund for berdkningen av atervinningsvdrdet. En reversering gbrs endast i den utstrdckning som tillgangens

redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for
avskrivning dar sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors om de tidigare

skalen till nedskrivningar inte langre féreligger och att motsvarande betalni
erhallas.

ng fran galdendren férvantas

Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstru
tillgangar efter avdrag for alla sku
annan finansiell forpliktelse. Utde

ment redovisas varje form av avtal sominnebar en residuai ratt i bolagets
der. Som skulder redovisas alla forplikielser till att erlagga kontanter eller

ning till 3gare av egetkapitalinstrument redovisas direkt | eget kapital.
Transaktionskostnader i samband med egetkapitaltransaktion redovisas som avdragspost fran eget kapital.

Eget kapital tilihorande moderforetagets aktiedgare indelas i aktiekapital, ovrigt tillskjutet kapital och annat
eget kapital inklusive arets resultat. Innehav utan bestdmmande inflytande, d v s andelar av koncernens

nettotillgangar inklusive arets resultat tillhdrande minoritetsdgare redovisas pa en egen rad inom eget kapital.

Om andelen innehav utan bestammande inflytande &ndras justeras de redovisade vardena for innehaven med
och utan bestdmmande inflytande sa att de aterspeglar foréndringarna i deras relativa innehav i

dotterforetaget. Eventuell skillnad mellan det belopp med vilket innehav utan bestdmmande inflytande

ngen redovisas direkt i eget kapital och
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Resinova Bostads AB (559326—-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Moderbolagets redovisningsprinciper

personen ska til
arsredovisnings

Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg fran/till IFRS som ska goras. Skillnaderna mellan

koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. Nya principer som anges for koncernen
vantas ej paverka Moderbolaget.

Klassificering och uppstéliningsformer

Dotterféretaqg och intressefdretag

Andelar i dotterfaretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetaden. Detta innebir att
<luderas i det redovisade vardet for innehav i dotterféretag och intresseféretag.
nde nedskrivningar av andelar i dotter- och intresseforetag. Finansiella tillgangar

transaktionsutgifter in
|AS 36 tilldmpas avsee

nedskrivningsprovas enligt IFRS 9.

Finansiella instrument och sékringsredovisning
| moderbolaget varderas finansiella anldaggningstillgdngar till anskaffningsvirde minus eventuell nedskrivning -

och finansiella omsattningst:
ins

tra

nsaktionskostnader, och det belop
upplupet anskaffningsvarde. Sdkrings

llgangar enligt

7 som betalas

bortbokningsregler som i koncernredovisningen.

Intéikter

Moderbolagets inta
559308-8676) forse

kter bestar av forsédljning av forvaltningstjanster. M&P Management AB {org nr
- Bolaget med forvaltningstianster enligt avtal. Forvaltningstjansterna utgors bl a

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och rekommendationen frén Radet for finansiell rapportering
RFR2 Redovisning fér juridiska personer. RFR 2 innebir att moderbolaget i &rsredovisningen fér den juridiska
ampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen t6r
agen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Resultat- och balansrakning ar f6r moderbolaget uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman, medan
rapporten dver resultat och ovrigt totalresultat samt rapporten dver forandringar i eget kapital baseras pa IAS 1
Utformning av finansiella rapporter.

agsta vardets princip. Anskaffningsvardet for rantebarande
‘rument justeras for den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for
na forfallodagen. Periodisering gérs enligt principen om
redavisning tillampas ej. Moderbolaget tilldmpar samma

av drift, ledning, marknadsforing, juridisk och finansiell radgivning, IT-st6d och koncerngemensamma inkdp.

Anteciperade utdelningar

An

utdelningens storlek och mode
rapporter har publicerats.

Skatter

Tili skillnad fran i ko

uppdelning pa eget kapital och

motsvarande satt ingen fordelni

Koncernbidrag
Koncernbid

ar

amnat e

up

skjutna

rag redovisas som boks

ler erhallet. Erhalln
skatt,

reciperad utdelning fran dotterbolag

rbolaget

utsdisposition hos b&de givare och mottagare oavsett om

a eller [amnade koncernbidrag paverkar bolagets aktuella, elle

edovisas i de fall moderbolaget ensamt har ratt att besluta o
nar fattat beslut om utdelningens storlek innan dess finansiel

concern

ncernredovisningen redovisas i moderbolagets balansridkning obeskattade reserver utan
uppskjuten skatteskuld. | resultatrédkningen gors i moderbolaget pa
ng/sarredovisning av uppskjuten skattekostnad i bokslutsdispositionerna.

nidraget

rjvissa T

all
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 ~ 2024-12-31

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som pdverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som

beddms vara rimliga under radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om
andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger.

Tillgangarna och skulderna ar, med undantag for tillgangar/skulder varderade till verkligt virde via resultatet,

redovisade till upplupet anskaffningsvarde. Samtliga tillgangar/skulder bedoms i all viasentlighet
overensstamma med dess verkliga varde.

Redovisningen ar speciellt kdnslig for de bedémningar och antaganden som ligger i varderingen av
forvaltningsfastigheter. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt

heddmning av marknadens avkastningskrav. For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
hedomningar anges vid fastighetsvardering vanligtvis ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid vdrdering av underskottsavdrag gérs en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststadllda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underlag fér berdkning

av uppskjuten skattefordran. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pé foretagets ekonomiska
utveckling.

Nar ett bolag forvarvas utgdr det antingen ett forvarv av rorelse eller eti forvarv av tillgangar. Ett
torvary av tillgangar foreligger om forvarvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte
innefattar organisation och de processer som krévs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga férvary ar

rorelsefdrvary. Foretagsledningen beddmer vid varje enskilt forvéarv vilka kriterier som ar uppfylida. Under
rakenskapsaret dr beddmningen att enbart tillgdngsforvarv har genomforts.

Not 3 Operationell leasing

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella hyresavtal. Framtida odiskonterade minimileaseavgifter
avseende kommersiella kontrakt, som ska erldggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal;

Tkr Koncernen
- 2024-12-31 2023-12-31
nom ett ar 5164 5078
Mellan ett och tva ar 5104 4313
Mellan tva och tre ar | 4 848 3 556
Mellan tre och fyra ar | 3943 3304
‘Mer an fyra ar 9 683 12 711
28 742 28 962

Koncernen har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har oftast
nyresviilkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning. Kontrakterade bostadshyror for
nastkommande tre manader uppgar till 36,5 mkr. Kontraktstiden uppgar normalt till 3 manader.
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Resinova Bostads AB {559326-2271)
Arsredovishing 2024-01-01 - 2024-12-31

Not 4 Fastighetskostnader

Tkr Koncernen
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader -13 765 4929
Underhall -22 134 -4 419
Fastighetsskatt -1 273 -260
Forvaltningskostnader -8 121 -648
Ovrigt -1 413 -1 461
Fastighetskostnader -46 706 ~-11 717

Not 5 Transaktioner med narstaende

Bolaget dgs av M&P Resinova investments AB (559324~1598). Ovriga dgare utgdrs av internationella

institutionella investerare. Dessa, samt M&P Management AB (559308-8676), ar att anse som ndrstaende

foretag till kancernen.

Koncernen 2024-12-31 {Tkr)

Nirstaenderelation Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld tilt
intakter (+)/ intakter (+)/ narstaende narstaende
kostnader (-} kostnader {-} per 31 per 31
h' december december
Foretag med gemensamt bestammande
inflytande eller betydande inflytande
over foretaget -15 705 - - -1 322724
Koncernen 2023-12-31 {Tkr)
Narstaenderelation Arvodes- Rinte- Fordran pa Skuld till
intakter {+)/ intakter (+)/ narstaende narstaende
kostnader (-) kostnader (-) per 31 per 31
december december
Foretag med gemensamt bestammande
inflytande eller betydande inflytande
over foretaget -8 998 - -1 272 102
Moderbolaget 2024-12-31 (Tkr)
Narstaenderelation Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld till
intakter (+)/ intdkter (+)/ narstaende narstaende
kostnader (-} kostnader (-) per 31 per 31
december december
Dotterforetag | 15 313 49 634 1752 160 -29 &20
Foretag med gemensamt bestammande
inflytande eller betydande inflytande
over foretaget -18 019 - - -1322 724
Moderforetag 2023-12-31 {Tkr)
Narstaenderelation Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld till
intakter {+)/ intakter (+)/ narstaende narstaende
kostnader {-) kostnader (-) per 31 per 31
december december
Dotterforetag 35 243 16 860 1 562 859 -
Foretag med gemensamt bestammande
inflytande eller betydande inflytande
_over foretaget -38 568 - -1 272 102
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Resinova Bostads AB {559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Not 6 Ersattning till revisorer

Tkr Koncernen Moderbolaget
- 2024-01-01- 2023-01-01- 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Allians Revision & Redovisning AB

- revisionsuppdrag -969 -695 -189 -176
- revisionsverksamhet utover revisions- ~

uppdraget | - -20 - -20
Ersattning till revisorer -969 -~ -715 -189 -196

Not 7 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

Tkr Koncernen Moderbolaget
2024-01-01- 2023-01-01- 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Ranteintdkter, koncernforetag - - 49 634 16 960
Vérdeféréndrihg, vinstandelslan 25 109 - 25 109 -
Ovriga ranteintikter 14 150 14 101 11 419 12 752
Ovriga rianteintdkter och liknande '

resultatposter 39 259 14101 86 162 29712

Samtliga ranteintakter hdnfor sig till finansiella tillgangar som inte varderas till verkligt varde.

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Tkr Koncernen Moderbolaget
| 2024-01-01- 2023-01-01- 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, kreditinstitut -92 426 -29 118 - -
Vérdeffjr'a'ndring, vinstandelslan - -7 808 - -7 807
Ovriga finansiella kostnader -1 239 -3 | -2
Rantekostnader och liknande resultatposter -93 665 -36 929 e | -7 809
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Resinova Bostads AB {559326-2271)
Arsredavisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Not 9 Skatt pa arets resultat

Tkr Koncernen Moderbolaget
2024-01-01- 2023-01-01- 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 = 2023-12-31
Aktuell skatt -1 844 -1 543 -2 601 .
Uppskjuten skatt -24 988 -250 -237 237
Skatt -26 832 -1 793 -2 838 237
Avstamning av effektiv skatt
Tkr Koncernen Moderbolaget
2024-01-01- 2023-01-01- 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 29 387 5111 -30 824 10 588
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% -6 054 -1 053 6 349 -2 181
Skatteeffekten av:
- Ej skattepliktiga poster 13 194 3 807 -17 581 -1613
- Justering { HB-andelar -1 - ' - -
- Koncernkvittning rantenetto - . 12 576 1149
- Generell ranteavdragsbegransning -13 462 -15 060 - -
- Omvdrdering av temporéra skillnader, fastigheter -5 926 5518 - -
- Omvadrdering av underskaottsavdrag -12 982 1051 -1 581 296
- Korrigering skatt fran tidigare ar -2 595 - -2 601 -
Skatt hanftorlig till forvarv 994 1 002 - -
Effekt av rattelse av fel {se not 24) - 2 842 - 2 586
Skatt -26 832 -1 793 -2 838 237

Ej skattepliktiga poster avser huvudsakligen resultat fran andelar i dotterféretag samt rénta pa vinstandels{an.
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Resinova Bostads AB (559326—2271)
Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31

Not 10 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde

| nedanstaende tabeller presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat vérde
respektive verkligt varde, klassificerade i kategorierna enligt |FRS 9.

2024-12-31 Finansiella tillgdngar  Finansiella tillgangar Summa redovisat

i

(tkr) och skulder och skulder virde

redovisade till

upplupet

anskaffningsvarde

redovisade till
verkligt varde via
Arets resultat

Koncern
Finansiella tiflgangor

Hyres- och kundfordringar 4 365 - 4 365
Derivat . 7 060 / 060
Ovriga fordringar 2 750 - 2 750
Likvida mede] 56 705 - 56 705
Summa 63 8§20 7 060 70 830
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut -2 015713 - -2 019713
Vinstandelstan : -1322 724 -1.322 724
Leverantorsskulder -7 336 - -7 336
Ovriga skulder -3 725 - -3 725
) Summa -2 030774 -1322 724 -3 353 498
Moderbolag .
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag 1752 160 - 1752 160
Ovriga fordringar 50 - 50
_ Likvida medel 4 194 - 4 194
Summa 1756404 - 1756 404
Finansiella skulder
Vinstandelslan - -1 322724 -1322724
Skulder hos koncernforetag -29 820 - -29 820
Leverantorsskulder -187 - -187
Skatteskulder -2 601 - -2 601
Ovriga skulder -1 968 - -1 968
Summa -34 576 -1 322 724 -1 357 300
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Resinova Bostads AB {(559326-2271)

Arsredovisning 2024-01-01 ~ 2024-12-31
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2023-12-31 Finansiella tillgdngar  Finansiella tillgangar Summa redovisat
(tkr) och skulder och skulder varde
redovisade till redovisade till
uppiupet verkligt varde via
anskaffningsvirde Arets resultat
Koncern
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 2 206 - 2 206
Skattetordringar 2 066 - 2 066
Ovriga fordringar 355919 - 355919
Likvida medel 39 033 - 39 033
Summa 399 224 - 399224
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut -1 571 346 - -1 571 346
Vinstandelslan . -1272 102 -1 272 102
Leverantorsskulder -6 066 - -6 066
Ovriga skulder -2 781 - -2 781
Summa -1 580 193 -1272 102 -2 852 295
Moderbolag
Finansielld tillgangar |
~ordringar hos koncernforetag 1562 859 - 1562 859
Kundfordringar 148 - 148
Ovriga fordringar 300 000 ’ 300 000
Likvida medel 141 - 141
Summa 1 863 148 . 1 863 148
Finansiella skulder _
Vinstandelslan 1 - -1 272 102 -1 272 102
Leverantorsskulder -394 - -394
Ovriga skulder -3 508 - -3 508
Summa -3 902 -1 272 102 -1 276 004

Foljande sammanfattar de metoder och antaganden som framst anvants for att faststalla verkligt virde pa de

finansiella instrument som redovisas i tabellen ovan.

Kundfordringar och leverantorsskulder

FOr kundfordringar och leverantdrsskulder med en kvarvarande livslangd pa mindre dn s
redovisade vardet reflektera verkligt varde. Kundfordringar och leverantorsskulder med
overstigande sex manader diskonteras i samband med att verkligt varde faststéills.

Finansiella skulder och finansiella tillgangar
Principer for berakning av verkligt varde pa vinstandelslanen framgar av not 1 och faller

ex manader anses det
en livslangd

in under niva 3 enligt

verkligt vardehierarkierna nedan. Vardering av derivaten faller in under niva 2. Langfristiga skulder till

kreditinstitut upptas till upplupet anskaffningsvérde.
Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststillas anviander Koncernen observer
utstrackning som mojligt, Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-

vilka indata som anvands i varderingstekningen enligt foljande.

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillganegar eller skulder.

Niva 3: Utifran indata som inte dr observerbara pa marknaden.

hara data i sa stor

nierarki baserat pa

Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkiluderas i niva 1.
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31

Not 11 Uppskjuten skattefordran/Uppskjuten skatteskuld

Tkr

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader pa
- underskottsavdrag _ 6 487 ) 737
Uppskjuten skattefordran - 6487 : 237
Tkr Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt avseende temporiara
skillnader pa
- forvaltningsfastigheter 31 117 .14 459 _ -
- derivat -1 452 ‘ - : ;
- periodiseringsfond 391 , _ )
Uppskjuten skatteskuld 32 960 .14 459 i ;
Not 12 Forvaltningsfastigheter
Tkr Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende viérde 3131200 -
Forvdrvade fastigheter 940 807 3125 608
Investeringar befintliga fastigheter 2 195 -
Orealiserad vardeforandring -19 202 1592
Verkligt varde vid arets slut 4 055 000 3131200

Samtliga fastigheter har varderats av Savills Sweden AB per 31 december 2024.

Samtliga varderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin. Niva 3 avser

nar det faststallda vardet till vasentlig del baseras pa information som inte dr observerbar. Varderingen baseras
pa nuvardet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jamte restvirde vid kalkylperiodens slut.
Kalkylperioden i kassaflodesvarderingarna ar 10 ar. Varje enskilt varderingsobjekt, i huvudsak fastighet,
varderas tor sig utan hansyn till portféljetfekter. Den enskilda fastighetens varde bedoms utifran en berakning

av nuvardet av framtic

a driftsnetto, bedd

av marknadsvdrdet vic

mda investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvardet .

en tankt forsaljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for varderingarna ar
hyreskontralkt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kosthader for
planerat underhall, planerade investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafidden har gjorts utifran en analys av:

- Marknadens och ndromradets framtida utveckling
- Fastigheternas marknadsforutsattningar och marknadsposition

- Utgaende och marknadsmadssiga hyresvillkor

- Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella fastigheten
- {onstaterat och beddmt, investerings-/underhallsbehov
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Rasinova Bostads AB {559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Varderingsantaganden

Vardetidpunkt 31 december 2024
Inflationsantagande 2 %
j‘ Kalkylperiod 10 ar
- | Direktavkastningskrav 4,23 %
ET! {alkylranta 6,13 %
e angsiktig vakans 0,9 %
o Hyresantagande 1812 —2 915 kr/kvm
E:]w ~ Drifts- och underhéllskostnader 355~ 700 kr/kvm
e
|
i}“‘i Kﬁnsiighetsanalys
i;% Vid forandrade antaganden for nedanstaende parametrar skulle det beddmda verkliga vardet forandras enligt
"'% tabellen nedan Notera att en parameter sallan @ndrar pa sig isolerat, utan olika antaganden ar
£
¢

sammankopplade avseende kassaflode och avkastningskrav:

Forandring +/- Vardeforandring (tkr}
lyresintakter bostader +5% 240472
lyresintakter bostader -5% | -241 528
Direktavkastningskrav +0,25% -225 528
Direktavkastningskrav -0,25% 252 472
_angsiktig vakans +2% -89 528
angsiktig vakans -2% 30 472
Drift- och undernhaliskostnader +5% -46 528
Driftt- och underhaliskostnader - 5% 46 472
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Tkr Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31
Erlagd handpenning . 347 852 - 300 000
Ovriga fordringar 2 750 8 067 50 ,
Ovriga kortfristiga fordringar 2 750 355 919 50 300 000

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Tkr Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetald forsakring 491 359 491 375
~orutbetalda fastighetskostnader 699 316 . -
~orutbetalda administrationskostnader 1213 820 . =
Forutbetalda investeringskostnader 738 5514 178 4 954
Upplupna ranteintakter erlagd handpenning - 13 796 - 12 556
Uppstartskostnader - 689 - -
Ovriga forutbetalda kostnader - - 57 16
Upplupna hyresintakter 3293 4 161 - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6434 25 655 726 17901

Not 15 Kassa och bank

Likvida medel bestar av banktillgodohavanden.

Not 16 Upplaning och finansiella risker
Tkr Koncernen Moderbolaget )

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1874713 1571 346 - -
Vinstandelsian 1322724 1272 102 1322724 1272102
Langfristiga skulder 3197 437 2 843 448 1322 724 1272102
Skulder som férfaller mellan tvéd och fem ar
Skulder till kreditinstitut 1874713 1571 346 - -
Summa 1874713 1571346 - -
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar
efter balansdagen
Vinstandels|an 1322 724 1272 102 1322724 1272 102
Summa 1322724 1272102 1322724 1272102

Berdkning av verkligt varde pa vinstandelslanen framgar av not 1.
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Resinova Bostads AB (559326~-2271)
Arsredovisning 2024-01-01 - 2024-12-31

Finansiell riskhantering

Resinova utsdtts Iopande for olika risker som kan fa betydelse for koncernens resultat och finansiella stéllning.
Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det overgripande malet &r att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom koncernen. Koncernens verksamhet finansieras framst genom
vinstandelslan samt till stor del av upplaning fran kreditinstitut. Rantekostnader ar darfoér en av koncernens
storre kostnadsposter. Koncernens/moderbolagets finansiella skuld utgdrs av lan fran vinstandelsgivare,

koncerninterna lan samt lan fran kreditinstitut. Darutdver har koncernen huvudsakiigen hyres- och
kundfordringar samt teverantorsskulder som utgodr finansiella instrument.

Réinterisk

Ranterisken definieras som risken att férandringar i rénteldget paverkar koncernens rantekostnad.
Rantekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rantebarande skulder, framst av nivan pa aktuella
marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer for bindningstider p3
rantorna. Koncernens finansstrategi ar utformad fér att uppna béasta finansnetto inom givna riskramar.
Koncernens lan fran kreditinstitut 1oper med fast ranta for 36% av utestdende 13nebelopp och 64% med rorlig
ranta. Genomsnittlig ranta pa lan fran kreditinstitut uppgar till 4,70%. P& vinstandelslan utgar ingen ranta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mota kommande

vetalningsataganden. Likviditeten bevakas |&pande och storre kassaflédespaverkande poster analyseras fér att
verifiera behovet av kapital.

Loptidsanalys koncern 2024-12-31

Tkr <1 ar 2-5 ar >5 ar Totalt

Skulder till kreditinstitut 234 552 2 076 303 - 2 310 855

Vinstandelslan | , . . 1322724 1322 724

Leverantorsskulder 7 336 - - 7/ 336

Ovriga kortfristiga skulder 3725 - - 3 725

Summa 245 613 2076 303 1322 724 3 644 640
Kundkreditrisk

Kreditrisken ar att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller hyresavtal
och leder till en finansiell forlust, Risken hanteras genom kreditupplysning samt uppfdljning och
kommunikation med motparter. Se dven tabell nedan med aldersanalys av kundfordringar.

Likviditet och refinansieringstrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt okade
kostnader. Lag belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditloften begransar denna risk och innebar dven
mindre rantekdnslighet. Koncernen ar ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och

balansrakning. Koncernen uppfylide alla sddana Covenants per den 31 december 2024 och under
rakenskapsaret och fram till avgivandet av arsredovisning. |
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Arlig
Kanslighetsanalys (tkr) Forandring +/- resultateffekt
Genomsnittlig ranta, kreditinstitut 1 procentenhet +/- 20 235
Ranteforfallostruktur (tkr) Ranteforfall Andel %
2025 988 500 49%
2026 - -
2027 - -
2028 811125 40%
2029 223 875 11%
>5 ar _ o
Summa 2 023 500 100%

Aldersanalys fér kundfordringar pa balansdagen anges nedan.

Tkr 2024-12-31 2023-12-31
Ej forfallna kundfordringar 1025 869
~arfallna kundfordringar 1-30 dagar 226 324
-arfallna kundfordringar 31-90 dagar 164 5289
~drfallna kundfordringar >90 dagar 4 538 876
Nedskrivningar -1 588 -392
Redovisat varde 4 365 2 206

Fofdringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka koncernen valt att tilldmpa den forenklade metoden
for redovisning av forvantade kreditforluster enligt IFRS 9. Detta innebér att forvantade kreditforluster
reserveras for aterstaende |Optid, vilken forvdntas understiga ett ar for samtliga fordringar ovan. Hyra
faktureras i forskott, vilket innebdr att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning. Koncernen
reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historisk information om konstaterade kundforiuster |
kombination med beaktande av kdand information om motparten och framatriktad information. Resinova
skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder
for att erhalla betalning har avslutats. Ovan visas de finansiella tillgdngar for vilka koncernen har reserverat
forvantade kreditforluster. Utdver detta bevakar koncernen reserveringsbehov dven fér andra finansiella
instrument, exempe'vis likvida medel, och for moderbolaget ocksa interna fordringar. Resinova tillampar er
ratingbaserad metod i kombination med annan kdnd information och framatblickande faktorer for bedémning
av forvantade kreditforluster. | de fall beloppen inte beddms vara ovasentliga sker en reservering for
forvantade kreditforluster dven for dessa finansiella instrument.

Not 17 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen Langfristiga Kortfristiga Totala skulder
2024-12-31 {tkr) skulder skulder x

Vid arets borjan 2 843 448 - 2 843 448
Kassaflodespaverkan:

Upptagna banklan 447 750 - 447 750
Upptagna vinstandelslan 75 731 - 75 731

Aktiverade finansieringskostnader -565 - "~ =565
Ej kassaflodespaverkan:

Ombklassificering till kortfristig skuld 145 000 145 000 -
Vardefordndring vinstandelslan -25 109 - -25 109
Avskrivningar aktiverade finansieringskostnader 1182 - 1182
Vid arets slut 3197 437 145 000 3 342 4357
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Maoderbolaget Langfristiga Kortfristiga Totala skulder
2024-12-31 (tkr) skulder skulder ]
Vid arets borjan 1272 102 - 1272102
Kassaflodespaverkan:

Upptagna vinstandelsian 75 731 - 75 731
Ej kassaflodespaverkan:

Vardeforandring vinstandelsian -25 109 - -25 109
Vid arets siut 1322724 - 1322724

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Tkr Koncernen Moderholaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 23 231 20 177 - -
Jpplupna fastighetskostnader 3 892 5487 - -
Jpplupna administrationskostnader ; 1327 703 337 219
Upplupna férvarvskostnader - 1 585 - -
Upplupna finansieringskostnader - 220 : -
-Orutbetalda intdkter - - 4399 -
-Orutbetalda hyror i 14722 10 110 - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 43 172 38 282 836

Not 19 Stillda sikerheter, eventualforpliktelser och eventualtillgdngar

Tkr Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
| form av stéllda siikerheter for intresseforetags skulder
Fastighetsinteckningar 2 585 405 2 179 955 1575 750 -
Stallda sakerheter 2 585 405 2 179 955 1575 750 -
Eventualfﬁrplikteléer
Inga eventualforpliktelser foreligger.
Not 20 Bokslutsdispositioner
Tkr Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna koncernbidrag - 375
Bokslutsdispositioner . 375
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Not 21 Andelar i koncernforetag

Tk Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 60 640 1325
Arets anskaffningar 25 216 218
Lamnade aktiedgartillskott 322 111 59 265
Arets avyttringar : -216 168
Ackumulerade anskaffningsvéirden 382776 60 640
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -665 -650
Arets nedskrivning -110 460 -15
- Ackumulerade nedskrivningar -111 125 -665
Andelar i koncernforetag 271 651 59 975
Samtliga forvarv av dotterforetag ar tillgangsforvarv och inte rorelseférviarv.,
Specifikation av Bolagets direkta och indirekta innehav av andelar i dotterforetag
2024-12-31
Organisations Sate
-nummer
Direktdgda dotterféretag
Resinova Holding | AB 559355-3570 Stockholm
Resinova Holding Il AB 559378-4415  Stockholm
Resinova Holding Il AB 559378-4449 Stockholm
Resinova Holding IV AB - 559481-7651 Stockholm
Kapital- Rostratts Antal Eget kapital Bokfort
andel%  andel % aktier (tkr) varde (tkr}
Resinova Holding | AB - 100% 100% 25 000 186 12 635
Resinova Holding Il AB 100% 100% 1000 207 4 025
Resinova Holding 11l AB 100% 100% 1000 160 6575
Resinova Holding IV AB 100% 100% 1000 248 411 248 416
Andelar i koncernforetag 271 651
Indirekt cigda dotterbolag Organisations Séite
| -nummer
Resinova Liding® Tryckregulatorn 1 AB 556909-1472 Stockholm
Resinova Ekologen 1 AB 559081-9628  Stéckholm
Resinova Soluppgangen 1 AB 559154-9935 Stockholm
Resinova Vaxjo Skarvet 11 AB 559218-5812 Stockhoim
Resinova Biologen 3 AB | 559235-0812 Stockholm
Resinova Oppeby Gard 1:8 AB 559090-5773 Stockholm
Resinova Vilunda 6:75 AB 559088-6528 Stockholm
Resinova Kabo 62:2-4 AB 559282-0277 Stockholm
Resinova Kabo 65:2 AB 559282-0319 Stockholm
Resinova Vallentuna-Aby 1:180 AB 55819/7-8934 Stockholm
Resinova Jakten 1 AB 559036-7347 Stockholm
Resinova Lidret 1 AB 559238-6378 Stockholm
Resinova Guldgubben AB 559154-7640 Stockholm
Resinova Varfrugillet 4 AB 559245-6361 Stockholm
Resinova Spinnerskan 4 AB 559342-4525 Stockholm
Resinova Jarfalla Kvarter 8 AB 559253-4795 Stockholm
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Arsredovisning 2024-01-01 — 2024-12-31

Not 22 Fordringar hos koncernforetag

Tkr Moderbolaget
2024-12-31 -2023-12-31
Vid arets borjan 1311087 22 876
Tillkommande fordringar 205 000 1523092
Amortering - -5 350
Kapitaliserad ranta 16 960 472
Ombklassificering - -230 003
Fordringar hos koncernforetag 1533 047 1311 087
Not 23 Forslag till vinstdisposition

Till arsstamman forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel 704 182 140
Arets resultat -33 662 610

kronor 670519 530
Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt foljande
Till aktiedgarna utdelas 0,375 kr per aktie, totalt 10 243 992
Balanseras i ny rakning 660 275 538

kronor 670 519 530

Not 24 Rattelse av fe!l

Vid genomgang av koncernens finansiella rapporteri
avseende redovisningen av upplupna intikter. Ritte
Redovisningsprinciper, dndringar [ uppskattningar och bedémningar samt fel, vi
jamforelsesiffrorna for foregaende period har justerats.

Nedan presenteras effekterna av rattelsen pa koncernens finansiella rapporter.

Paverkade poster i resultatrdkningen

ket innebar att

ng har ett fel identifierats i tidigare arsredovisning

sen nar tillampats retroaktivt i enlighet med 1AS 8

Tkr Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 Tidigare Justering Justerat Tidigare Justering Justerat
redovisat belopp redovisat belopp

“inansiella intakter 305 13 796 14 101 17 156 12 556 29712

Resultat fore skatt -8 685 13 796 5111 -1 968 12 556 10 588

Arets resultat -10 478 13 796 3318 -1 731 12 556 10 825

Paverkade poster i balansriakningen
Tkr Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 Tidigare Justering  Justerat Tidigare Justering Justerat
redovisat belopp redovisat belopp

~Orutbetalda 11 859 13 796 25 655 5 345 12 556 17 901

<osthader och

upplupna intakter

Balanserat resultat -12 096 13 796 1700 -3 348 12 556 g 208

inklusive arets

resultat

Summa eget kapital 643 734 13796 657530 652 482 12 556 665 038
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Not 25 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intrafiat efter balansdagen.

Styrelsens intygande

Arsredovisningen har godkints for utfardande av styrelsen den dag som den undertecknas nedan.

Stockholm den 2025- [j(.)"' Ll /; .
) . = . Y. —-;uj\ /ﬂ_ e m}wﬁﬂ:ﬁ_ﬂ_m,.... ;
/ / / ;L F Y NS Z/,’[ M%
% /q,,f "A \I;Lj\%ﬂ/ W(:.;f (,- fth é-tf‘l/'*&é) Q) ;{ﬂ. k\’//é ’ //
Henrik Jussi-PeKka Tiffany Strand Anna Arndt
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Var revisionsberattelse har |amnats den 202540@»— 2.4,
Allians Revigion och Redovisning AB

UIf Straus

 Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman 1 Resinova Bostads AB, org.nr 559326-2271

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Resinova Bostads AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stidllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen {or moderbolaget samt rapport
over totalresultat och rapport over finansiell stallning {6r koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ir oberoende 1 forhdllande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {61 vara uttalanden.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér mget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

[ samband med véar revision av arsredovisningen och koncernredovisningen 4r det vart ansvar att 14sa den information
som 1dentifieras ovan och dverviga om informationen i visentlig utstrackning 4r oférenlig med arsredovisningen och
koncemredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi 1 dvrigt inhdmtat under revisionen samt
bedomer om informationen i dvrigt verkar mnehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rdattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS, sasom de antagits av
BEU. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar ndodvindig for att uppritta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimplhigt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiita verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet
om en sadan {inns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentlighelier eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

Resinova Bostads AB, org.ar 559326-2271
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arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara
utialanden. Risken {0r att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intem kontroll. |

o skaffar vi oss en {Orstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {0r att uttala oss om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

« utvirderar vi Jdmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsais om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets och koncernens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysuingarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga osikerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamias fram fill datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild. |

e inhdmitar vi tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen {or enheterna
eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. vi ansvarar for
styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. vi dr ensam ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den,
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dirtbland de eventuella betydande brister i
den inierna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven uifort en revision av styrelsens
férvaltning {6r Resinova Bostads AB {0r ar 2024 samt av {Orslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande t1ll moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Resinova Bostads AB, org.nr 559326-2271
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for {Orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust. Vid forslag till
utdelning mnefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stdlier pa storleken av moderbolagets och koncernens

\

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar 4

Viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
cller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstidllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett wrval av underlagen 16r detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
akticbolagslagen.

Stockholm den <-& / b i 025

Alhans Revision & Redowsmng AB

U’
Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Resinova Bostads AB, org.nr 559326-2271

o ST TR | | Y e o TS At L W[ gl il R R tEn T




v 3



