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Arsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktor for Einar Mattsson Byggnads AB (556628-0557)

avger foljande arsredovisning for verksamhetsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Einar Mattsson Byggnads AB ar ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson AB (556626-1920) och bolaget har

sitt sate | Stockholm. Koncernredovisning upprattas av Einar Matisson AB.

Einar Mattsson Byggnads AB bedriver entreprenadverksamhet | form av nybyggnation och renovering av
befintliga fastigheter. Dessforinnan bedrev bolaget aven forvaltningsverksamhet som, efter ett
inriktningsbeslut fran styrelsen, flyttades till ett eget bolag, Einar Matisson Fastighetsforvaltning AB.

Inriktningsbeslutet innebar ocksa att bolaget upphorde med externa byggentreprenader och bolaget arbetar
uteslutande med koncerninterna projekt och projekt till narstadende bolag for att trygga verksamheten och

vardeutvecklingen i koncernens eget bestand.

Omsattning, resultat och stallning
Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas, om inte annat anges, |

tusentals kronor (kkr).

Oversikt dver foretagets utveckling® 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning kkr 748 500 567 099 483 803 421 766
Rorelseresultat kkr 6212 -18 227 -29 469 -19 632
Balansomslutning kkr 389 730 336 902 361 230 664 864
Soliditet % 60 ™ 66 36
Medelantalet anstallda 75 61 65 76

* se not 28 for nyckeltalsdefinitioner

Oversikt dver foretagets utveckling
Nettoomsattningen 2023 uppgick till 784 mkr (567 mkr). Den 6kade omsattningen beror framforalit pa

tilltagande projektvolymer hanfarliga till framst nyproduktionsprojekt av bostadsratter dar bestallare ar

systerbolaget Einar Mattsson Projekt AB. Bostadsrattsprojektet Elddonet som pagatt under hela 2022,
avslutades 2023 och arets projektvolym ar i stallet framst hanforlig till projekt Lokstallarna Harvard och
Lokstallarna Greifswald i Hagastaden och projekt Persikan pa Sodermalm.

Vad galler nyproduktion av hyresprojekt fardigstalldes flertalet stora projekt 2019 och sedan dess ar det ill
stor del bostadsrattsprojekt som haft baring pa bolagets omsattning. Bolaget har 2023 fardigstallt
uppforandet av 122 hyreslagenheter i kvarteret Persikan pa Sodermalm.

Utover flertalet nybyggnationsprojekt har bolaget under 2023 paborjat etapp 2 av projekt Bergsgruvan.
Bolaget har under aret fortsatt med ROT-projekt av fastigheten Kvadraten 36 samt fastigheten Rattan 13,

bada belagna pa Sodermalm, som paborjades under 2022.

Bolagets finansiella stallning ar fortsatt stark med god soliditet. Av bolagets totala skulder utgors 22 procent
(21 procent) av skulder till koncernforetag. Se not 2 for fordelningen av omsatining samt bruttoresultat.

Faststallelseiniyg

Undertecknad styrelseledamot | ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen overgnsstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

§téllts pa arsstamma den ..... L‘v I-IP ..... 2 02—"\

Arsstamman beslot att disponera vinsten/behandia forlusten
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Handelser under aret
Verksamhetsaret har fortsatt praglats av férbattringsarbeten i syfte att effektivisera och genomlysa ROT- och

nyproduktionsprocessen samt stirka bolagets arbetsmiljdarbete och integrera hallbarhet | bolagets affar.
Einar Mattsson Byggnads AB har aktivt arbetat med héallbarhetsfragor och satt upp tydliga mal med fokus pa
att minska avfall i projekten och samtidigt minska bolagets kostnader. Ett Avfallsrad har bildats for att
effektivisera bolagets arbete inom just avfall, sortering och atervinning. Under aret har ocksa en modell
arbetats fram i syfte att energieffektivisera bolagets etableringar bland annat med hjalp av solceller.
Modellen innebér en 16sning dér solcellsanlaggningen pa ett enkelt satt gar att flytta mellan projekten.

Einar Mattsson Byggnads AB har under aret verkat for en 6kad digitalisering och arbetat med fortsatt
implementation av ett nytt inképssystem. Aven arbetsmiljo och sékerhet har varit i fokus dar ett
Arbetsmiliorad bildats for att belysa prioriterade arbetsmiljéfragor. Bolaget har under aret utfért ett antal
oanmaélda platshesok i projekten med hjalp av en extern part for att kontroliera ID06 och andra behorigheter.
Syftet med platsbesdken ar att minimera risken for oseriésa aktdrer och underentreprendrer som tar in
obehdrig arbetskraft. Under rakenskapsaret har bolaget fortsatt att rekrytera for att férstarka inom omradena
platsledning, inkdp och kvalitets-, miljé ach arbetsmiljssamordning. Dartill har fler egna hantverkare anstallts
| syfte att bibehalla kvalitet, kunskap och kontinuitet i koncernen.

Framtida utveckling

Kontinuerligt forbattringsarbete dver bolagsgrianserna utgér en viktig del av bolagets verksamhet under
kommande &r och hallbarhetsarbetet &r en betydelsefull del av den framtida utvecklingen med fokus pa
minskad klimatpaverkan. Aven fortsatt implementering av de nya inképs- och hallbarhetssystemen kommer
paga under kommande ar for att optimera inkdpsprocessen, hallbarhetsredovisning och validering av
relevant data. Till detta kommer fortsatt implementering fér anvandande av [T-verktyg | hdgre grad ske.

Farvary inom projektutvecklingsverksamheten som skett under 2023 koammer dka projekivolymen och
sysselsattningen inom nyproduktion pa sikt. Bolaget ser acksa en fortsatt god affar i och med det framtida
underhéllsbehovet av kancernens egna fastighetsbestand och bolaget kommer pahdrja ett antal stdrre ROT-

projekt under kommande ar.
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Forslag till vinstdisposition
Belopp 1 kr

Till arsstdmmans férfogande i bolaget star enligt balansrakningen:

Balanserat resuliat 233 733 878
Arets resultat -4 904 308
228 829 571

Styrelsen féresiar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 228 829 571

228 829 571

VVad betraffar foretagets resultat och stalining i ovrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kkr

Nettoomséattning
Ovriga rérelseintékter
Kostnader for produktion

Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

2-9

10
11

12

2023-01-01

2023-12-31

748 500
433

~{23 748

2022-01-01

2022-12-31

567 099
650

-564 919

25 184

-18 972

2 830

-21 056

6 212

3 853
~-530

-18 227

1 880
-433

9474

-15 174

~16 780

10207

-5 699

795

-4 904

-1 573

-1 873
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Balansrakning

Belopp | kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiflgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforeiag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
E=xploateringsfastigheter
Upparbetad, gf fakturerad intakt

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Fardringar hos koncernforetag
Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

| Not

13

14

15

16
17

18

19

2023-12-31

36
5189

- 2022-12-31

36
3 897

5 225

18 784
10

24 661

3 934

18 784
10

23 866

43 455

48 680

o 000
4 157

10 157

19 263
2 944
304 698
2 851

1 12

42 660

46 594

6 000
4 621

10 621

24 327
3 072
250 317
1375
588

330 882

9

341 049

389 730

279678

J

290 309

336 902

5 (16)



Einar Mattsson Byggnads AB - Arsredovisning 2023
Org nr 556628-0557

Balansrakning

Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqget kapital

Aktiekapital

Bundna reserver

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Garantiavsattningar

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
| everantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Fakturerad, ej upparbetad intakt

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20, 21

22

23
24
25

2023-12-31

5 000
1 000

2022-12-31

5 000
1 000

6 000

233 734
-4 904

6 000

235 307
-1 573

228 830
234 830

14 746

233 734
239734

11 779

14 746

52 031
33 384

10 710
44 018

11 779

39 628
19 985
260

2 010
23 507

140 154

389 730

85 390

336 902
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Rapport over forandring i eget kapital

Belopp i kkr

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUNMMA

Aktiekapital Reserviond Balanserat resultat Arets resultat

IB 2022-01-01 5000 _doo0 2362 2887 239734
Balanseras i ny rdkning enl.
beslut drsstdmma -2 887 2 887 0
Aktiedgartiliskott 1 573 - 1573
Arets resultat -1 §73 -1 573
UB 2022-12-31 5000 1000 _ | 2537 | - ?3 | | 239 734
Balanseras | ny rdkning enl.
beslut rsstdmma 1873 1573 0
Arets resultat -4 904 -4 904

uB 2023-12-31 3 000 1000 233 734 -4 904 234 830
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e Kassaflodesanalys
) 2023-01-01 2022-01-01
- Belopp i kkr 20231231 2022-12-31

||||||

Den l[opande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlaganing av avskrivningar
Aterldggning av garantiavsattningar

Aterldggning av realisationsresultat materiella tillgangar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald/erhallen inkomstskatt

Kassaflode lopande verksamheten fore forandring i rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Forandring av lagertillgangar

-6randring av fordringar

-orandring av leverantorsskulder

~drandring av ovriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyltring av materiefla anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnat/erhallet aktiedgartillskott
Lamnat/erhallet koncernbidrag

Kassafldode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel vid arets bérjan
|.ikvida medel vid arets slut

6 212
1 538
2 967
-527
3 833
-580
128

-18 227
1 368
2 053

-350
1 830
~-433

280

13 5380

464

-51 332
12 404

42 361

~13 429

14 653
6975
-5 893
-20 4388

17 476

-3 529
1227

~18 182

-974
1043

-2 303

45174

69

1873
15 207

15174

o O

16 780

-1 333
1 342
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Noter

Redovisnings~- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomst fran uppdrag pa I6pande rakning redovisas som intakt i takt med att arbete utférs ach material levereras eller
férbrukas.

l.easingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som ar forknippade med tillgangen inte har dvergatt till leasetagaren klassificeras

leasingen som operationell leasing. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart dver leasingperioden,

Ersattning till anstallda

Crsédttningar till anstéllda avser alla typer av ersattningar som féretaget lamnar till de anstéllda. Fdretagets ersatiningar
innefattar bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséattningar efter avslutad anstélining
(pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattningar till anstéllda efter avslutad anstallning avser
avgiftsbestdmda eller formansbestamda pensionsplaner. Som avgiftshestamda planer klassificeras planer dér
faststéllda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare,
utéver dessa avgifter. Ovriga planer kiassificeras som férmansbestamda pensionsplaner. Foéretaget har inga évriga
langfristiga erséttningar till anstallda.

Koncernhidrag
—rhallna och [&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatieeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt

som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjuina skattefordringar pa
temporara skilinader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for
dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Exploateringsfastigheter
=xploateringsfastigheter varderas individuellt till [Agst av nettoférséljningsvarde och anskaffningskostnad.

Anskaffningskostnad definieras som direkta kostnader med tillagg for indirekia kostnader hanfarliga till produktionen.
Exploateringsfastigheter skrivs g] av.

Garantiataganden
Avsattningar for garantiataganden avser kostnader som kan uppsta under garantipericden. Avséttningarna baseras pa

en individuell bedémning av akfuella projeki.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier har skrivits av med en férvéntad nyttjandeperiod om 5 ar.
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Einar Mattsson Byggnads AB - Arsredovisning 2023
Org nr 556628-0557

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar till det |agsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed
de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilifallet till
upplupet anskaffhingsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Koncerntillhorighet
Foretaget &r ett heldgt dotterbolag till Einar Mattsson AB (556626-1920) med séte i Stockholm. Einar Mattsson AB

upprattar koncernredovisning for den koncern i vitken foretaget ingar.

Koncernredovisning |
Foretaget ar ett moderféretag men upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln |

arsredovisningslagen 7 kap. 2 §.

Not1 Hiéndelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 2 Fordelning av omsattning och bruttoresultat 2023 2022

Affarsomrade Byggprodulktion

Nettoomsattning 746 079 565 396
Produktionskostnader -/30 875 -570 612
15 204 -4 616

Ovrigt/elimineringar *
Nettoomséattning 2421 1103
Ovriga rorelseintakter 433 650
Produktionskostnader 7127 5 693
9 880 7 446
Bruttoresultat 25 184 2 830
Central administration och marknadsféring -18 972 -21 056
Rorelseresultat 6 212 -18 227

* Under denna rubrik redovisas centrala intékter, resultateffekter hanforliga till exploateringsfastigheter, maskindepan, eliminering av foretagsintern
férsélining samt vissa garantiavsétiningar som ej belastar det operativa resuitatet.

Not 3 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag

Av arets férséljning avser 681 288 (495 093) forsaljning till andra koncernbolag.
Av arets inkdp avser 25 824 (20 992) inkdp fran andra koncernbolag.

Not4 Arvode och kostnadsersatining till revisorer 2023 2022
EY AB

Revisionsuppdrag -395 ~380

-395 -380

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning, dvriga arbetsuppagifter som det ankommer pa féretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dévriga arbetsuppgifter.
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Not 5§ Medelantal anstallda 2023 2022
Medelantalet anstéllda 75 67
- varav man 65 52
- varav kvinnor 10 9
Medelantalet anstéllda ar berdknat enligt tofalt antal arbetade timmar i férhallande tifl normalarsarbetstid.
Antal anstallda personer 71 58
Antal anstélida personer &r berdknat enligt genomsnittligt antal utbetalda l6ner under aret.
2023 2022
Antal pa balansdagen Varav kvinnor Antal pa balansdagen Varav kvinnor
Styrelseledamdter 4 0% 4 0%
Verkstallande direktér 1 0% 1 0%
Loner, andra ersattningar och
Not 6 sociala kostnader 2023 2022
Léner och ersattningar styrelse och VD* - -
Léner och ersattningar évriga anstéllda -64 707 -53 236
-64 701 -h3 236
Sociala kostnader -20 077 -16 972
- varav pensionskostnader -6 160 -5 784
Av pensionskostnaderna om 0 (0) avser 0 (0) VD.
*VD &r anstélld | Einar Mattsson Projekt AB.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2023 2022
Kostnader for produktion och férvaltning -1 538 -1 368
-1 538 -1 368
Not 8 Leasingavtal - leasetagare 2023 2022
Operationell leasing
Kosthadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal: -1 871 -1 203
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationglla
leasingavtal;
Ska betalas inom 1 ar -1 875 -1 388
Ska betalas senare &n 1 armen inom 5 ar - -~
Ska betalas senare an 5 ar -52 -81
-1 727 -1 469
Koncernen ach moderféretaget har ingatt féljande vasentiliga leasingavial vilka redovisas som
operationella leasingavtal:
Hyresavtal for kontor, lager och garage- samt parkeringsplatser.
Not 9 Leasingavtal -~ leasegivare

Foretaget har ej agerat som leasegivare avseende vasentliga operationella eller finansiella leasingavtal.
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Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter 2023 2022
Koncerninterna ranteintakter 3 806 1877
Ovriga réanteintakter 47 2
o853 1 880
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Koncerninterna rantekostnader -587 -426
Ovriga réntekostnader -3 -8
-2390 -433
Not 12 Skatt 2023 2022
Uppskjuten skatt 795 -
Avstamning av effektiv skattesats (i kkr)
Redavisat resultat fore skatt enligt redovisningen -5 699 -1 573
Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats 1174 324
Skatteeffekt av:
Bokférda kostnader som inte ska dras av -1 051 -934
Kostnader som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade resultatet 662 298
Bokforda intékter som inte ska tas upp 10 313
Redovisad skatt 795 -
Not 13 Maskiner och inventarier 2023 2022
Ackumulerade anskaifningsvérden
Vid arets borjan 8 626 9 303
Nyanskaffningar 3 529 974
Avyttringar ach utrangeringar -1 858 -1 652
10 297 8 626
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets boérjan -4 729 -4 319
Avyttringar och utrangeringar 1158 958
Arets avskrivning -1 538 -1 368
-5 108 -4 728
Redovisat virde vid arets slut 5189 3 897
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Not 14 Andelari koncernforetag 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 18 784 18 784

Inkaop - -

Forsalining - -

18 784 18 784

Redovisat virde vid arets slut 18 784 18 784

Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Koncernforetag / Antal andelar Antal andelar i Redovisat Redovisat
Org nr/ Sate procent varde varde
EM Fastighets- och Byggnads AB 5 000 100% 218 248
6556073-0417 / Stockholm
Stadshagens Fastighet AB / 9 000 100% 15 849 15 849
556037-3823 / Stockholm
Einar Mattsson Forvaltnings AB / 1000 100% 5 747 0 747

556651-8675 / Stockholm

Summa redovisat varde 18 784 18 784

Not 15 Uppskjuten skattefordran

Underskottsavdrag féreligger | bolaget med 119 713 (115 854).

Not 16 Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter avser externt och internt nedlagda exploateringskostnader for mark, markanvisningar och
byganader dar merparten av vardet beddms ligga i en framtida exploatering. Per 2023-12-31 avser posten | sin helhet
fastigheten Sommaren 10.

Not 17 Upparbetad, ej fakturerad intakt 2023 2022
Upparbetad intakt t4r ] avslutade entreprenader 806 596 607 349

Avgar: fordringar hos koncernforetag -774 032 -535 747

Avgar: fakturering -28 406 -66 981

4 157 4 621

Not 18 Aktuell skattefordran 2023 2022
Skatteskulder - ~

Betald preliminérskatt 3192 3192
[Fastighetsskatt -248 -120

2 944 3072

Not 19 Foruthetalda kosthader och upplupna intakter 2023 2022
Forutbetalda kostnader 995 588

Ovriga upplupna intakter 131 -

1127

583
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Not 20 Vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande i bolaget star enligt balansrakningen per 2023-12-31:

Balanserat resultat 233 734
Arets resuitat -4 904
228 830
Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny radkning 228 830
228 830
Not 21 Antal aktier och kvotvirde 2023 2022
Antal aktier 5 000 5 000
Kvotvarde i kronor 1 000 1 000
Not 22 Garantiavsattningar 2023 2022
Belopp vid arets ingang 11 779 Q726
Arets avséattningar 9 374 9 324
Under aret ianspraktagna belopp -4 737 -6 187
Under éret aterférda belopp -1 670 -1 084
14 746 11 779
Avsittningar for garantidtaganden avser i sin helhet kostnader som kan uppsta under garantiperioden f6r avslutade
byggnadsentreprenader. Avséttningarna baseras pa en individuell bedémning av aktuella projekt.
Not 23 Fakturerad, ej upparbetad intakt 2023 2022
Fakturerad intdkt for ] avslutade entreprenader - 20 728
Avgar: upparbetning - -20 468
- 260
Not 24 Ovriga skulder 2023 2022
Redovisningskonio for moms 8711 897
Personalskatt 1146 919
Ovrigt 853 195
10 710 2 010
Not 25 Upplupna kostnader och forutbhetalda intakter 2023 2022
Upplupen semesterldneskuld 4 984 3 893
Sociala avgifter och sérskild [6nheskatt 4 695 3 753
Upplupna kostnader pagaende projekt 30 361 13 956
Ovriga poster 3 979 1 905
44 018 23 507
Not 26 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser 2023 2022
Stélida sdkerheter Inga Inga
Cventualférpliktelser Inga Inga

14 (16)
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‘Not 27 Hallbarhetsrapporteting

=n hallbarhetsrapport har uppréttats av moderbolaget Einar Mattsson AB (556626-1920), med séate |
Stockholm, for den kancern som Einar Mattsson Byggnads AB ingar i. Rapporten publiceras i tryckt format
samt pa Einar Mattssons hemsida.

‘Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital
Redovisat eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver efter hansyn till beraknad uppskjuten skatt.

Soliditet
Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutning.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Einar Mattsson Byggnads AB, org.nr 556628-0557

Rapport om arsradovisningen och koncern-
redovisningen

Uttaianden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f6r Einar Mattsson Byggnads AB f6r ar 2023-01-01 - 202 3-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafiéden f6r aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resuitatrak-
ningen och balansrakningen {6r moderbolaget och koncernen.

Grundg for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Jag dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttatanden.

Styreisens och verkstaliande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
och verkstdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedOmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsdtta verksamheten,
De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direkidéren avser att likvidera
bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtra nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
doéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedfmer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund T0r mina uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hégre an f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, t6r-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrofl som har betydelse 16r min revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till oms-
tandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styreisens och verkstdllande direk-
tdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upp-
lysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncerrnredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet t6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser elier forhallanden gora att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande
bild.

o inhdmtar jag tilirdckliga och @ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsakliviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Jag ar
ensam ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
Kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav anligt lagar och andra
iorfettningar

{litalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag daven utfdrt en revision av styrelsens och verk-
stallande direktérens forvaltning av Einar Maftsson Byggnads AB
f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag lillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 fiorvaltningsberattelsen och Dbeviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsirihet for
rdkenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i fdrhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Stvrelsens och verkstallande direliidrens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bfand annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapita!l, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och torvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att fort-
|I6pande bedOma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stallande direktren ska skota den I8pande forvaliningen entigt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nodvédndiga f6r att bolagets bokftring ska full-
goras [ dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa etf betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e . pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningsliagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitf uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dar forenligt
med aktiebolagsilagen,

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag f{ill
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr forenfigt med
aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvalt-
ningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka fill-
kommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min prof-
essionella beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsieg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust har jag om férstaget ar férentigt med
aktiebolagslagen.

StackholmYden 6 maj 2024
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Arsredovisninc’jr rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direkior for Einar Mattsson AB (5656626-1920) avger
foljande arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2023.

Forvaltningsherattelse

Agarférhallanden
Foretaget har féljande dgarstruktur. Procentsatserna avser savél kapitalandel som rostréattsandel.

Stefan Rank  33,3%
Anders Rank 33,3%
Kristina Rank 33,3%

Verksamheten under aret

Moderbolaget Einar Mattsson AB (EMA) &r ett holding- och managementholag med séte i Stockholm. Koncernens
verksamhet utgdrs av dgande av egna fastigheter i dotterbolaget Einar Mattsson Fastighets AB (EMF) och Fastighets
AB Snérslan (FAS) och dess dotterbolag, byggrérelse i dotterbolaget Einar Mattsson Byggnads AB (EMB),
forvaltningsrorelse i dotterbolaget Einar Mattsson Fastighetsférvalining AB (EMFF), projektutveckling av bostader i
dotterbolaget Einar Matisson Projekt AB (EMP) och dess dotterbolag samt kapitaiforvaltning i dotterbolaget Heirloom
Asset Management AB (HAM).

Under ar 2023 omsatte koncernen 2 229 {1 519) mkr med ett resultat efter finansiella poster om ~14 (21) mkr.
Resultatet har paverkats negativt av forsémrade prognoser vilket lett till i vinstjusteringar for bade pagaende och under
aret avslutade projekt. Prognosférandringarna harror dels till okade kostnader pa grund av det stigande ranteldget och
6kad inflation, dels till minskade forsaljningsintdkter for bostadsratisldgenheter givet att prisbilden paverkats negativt av
den ddmpade bostadsmarknaden. Det underliggande rérelseresultatet, fére av- och nedskrivningar, &r dock fortsatt

starkt och koncernen har en god finansiell styrka.

Einar Mattsson AB har upprattat en héllbarhetsrapport for Einar Mattsson-koncernen. Rapporten finns tillgénglig pa
www.einarmattsson.se. Dotterbolagen Einar Mattsson Byggnads AB och Einar Mattsson Projekt AB omfattas av

rapporten och den utgdr den lagstadgade hallbarhetsrapporten fér dessa bolag enl ARL 6 kap 108.

Einar Mattsson Fastighets AB
Forvaltningsfastigheterna innehaller i huvudsalk bostader om 316 849 kvm, men ocksa lokaler om 43 295 kvm. Den
tekniska och den ekonomiska férvaltningen har skétts av systerbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvalining AB.

Koncernens driftéverskott dkade till 408,3 (367,5) mkr. Den huvudsakliga férklaringen ar ékade hyresintékter hanforlig
till 6lcad uthyrning och hyreshojningar av lokaler och hostader samt évriga rorelseintdkter i form av erhallet elstad.

Vakansgraden i fastigheterna ar lag och beddms fortsétta att vara sa.

| likhet med féregaende ar har underhallsatgarder av det befintliga fastighetsbestandet genomférts under aret. Totalt
har 381,56 (275,6) mkr lagts ner, varav 354,5 (222,5) mkr har aktiverats i enlighet med kraven i regelverket for
redovisning bendmnt K3-reglerna. Resterande del, 27,0 (53,1) mkr, har resultatiorts,

De stérre underhallsprojekten under aret har varit pagaende ROT-arbeten | fastigheten Kvadraten 36, och fastigheten
Rattan 13, bada belagna pa Sadermalm. Dartill har kencernen oclksé pébdrjat férstudier till planerad ROT |
fastigheterna Slipen 42, Slipen 43, Nybygget 13 samt Gjutaren 13.

Utéver pagaende ROT-projekt har en storre fasadrenovering av fastigheten Hoppdomaren 2 beldgen i Hagersten
genomforts dar fasaden aterstallts il sitt ursprungliga skick efter att ha varit i behov av renovering. | Hjulsta fortgar
alltiamt uppgraderingar av ldgenheter och lokaler, Energidtgarder 1&per pé enligt plan och bland annat har arbetet
fortsatt med att energisnala belysningsarmaturer satts upp i fastigheterna. | dvrigt har koncernen under aret investerat i
digitala inpasseringssystem far 10 av koncernens fastigheter och arbetet pagar successivt med att implementera detta i

samtliga fastigheter.

Koncernen fortsatier att utéka sitt bestand i form av nyproduktion dér systerbolagen Einar Mattsson Projekt AB bedriver
projektutvecklingen och Einar Matisson Byggnads AB utfor entreprenaden. Under aret har nybyggnationen av
fastigheten Granatapplet 1, projekt Persikan, beldgen pa Sédermalm fardigstéllts och hyresgéster filltradde under
hdsten 2023. Nybyggnationsprojektet Rattan paborjades under varen 2023 och innebér pabyggnation av tva vaningar

ovanpa den befintliga fastigheten Rattan 13 som samtidigt genomgar ROT-arbeten. Pabyggnationsprojektef uppfors
efter 3D-bildning i ett separat fastighetsholag och ger totalt 23 st nya lagenheter med fastighetsheteckningen Rattan 14.
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Fastighetsbestandet ar finansierat genom lan i svenska kreditinstitut och snittrédntan uppgar till 3,1% (2,0%).
Rantetdckningsgraden &r 2,3 (3,2) ggr enligt resultatrakningen. Betydande Gvervarden fareligger i fastighetsbestandet,

se hot 14.

Einar Mattsson Projekt AB

Projekt som har varit betydande under rédkenskapsaret 8r BRF Elddonet beldget i Taby med en férséljningsgrad om 72
procent samt projekt BRF Soderdepan pa Sédermalm dar forséijningsgraden uppgar fill 70 procent. Trots nedgangen
pa bostadsmarknaden har férséliningen i bada projekten fortlopt under aret. | samband med projektavsiut for BRF
Elddonet har kvarvarande osalda lagenheler som uppgick till 49 stycken férvérvats av Einar Mattsson Projekt AB |
enlighet med ekonomisk plan. [ samband med arshokslutet har en nedskrivning av bolagets andelar i
bostadsrattslagenheter giorts da marknadsvardet beddmis understiga fakliskt férvarvat belopp. Per arsskiftet har fem
av de foérvarvade lagenheterna | BRF Elddonet salts till extern part och fortsatt forsaijning férvantas ske under

kommande ar.

Den dkade omsaéitningen gentemot féregaende ar forkiaras av stérre projektvolymer da béda etapperna av projekt
|okstallarna i Hagastaden har startat produktionen. BRF Lokstallarna Vastra, etapp 1, som séljstarlade under histen
har en férsdljningsgrad om 21 procent och har darmed hérjat vinstavraknats | koncernen. Ben andra etappen, BRF

Lokstallarna Ostra, kommer att séljstarta under 2024.

Under 2023 har bolaget fortsatt arbetet med att reducera koncernens klimatpaverkan, Styrelsen har antagit nya
hallbarhetsmal dar CO2e-utsléppen | nyproduktionskedjan ska halveras fram till ar 2030. Ytterligare ett beslut som har
tagits ar att uppna Miliobyggnad guld avseende energiforbrukningen i kommande nyproduktionsprojekt.

Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB
Bolaget bedriver forvaltningsverksamhet ach séljer tekniska- och adminisirativa fastighetsférvaltningstjdnster, Bolagets

storsta kund ar systerbolaget Einar Matisson Fastighets AB,

Nettoomséttningen 2023 uppgick till 293 mkr (295 mkr), en minskning med ca 1 %. Trots en minskad omséattning dkar
rdrelseresultatet till folid av bland annat dkad stabilitet och férsaljning inom gruppen projektiedning teknik och energi.
Se not 2 for fardelningen av omséttningen samt brutioresultatet per afférsomrade i Einar Mattsson-kancernen,

Hallharhetsfragor har under aret varit i fokus, dels i form av energieffektivisering fér bolagets forvaltningskunderi syftea
att minska energianvédndningen, dels minskad klimatpaverkan hanférlig till transporter | uppdragen genom farre korda
kilometer. Bolaget har dven fortsalt arbetet med att byta ut fossildrivna fordon mot eldrivna.

~inar Mattsson Fastighetsforvaitning AB har arbetat fér att stdrka samarbetet mellan olika avdelningar med
malsétiningen att tydliggtra ansvar och skapa forutsattningar for att utveckla kunderbjudandet bade till befintliga och
nya kunder. Bolaget har knutit till sig nya kunder for att vidare utdka verksamheten och uppvisar en fortsatt god

kundndjdhet,

Einar Mattsson Byggnads AB

Einar Mattsson Byggnads AB bedriver enireprenadverksamhet i form av nyoyggnation och renovering av befintliga
fastigheter, Bolaget arbetar uteslutande med koncerninterna projekt och projekt till ndrstaende bolag for att trygga
vardeutveckiingen i koncernens och nérstaendes eget bestand.

Nettoomséttningen 2023 uppgick till 785 mkr (567 mkr). Den dkade omsdttningen beror framféralit pa tilltagande
projektvolymer hénférliga till nyproduktionsprojekt av bostadsratter dar bestallare ar systerbolaget Einar Matisson
Projekt AB. Utbver dessa projekt paverkas volymen av de ROT-projekt som genomfdrs pa koncernens egna
hyresfastighefer under aret.

Bostadsréttsprojektet Elddonet som pagatt under hela 2022, avslutades 2023 och arets projektvolym &r i stéllet framst
hanfoérlig till projekt Lokstallarna i Hagastaden. Aven projekt Persikan har utgjort en vasentlig del av arets

omsatiningsékning.

Vad géller nyproduktion av hyresprojekt fardigstélides under aret 122 hyresldgenheter i kvarteret Persikan pa
Sédermalm. Projekt Rattan, ett nybyggnationsprojekt dér tva vaningar byggs pa ovanpé den befintliga fastigheten,
pabodrjades under varen 2023 och ar i full produktion, Utdver nybyggnationsprojekt har bolaget under 2023 fardigstéalit
projekt Luxlampan 5 pa Lilla Essingen, ett ROT-projekt som amfattat renovering av 48 st lagenheter och samt en lokal.
Bofaget har under aret fortsatt ROT-projekiet av fastigheten Kvadraten 36 samt Rattan 13 pd Sédermalm.

Under rédkenskapsaret har bolaget fortsatt att rekrytera fler egna hantverkare i syfte ait behalla kvalitet, kunskap och
continuitet i koncernen. Att ha egna hantverkare paverkar varumarket positivt da bolaget uppnar béattre kontroll pa
nrodukten och utférandet far ndjdare kunder.

Verksamhetsaret har fortsatt praglats ay forbatiringsarbeten i syfte att effektivisera och genomlysa ROT- och
nyproduktionsprocessen samt stérka bolagets arbetsmiljdarbete och integrera hélibarhet | bolagets affér. Einar
Mattsson Byggnads AB har aktivt arbetat med héllbarhetsfrdgor och satt upp tydliga mal med fokus pa att minska avfall

i projekten och samtidigt minska bolagets kostnader.

2 (24)
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Heirloom Asset Management AB

Bolagets verksamhet under aret har bestatt av placeringar i fastighetsfonder, noterade och onoterade aktier.
Forvaltningen resulterade under aret i ett dverskott om 24 mkr (20 mkr) exklusive koncerninterna rantekostnader. Det
foreligger per bokslutsdagen betydande dvervarden, se not 18.

Forvantad framtida utveckling
Forutsattningarna for koncernens framtida utveckling bedéms som gynnsamma med hansyn till det stora innehavet av
bostadsfastigheter och den stora efterfragan pa hyresbostédder i Storstockholm.

Vad géller Einar Mattsson Projekt AB kommer projekt Lokstaliarna Ostra i Hagastaden att saljstarta under 2024 aoch
bolaget arbetar aktivt med analys av omvaridslaget for att anpassa bolagets affar och prisséttning fill &ndrade
forutsattningar givet det aktuella rénte- och inflationslaget.

Einar Mattsson Byggnads AB framtida utveckling ar kopplad till koncernens nyproduktionsportfél) ach det fortsatta
underhallsbehovet av befintliga fastigheter. Koncernen féljer sin strategi att investera i nya projekt och att underhalla sitt

befintliga bestand.

Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB kommer fortséatta arbetet med att knyta till sig fler och stdrre kunder likt tidigare
ar, arbeta mot hallbarhetsmalen. Bolaget lkommer starka hallbarhetserbjudandet genom att paketera fler fjanster som
gynnar fastighetsagaren och forstérka med resurser inom energiomradet for att bredda Kunderbjudandet.

Det osékra varldslaget med stigande inflation och rintor skapar osé@kerhet pa marknaden. Det gér att fler mojligheter én
problem uppenbarar sig for Einar Mattsson-koncernen genom att kunna géra férvéarv till rimliga prisnivaer. Da
koncernens hyresintdkter till dvervidgande del utgors av intdkter fran bostader bedéms forutséttningarna for bolagets
framtida utveckling vara gynnsam och bostadsfastigheter utgér en god sdkerhet {6r kreditgivning. Det féreligger en god
beredskap for framlida likviditetsbehov. Sammantaget har koncernen en stark finansiell stéllning och de senaste aren
har verksamheten visat pa stabilitet och anpassningsférmaga kring forsvarande omvérldsfaktorer.

Oversikt koncernens utveckling* 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining (kkr) o 2 222 080 1517806 1804666 1563 996
Rdrelseresultat (kkr) 126 519 66735 216821 179711
Resultat efter finansiella poster (kkr) -13 670 -20 904 223192 97 273
Balansomslutning (kkr} 9 300 557 8239826 8640365 8069 700
Eget kapital (kkr) - _ 2 123 235 2201402 2305725 2149 382
Synlig soliditet (%)** - i 23 27 27 27
Justerad soliditet (%)** L G1 67 | 67 62
Réantetdckningsgrad (ggn)** 1,8 2,2 4,7 3.3

** se not 35 for nyckeltalsdefinitioner
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= Vinstdisposition

Belopp | kr

Till &rsstammans forfogande i moderbolaget star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 123 082 309
Arets resultat 19543 286
142 625 595

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande:

Utdelning 59 250 000
Balanseras i ny rakning 83 375 5395
142 625 5395

Styrelsens yitrande:
Styrelsens bedomning &ar att vinstutdelningen inte paverkar bolagets mgjligheter att fullgora sina

forpliktelser pa kort eller lang sikt. Inte heller antas den foreslagna vinstutdelningen paverka bolagets

formaga att gora eventuellt nodvandiga investeringar.

Vad betréffar foretagets och koncernens resuitat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-

och balansraknhingar med tillhérande notupplysningar.
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Resultatrakning

belopp 1 kkr

Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter

Kostnader fér produktion och forvalining
Avskrivning pa forvaitningsfastigheter

Nedskrivning pa férvaltningsfastigheter

Bruttoresultat

Andelar i intressefiretags resultat
Central administration och marknadsféring

Rorelseresuyltat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frAn andelar i koncernféretag
Réanteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

e

2-9

10
11

12

KONCERNEN MODERBOLAGET
2023-01-01  2022-01-01  2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31

2 222 080 1 517 806 89 252 81 726
6 677 1434 111 19
4779739 -1 144 322 - -
164 790 -162 791 : .
....... -8 747 N " e
275 481 212 126 89 364 81 745

1 951 -12 212 - .

150 913 -143 179 119852  -113 408
126 519 56 735 -30 489 -31 663

_ . 30 000 40 000

50 955 42 326 32 876 15 597
-191 143 119964  -46 956 -30 032
13 670 -20 904 14 569 -6 098

- - 34739 48169

13 670 -20 904 20 170 42 070
-34 497 -23 420 -626 -3 390
-48 167 -44 324 19 543 38 681
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Balansrdkning

belopp f kkr | -

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Immalteriella anlaggningstillgangar
Varumarke

Licenser

Matenella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.

Material och férnédenheter
Exploateringsfastigheter
Andelar | bostadsrattsférening
Upparbetad, ¢j fakturerad intékt

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncerntbretag
Fordringar hos intresseforatag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbet. kostnader och uppl. intakter

Kassa och banls

Summa omsatthingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13

14
15

16
17
18

12,19

20

21

22

23
24

KONCERNEN

G {24)

MODERBOLAGET

40
3 810

3 850

10 886

10 986

484 786

=

o)

Q47

485 733

500 570

40 40 40

2 204 4492 1619
2 244 4 532 1659
6 609 471 6 358 149 .
37 603 28 637 9 247
6647074 6386 787 9 247
. , 520 254
3279 2 769 -
946 302 812 662 :
15 030 . :
________ 196 078 217 602 321
1160 689 1 033 033 520 575
7 810 007 7 424 352 531 480
137 302 ;
49 848 43 991 .
128 371 ; )
929184 384493 .
1107 540 428786 -
55 856 58 224 580
. - 1103768
500 5170 ‘
7 884 6 622 1 532
96 654 67 026 761
47 667 33 954 8960
208 561 170 995 1115 601
174 450 215 693 78 994
1 490 550 815475 1194 595
9 300 557 8 239 826 1726 076

261
927 479

1532
a76

179 134

1117 133

1617 702
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Balansrakning

helopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Ovrigt tillskjutet kapital

Fritt egel kapital
Annat eget kapital
Balanserat resulfat

7 (24)

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avséattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder tili intressebolag

Fakturerad, ej upparbetad intékt
Ovriga skulder

Uppl. kostnader och foruthet. intédkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

KONGCERNEN MODERBOLAGET
_Not  2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31_

25, 26

150 150 150 150

- - 30 30

1 353 2 579 - -

1 503 2 729 180 180

2 169 899 2 242 996 . -

- - 123 082 114 402

-48 167 -44 324 19 643 38 681

2121 733 2 198 673 142 6826 153 082

2123 235 2 201 402 142 8086 153 262

27 418 275 4056 817 . -

28 36778 32 592 o - -

455 051 438 409 - o

29, 30 4 980 638 4 136 661 - -

13 052 13 609 - -

9978 9978 - -

5013 668 4 160 248 " -

29, 30 1 377 327 1 148 625 - -

123 701 117 589 6 522 5 650

- - 1 566 609 1449 130

8 224 8 502 . .

31 - 13 041 - .

32 19 953 10 972 879 1 578

33 B 179 398 140 039 9260 @ 7784

1708 603 1439 767 1583 270 1 464 440

9 300 557 8 239 826 1726 076 1617 702
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Rapport over forandring 1 eget kapital

5 beioppine .

Moderbolaget
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
Aktiekapital Resetviond Balanserat resultat  Arets resultat SUMMA
Sis:;iﬁj: ny rakhing enl. besiut - ) 3 QEB 3988 0
Uldelning enl. besiut arsstdmma B ~ -60 000 - -60 000
Arels resultat 38 681 38 681
TRy — — VYT T TYER -
f;t]:;iﬁas fii]y rakning enl. hesful M 33 68:1“ w__________"33 _63 " 0
Utdelning enl. beslut drsstémma ) ) -30 000 . -30000
Arels resultat 19 543 19 543
UB 2023-12-31 450 30 123082 19643 142 806
Koncernen
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
Ovrigt tillskjutet
Aktiekapital kapital Annat eget kapital  Arets resultat SUMMA

B 2022:01:01 150 46286 2072946 186 343 2 305 725
Balanseras I ny rdkning 186 343 -186 343 0
Kapitalandelsfond o -43 707 ) 43707 ) e
Uldelning enl. beslut drsstémma ) -60 000 ) ) -60 000
Arels resuilat -44 324 ~44 324
UB 2022-12-31 150 2 579 2242 996 44324 2201 402
Balanseras i ny rdkning _44 324 44 324 0
Kapitalandelsfond - -1 2286 1 226 o 0
Utdelning enl. bffiuf grsstdmma ) H—BD 000 o o 3 -30 000
Arets resultat -48 167 -48 167
T T T rr——— — T T A T
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Kassaflodesanalys

belopp i kikir

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar

Aterldggning av garantiavsattningar

Aterlaggning av realisationsresultat materiella tillgangar
Aterlaggning av andelar i intressefdretags resultat
Erhallen utdelning

Erhallen rédnta

Erlagd rénta

Betald/erhallen inkomstskatt
Kassaflode lopande verksamheten foére

forandring i rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

FFordndring av lagertillgangar

Farandring av fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Forandring av évriga kartfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvdary av immateriella anldggningstillgangar
FForvarv av materiella anldggningstillgangar
Férvary av finansiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Avyltring av finansiella anldaggningstiligangar
Utdelning fran vardepappersinnehav
Utdelning fran intressebolag

Kassafléode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lyft av [an

Amartering av lan

Forandring av Ovriga skulder

Ldmnad uidelning

L dmnat/erhallet aktiedgartillskott

| dmnat/lerhallet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflade
Likkvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

KONGERNEN
2022-01-01

2023-01-01

2023-12-31 2022-12-31

g (24)

MODERBOLAGET

2023-01-01

2022-01-01

2023-12-31  2022-12-31

126 519 56 735
187 928 177 216
4 184 7118

-3 409 -1 575

-1 951 12 212
849 912

23 829 9 431
-175 935 117 467
4777 -630
160 236 143 952
-678 754 496 124
-36 303 223 584
6113 -22 561
19813 -4 686
528 895 836 415
-105 -253
-449 525 -494 179
-208 495 -205 225
7112 3 629

61 634 73 362
24 535 21 001
1375 33 100
563 470 658 565
1 300 000 ]
218 321 -300 481
-557 -439

-30 000 -60 000
1051 122 -360 920
-41 243 183 071
215693 398 763
174 450 215 693

-30 489 -31 663

6 361 6 520

- 92

32 876 14 247
-47 250 -29 739
RV -204
-38 501 A0 747
-147 602 -315 822
572 -3 898

......... 118 551 300 148
-66 980 .60 320

-2 429 -2 680

-1 272
2431 .2 408
-30 000 -60 000
-35 468 29 853

34 738 48 169
-30 729 .34 685
100 140 Q7 412
179134 278546
78 994 179 134
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g Noter

e Redovisnings- och varderingsprinciper
)

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) ach Bokféringsnamndens alimanna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
| koncernen tillémpas succesiv vinstavrékning for entreprenadprojekt. Vid berékning av upparbetad intdkt har vinsten redovisals

| forhallande till entreprenadens fardigstallandegrad per bokslutsdagen. Fardigstallandegraden har berédknats som nedlagda
kostnader for utfort arbete pa bokslutsdagen i relation till berédknade, totala kostnader f6r projektet. Befarade térluster
kostnadsférs sa snart de dr kdnda. Succesiv vinstavrakning tiliimpas dven for koncernens bostadsutvecklingsprojekt,
projektvinster avrdknas har i férhallande till fardigstallande- och férsaljningsgrad.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period de avser. Hyresintékter
utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eveniuella hyresrabatter som [&mnas redovisas dver
hyreskontraktets loptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgéast redovisas som intékter. For hyresrabatier som lamnats
med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokfaringsndmndens allimanna rad BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor
med anledning av coronaviruset, Dessa hyresrabatter redovisas darmed i den period tili vilken rabatten ar hanforlig.

Statligt hyresstdd
Statligt hyresstdd som erhaéliits | form av ersattning far lamnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas

som intékt inom raden Hyresintékter i resultafrakningen, och redovisas i samima period som den minskade
hyresintékten/ldmnade hyresrabatten.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal.

Fdretaget som leasegivare
Leasingavtal dar koncernen ar leasegivare avser framst hyra av bostader. Hyresavtal avseende bostader och garage ingas

normalt tillsvidare dar hyresgésten har méjlighet att sdga upp avtalet med 3 manaders uppsdgningstid.

Foretaget som leaselagare
Da de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade med tiligahgen inte har dvergaft till leasetagaren klassificeras
leasingen som operationell leasing. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart dver leasingperioden,.

Ersidttning till anstéllda
Ersattningar till anstélida avser alla typer av erséitningar som féretaget ldmnar till de anstélida. Féretagets erséttningar

innefattar bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersatiningar efter avslutad anstallning {pensioner).
Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstélining avser avgiftsbestamda eller
formansbestdmda pensmnsplaner Som avgiftshestémda planer klassificeras planer dér faststélida avgifter betalas och det inte
finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot yiterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras
som férmansbestdmda pensionsplaner. Féretaget har inga dvriga langfristiga erséttningar till anstéllda.

Koncernbidrag
Kancernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i samtliga bolag inom kKoncernen.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaltion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Altuell skall
Aktuell skatt avser inkomstskatl for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som énnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géiler per balansdagen.

Uppsiiuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomsiskatt som avser framtida réakenskapsar till foljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt

balansréakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméassiga vérden fér tillgangar och skulder samt f6r vriga

skattemassiga avdrag eller underskott.
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Anldaggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskal med ackumulerade avskrivningar och

[ eventuella nedskrivningar, enligt komponentansats.

:*’1{ Féljande avskrivningsplaner har tilldampats:

[

f.E:’*i Licencer 5 ar

"{ Mark

(] Sftomme och grund 100 ar

o Stomkompletteringar/iinnervaggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammair/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 ar
Maskiner och inventarier Rakenskapsenlig avskrivning enligt gallande skatteregler

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter varderas individuelit till 13gst av verkligt varde och anskaffningskostnad. Anskaffningskostnad

definieras som direkia kostnader med tilldgg for indirekta kostnader hanférliga tilt produktionen. Exploateringsfastigheter skrivs
ej av.

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument véirderas och redovisas utifran anskaffningsvadrden i enlighet med reglerna i kapitel 11 BFNAR

2012:1. Anlaggningstillgangar | annan valuta &n redovisningsvalutan omraknas och redovisas enligt genomsnittlig
anskaffningskurs.

Féretagets vardepappersportfélj utgors av ett flertal finansiella instrument som innehas for riskspridning.
Vardepappersportféljen varderas som en post, da féretaget utformat och dokumenterat en riskspridningsstrategi och de
finansiella instrumenten i portféljen ar klart identifierbara. Per varje balansdag beddémer féretaget om det finns indikationer pa

nedskrivningsbehov.

Sakringsredovisning
For att sdkra foretaget avseende ranterisker relaterade till 1angfristiga fastighetslan har avtat om rdnteswapar ingatis.

Ranteswaparna utgor ddrmed sakringsinstrument. Foretaget har dokumenterat mal och strategi avseende riskhantering.
Foretagets bedbmning &r dels att den ekanomiska relationen mellan sakringsinstrumenten och det sékrade kassaflddet
avseende rantor Gverensstammer med malen for riskhanteringen och dels att sakringsférhallandet férvantas vara effektivt
under den period for vilken sdkringen har identifierats.

Da villkoren for sakringsredovisning enligt BENAR 2012;1 kapitel 11 &r uppfyllda redovisas inte vardefdrandringar pa
sakringsinstrumenten under den tid sékringsforhallande bestar, Uppgift om rénteswaparnas verkliga varde ldmnas | hot.

Garantiataganden
Avséattningar for garantidtaganden avser kostnader som kan uppsta under garantiperioden, Avséttningarna baseras pa en

individuell beddémning av aktuella projekt.

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det [Agsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstiliféliet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar

redovisas till anskaffningsvédrde om inget annat anges ovan.

Koncernredaovisning
iKoncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden, vilket innebdr, att i koncernens egna kapital endast medtagits

dotterbolagens vinstmedel | den man de uppkommit efter férvarvet. Moderbolagets anskaffningsvéarde t6r aktier i dess
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Not1 Hindelser efter balansdagen
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Inga visentliga hindelser utdver den ordinarie verksamheten har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

* Under denna rubrik redovisas diverse poster ulanfér verksamhetsomradenas resultat samt elimineringar och omféringar mellan
verksamhetsomradenas och koncernens resuliat, exempelvis eliminering av koncemintern férsélining, centrala intakier och resullateffekter hanférliga

till forvaltning av exploateringsfastigheter.,
“* Andelar i intressefdretags resultat &r i sin helhet hanfddiga till projektutvecklingsverksamheten,

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 2 Fordelning av omsittning och bruttoresultat 2023 2022 2023 2022
Bygagprodtiktion
Intdkter 746 079 565 996 - -
Produktionskostnader -730 875 - -b7/0612 - -
15 204 -4 616 - -
Fastighetsférvaltning
Intékter 282 760 284 635 - -
Produktionskostnader -256 506 -265 475 - B .
36 254 29 160 - -
Profektutveckiing
Intakter 1011 428 474 035 - -
Produktionskostnader - -1075763 ~534 961 = -
-84 335 -60 926 - -
Forvaltningsfastigheter
Hyresintakter 687 283 648 868 . -
Ovriga rorelseintakter (erhallna offentliga stéd) 5 873 - - -
Driftskostnader -195 619 -192 337 . -
Reparation, underhall och hyresgastanpassning ~-48 026 -H2 462 - -
Fastighetsskatt -19 756 -19 278 - -
Tomtratisavgald -13 693 -13 636 . -
Kundfériuster o -717 -230 - -
Driftverskolt 415 346 371 025 - -
Komponentavskriviing ~-159 251 -156 511 - .
Nedskrivning pa férvaltningsfastigheter -8 747 - - -
Nettoeffekt utrangeringsavdrag -1 434 -2 691 - -
Avskrivning byggnadsinventarier o -5 677 -4 599 o o
240 337 207 224 - -
Ovrigt/elimineringar *
Intékler -515 461 -465 828 89 252 81 726
Ovriga intékter 794 1434 111 -
Kostnader for produktion och férvaltning 561 216 504 669 - -
Koncernmaéssig avskrivning férvaltningsfastigheter 1472 1010 - -
48 021 41 285 89 364 81 726
Bruttoresultat 275 481 212 126 89 364 81726
Central administration och marknadstoring ~150 913 ~143 179 -119 852 -113 408
Andelar i intresseforetags resultat ** 1 951 -12 212 - .
Rorelseresultat 126 519 656 735 ~30 489 -31 682
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Arvode och kostnads- KONCERNEN MODERBOLAGET
Not3 ersdttning till revisorer 2023 2022 2023 2022
EY AB
Revisionsuppdrag -2 671 -2 338 ~-335 ~267
Andra uppdrag . R 13 R
-2 671 -2 351 -335 -267
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovishingen samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
hitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not4 Medelantal anstallda 2023 2022 2023 2022
Medelantalet anstéllda 319 313 42 41
- varav man 210 200 156 13
- varav kvinnor 109 113 28 28
Medelantalet anstélida ar berdknat enligt tolalt antal arbetade timmar i forhallande {ill normalarsarbelstid.
Antal anstillda personer 307 305 43 42
Anlal anstilida personer &r beréknat enligt genomsnittligt antal utbetalda loner under arel,
MODERBOLAGET
- 2023 | 2022
Anial pa Antal p&
balansdagen  Varav kvinnor balansdagen  Varav kvinnor
Styrelseledamaoter 6 33% 8 33%
Verkstillande direktér 1 0% 1 0%
Léner, andra ersédttningar och KONCERNEN MODERBOILAGET
Not5 sociala kostnader 2023 2022 2023 2022
Léner och ersattningar styrelse och VD ~11 473 -10 961 -6 003 -5 800
L.oner och erséattningar 6vriga anstéllda ~186 058 189171 ~-27 765 ~24 982
-197 531 ~180 133 ~33 768 -30 782
Sociala kosthader -80 957 ~77 094 ~16 416 -16 146
- varav pensionskostnader -19 881 -21 603 -4 701 -5 601
Av pensionskostnaderna i moderbolaget om 4 701 (5 501) avser 529 (743) styrelse och VD.
Av pensionskostnaderna i koncernen om 19 881 (21 503) avser 2 144 (2 244) styrelse och VD.
Avskrivningar av materiella KONCERNEN MODERBOIAGET
Not 6 anldggningstillgangar 2023 2022 2023 2022
Komponentavskrivning forv.fastigheter -157 489 ~155 474 - -
Nettoeffekt utrangeringsavdrag forv.fastigheter -1 434 -2 691 - -
Byggnadsinventarier -5 577 -4 599 - -
Markanldggning -83 20 . -
Markinventarier -207 ~7 - -
Maskiner och inventarier -15 312 -14 728 -6 361 - -6 520
-180 103 -177 518 -6 361 -6 520
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 7 Leasingavtal - leasetagare 2023 2022 2023 2022
Operationell leasing
Kostnadsférda leasingavgifter avseende
operationella leasingawtai; -19 296 -16 958 -14 172 ~13 107
Framtida minimileaseavgifter avseende gj
Uppsigningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar -4 262 -4 187 -630 -1 135
Ska betalas senare 4n 1 ar men inom 5 ar -18 423 -14 145 ~14 292 -13 078
Ska betalas senare &n 5 ar -52 -81 - -
~19 737 -18 413 -14 922 -14 213

KKancernen och moderforetaget har ingatt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella

leasingavtal. Hyresavtal for kontor, lager och garage- samt parkeringsplatser.

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not8 Leasingavtal - leasegivare 2023 2022 2023 2022
Operationell leasing
lLeasingavtal dér foretaget ar leasegivare avseende hyra av lokaler och bostéder,
Framtida minimileaseavgifter avseende gj
uppsagningshara operationella leasingavtal:
Lokaler
lnom 1 ar 14 634 19 853 - .
Senare &n 1 ar men inom 5 ar 100 6530 85 513 - -
Senare dn 5 ar 12 568 13 643 - -
127 732 119 010 - -
Bostéder 547 654 507 104 - ~
Garage och p-platser 23 760 22 000 - -
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 9 Resultat fran andelar i intresseféretag 2023 2022 2023 2022
Storstadenkoncernen 1 402 ~12 212 - -
Margretero Holding AB -6 0 - -
Bostadsbyggarna Besqgab & EM HB 1781 0 - -
Bostadsbyggarna EMP & Mecon HB _-12268 o - -
1 9561 -12 212 - .
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 10 Ranteintdkter och liknande resultatposter 2023 2022 2023 2022
Réanteintakter fran projekt enligt avtal 11 250 11 328 . -
Utdelningar vardepappersinnehav 24 535 21 001 - -
Resultat forsélining vérdepapper 1394 7021 - -
Jtdelning Brandkontoret 849 912 - -
Valutakursdifferens vardepapper 348 211 : "
Koncerninterna rdanteintakter - - 29 809 14 293
Ovriga finansiella intakter 12 579 1 851 3067 1304
50 955 42 326 32 876 15 597
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022 2023 2022
Rintekostnader {an kreditinstitut -186 471 -108 2086 -2 178 -300
Nedskrivning vardepappersinnehav - -h 352 - -
Koncerninterna rantekostnader - - -44 696 -28 525
Ovriga finansiella kostnader -4 673 6406 -82 =1 207
-191 143 -119 964 -46 956 -30 032
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 12 Skatt 2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt -515 ~229 - -
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -12 458 -22 336 93 92
Uppskjulen skait underskottsavdrag -21 524 -8B854 ~719 -3 482
~-34 497 -23 420 -626 -3 390
Avstdmning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt -13 670 -2() 904 20170 42 070
Skatt pa redovisal resultat enligt géllande skattesats 2 816 4 306 -4 155 -8 667
Skatteeffekt av:
Skattereduklion inventarier - 203 - -
Korrigering avseende tidigare taxeringsar 319 -3 - -
Bokftrda kostnader som inte ska dras av -51 527 -GG 471 -2 656 -3 102
Kostnader som ska dras av men som inte ingar i det redovisade
resultatet g 255 8 524 . -
Bokforda intdkter som inte ska tas upp 4 428 24 021 6 184 8 378
Intdkter som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade
resultatet -153 - - -
Avyitring deldgarritier 366 - - -
Redovisad skatt ~-34 497 -23 420 -626 -3 390
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 13 Licenser 2023 2022 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdérjan 12 670 12 417 11726 11 726
Nyanskaffningar 105 253 - ~
Avyttringar och utrangeringar - - - - | -
12775 12 670 11726 11 726
Ackumulerade avskrivningar
Vid arels bérjan -8 178 -8 707 -7 916 -5 611
Avyttringar och utrangeringar - -~ - .
Arets avskrivning -2 393 2471 2191 - =2 305
-10 571 -8 178 -10 107 -7 916
Redovisat virde vid arets slut 2 204 4492 1619 3 810
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Byggnader

Acl. anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan
Nyanskaffningar
Avyltlringar och utrangering
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Avyttringar och utrangering
Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Planenligt restvarde

Byggnadsinventarier
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
Nyanskaffningar
Avyltringar och utrangering
Vid arets slut

Ack. avskrivning enl. plan
Vid arels bdrjan

Avyttringar och utrangering
Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Planenligt restviarde

Mark

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
Nyanskaffningar
Nedskrivning

Vid arets slut

Planenligt restvirde

Markanldggning

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bérijan

Arets férandring

Vid arets slut

Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets barjan

Arets avskrivaing enligt plan
Vid arets slut

Planenligt restvirde

16 (24)

MODERBOLAGET

2023 2022

B oF I e T e e s e—r Ty W T UL B e

NN T

KONCERNEN

2023 2022

7 030 364 6 562 787
407 829 473 410
-11 790 -5 833

7 426 403 7 030 364
-1 433 718 ~{ 281 386
10 356 3 142
164 952 155 474
-1 588 314 -1 433 718
5 838 089 5 596 647
59 549 68 574

11 481 976
81 031 69 549
13792 -9 193

-5 571 -4 599

-19 363 13 792

61 667 55 757
704 220 692 571

1 383 11 649
1296 :
704 307 704 220
704 307 704 220

1 248 :
1632 1 248

2 880 1 248

~20) i
8 20
103 20

2777 1 228
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(fortsdttning not 14)

Markinventarier

Acl. anskalfningsvérden
Vid arets bdrian

Arels férandring

Vid arets slut

Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan

Arets avslkrivning enligt plan
Vid arets slut

Planenligt restvdrde

Suimma forvaltningsfastigheter

Taxeringsvérden
Byggnader

Mark

Mark med tomfratt

Verkligt varde

Verkligt varde fér forvaltningsfastigheterna har bedémts internt genom nuvardeberdkning av proghosticerade framtida

306 :
2534 306

2 840 306

iy -

-201 7

-208 -7

2 632 209

6 609 471 6 358 149
6 256 127 6 203 991
4 855 499 4 618 971
1 368 894 1 368 894
12479520 12191 856
15852076 16 439 649

17 (24)

kassafléden. Varderingen har utféris med Datschas varderingsmodell och schablonmaéssiga avkastningskrav med [ustering for
verkliga areor och hyresnivaer. Varderingen motsvarar ett direktavkastningskrav for restvardesberédkning om 3,31 (3,03) procent i
genomsnitt fér bestandet, varierande mellan enskilda fastigheter i intervallet 1,80 - 6,22 (1,84 - G,83) procent,

For pagaende nyproduktion har vérdering skett till upparbetad investeringsvolym.

Fastighetsinformation

el AL L

Bygg-/ Taxeringsvérde 2023
Fastighetsbeteckning BOA, kvin LOA, kvm Ombyggnadsar Byggnad Mark Totalt
Stockholms kommun *
Analysen 1 7 314 183 2019 /- 310 400 243 000 553 400
Analysen 3 - 2 840 2020/ 87 000 25000 112 000
Backakra 8 - 4819 12 2018 / - 181 800 152 732 334 532
Bjurbiicken 6 ) 4 185 94  1956/200% 54 996 34 000 88 996
Bondetorpet 21 ] 1098 345 1885/1977 17 583 36083 53 666
Bondetorpet 25 2384 268 193271983 38 870 75 951 114 821
Brukslaven 1 6 878 467 1954 / 2004 93 476 57 692 151 168
Batsmannen Storre 26 4 354 786 1913 /1981 79 000 141 600 220 600
Dymmelveckan 3 ) 2 842 294 1959/ 2021 56 773 24 200 80 973
Edinge 1 d 5472 385 1970 / - 48425 18084 86 509
Edinge 2 5472 131 1871 1- 48 021 17 798 65 819
Enstat 3 594 1975 202 1437 1639
Fatburssjon 6 o ] o T
~atburssjon 7 12 465 2 546 1989/~ 249 000 416 000 665 000
corskningen 2 " 6 290 297 2017/ - 290 750 268 80D 559 550
Fdgnaden 1 4776 290 2010 / - 148800 152 380 301 180
Gamen 16 o 5 767 118 2011 / - 162217 198 300 360 517
Gjutaren 13 o 1582 1209  1905/1981 37400 57 800 95 200
Granatépplet 1 . 7222 Q 2023 / - 41216 230381 271 597
Grénsé 2 B 2 607 219 1957/2019 57 882 21592 79474
Harvpinnen 18 | 2170 170 191371976 31 234 69 529 100 763
Hidinge 1 8 362 a8 1970 / - 74253 27148 101 402
Hidinge2 o 13 272 560 1971 /- 123200 46565 169 765
Hoppdomaren2 * ] 2 051 98  1950/2004 26 474 41171 67 645
Hallsstra 2 - 4 707 72 1986/2018 59 506 19 600 79 106
Hallsétra 6 5586 * 146 1966 /2018 75 575 22 600 98175
Harolden 49 1931 452 18988/ 1988 34 768 64 900 99 668
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(fortsdttning not 14)
,. Bygg-/ Taxeringsvérde 2023
j;f Fastighetsbeleckning BOA, kvm LOA, kvm Ombyggnadsar Byggnad Marl Totait
I Stockholms kommun
o Hogbergsterrassen 1 3947 910 2004 /- 128000 133000 261000
o2 Horninge 2 4230 114 1971/~ 38398 13600 51998
(e Héminge 3 4 230 77 1971/ - 39247 13 600 52 847
;:ffii Hominge 5 - 4 230 - 99 1972 /- 37 404 13 661 51 065
= sjakten 1 2991 233 1951/2008 37546 59000 96 546
<ppinge 1 g022 422 1871, 2608 /- g7 376 30613 127 989
Gppinge2 o 6000 415 1971 /- 54 932 20 091 75023
darbéret 5 o 920 620 190571991 16600 30000 46600
Koppéngen 4 7994 ¢ 510 2018 / - 300 000 270 200 670 200
Kungsbacken 6 ' 1913 622 1883/ 1971 34600 77200 111 800
Kvadralen 36 4 592 952 19691986 82000 135000 217 000
Landsfogden4 2764 * 227  1953/2014 39580 24656 64 245
Landsfogden 6 - 2022 63  1954/2014 26 730 16 600 43 330
Léslringe 3 ) 5106 ] 123 1971/- 45485 16 468 61 953
Laslringe 4 - 2 373 660 1971 | - 92913 7 643 30 556
Magistern 2 i 1579 3 344 1982 /- 77000 0 BBOOO 165 000
Nybyaget 13 - 2 742 344 1974 /- 50 200 89960 140 160
Nybyaget 14 2 GB8 418 189711975 39 556 84 760 124 316
Oljan 29 1187 150 193071989 24637 39 232 63869
Olian32 2803 280 1930/ 1984 53200 91 166 144 366
Oxkérran 1 | 3291 887 1896 /- 126 000 161000 287 000
Pagen 16 ] T 2620 436 1986 / - 53 800 82 200 136 000
Pelarbacken Mindre 20 1 462 1711 195872008 59 000 70600 429600
Pelarbacken Mindre 22 4 045 905 1958 / 2008 87 600 136 800 224 400
Plogen 4 - 2 250 866 1929 /1998 50 600 77 200 127 800
Parantcadet 7 1654 134  1931/2004 44 537 53 000 97 537
Roltninge 1 8 111 626  1971,2008/- 89476 27 013 116 489
Rudan Stérre 12 B 1757 48 1908 /1982 37727 54 558 82 285
Ruddammen 28 8 147 * 92 1991 /- 148264 282 000 430 264
Rattan 13 5 626 1 966 1963/~ 109 000 if90600 299 600
S i 5 . ~ e R _— =
?aa':;d;ltjgig;?”ﬂ;) ' 1890 / - 10 400 10 400
Schénborg 6 4 241 3805 196072020 301 000 217 600 518 000
Signalen 11 1 405 647  1932/1987 31600 52 200 ) 83 800
Sleipner 5 1248 70 1909/1985 19012 40000 59 012
Slipen 42/Slipen 43 3120 253 194471978 50 206 100 744 150 950
Stafsinge 1 - g * 859 1970/ - 6 400 1810 8210
Stora Tensta 1 3 4 866 337 1971 /- 44 471 15 695 60 166
Sundsta Gard 2 0 ” 1 850 1987 / - g 189 8 200 17 389
Taklampan 1 4145 * 125 2016 /- 129 800 85 330 215 130
Tamburmajoren 5 i 2416 335  1937/2003 53 200 104 000 157 200
Timmermannen 28 1023 102 1902/ 1985 17 340 31000 48340
Timmermannen 30 2 563 Bf  1932/1984 42 608 81 202 123 810
Timmermannen 33 ] 2138 576  1936/1992 54800 70 253 125 053
Traslen 17 1356 349  4886/1980 25 090 48 709 - 73799
Trycklaset 1 - 11180 * 480 1957 /1995 T 142726 92 692 235 418
Tradskolan 3 - 11 674 1413 1990 /- 171830 228464 400 294
Angs-Bod-Rénnholmen 16134 * 2119 1968/2019 309000 78476 387 476
Jarfdlla kommun o o
Barkarby 2:37 7 748 193 2015/ - 201 200 42 455 243 655
Sundbybergs kommun I - N -
Hjulmakaren 1 3 889 715 2017/ 120 600 30 566 161 166
Liden 12 ] 1730 95 19572017 29023 19 492 48 515
Huddinge kommun e - B
Svardfisken 4 o 104 . 1926 / 1986 ~ 1830 2 206 4 036
Svirdfisken 6 110 747 o tes0/- 1662 _ 7789 9 451
Svdrdfisken 7 o c 737 88 /- 1 980 6200 8 180
Nacka komimun e N ' )
Sicklaén 2019:15 0 2159 191271970 g 922 6 145 16 067
Totalt 317 061 52 476 6 255 127 6 224 393 12 479 520

* Upplatelseform tomtréit, For Gvriga fastigheter r upplatelseformen dganderatt.
** Byggnad pa ofri grund,
** Under fastighetsbildning.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 15 Maskiner och inventarier 2023 2022 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 91 129 98 666 34 841 42 270
Nyanskaffningar 24 666 6 591 2 429 2 680
Avyttringar -12 043 -16128 -823 -10 108
103 752 91 129 36 347 34 841
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets hérjan -62 492 -63 612 -23 855 -29 384
Avyttringar 8 341 13 074 025 Q744
Arets avskrivning o =11999 11953  -4170 ~ -4215
-66 149 -62 492 -27 101 -23 855
Redovisat varde vid arets siut 37 602 28 638 g 246,656 10 986
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 16 Andelar i koncerntoretag 2023 2022 2023 2022
Ackumulerade anskalfthingsvarden
Vid arets bdrjan - - 484 786 461 832
F&rvérv . - - -
Tillskott - - 35 468 22 8583
- - 20 254 484 786
Redovisat varde vid arets slut . - 520 254 484 786
Specifikation av moderbolagets innehav av andelar | koncernforetag
2023-12-31 2622-12-31
Koncernféretag / Antal Andelar i Eget Arets Redovisat Redovisat
Org nr/ Séle andelar procent kapital resuliat ___ vidrde virde
Einar Matisson
Fastighets AB 1 600 100% 619 394 31 707 40 492 40 492
556626-1912 1 Stockholm
Einar Mattsson
Byggnads AB 5 000 100% 234 830 -4 904 233 440 233 440
556628-0557 1 Stockhalm
Einar Matisson
Fastighetsférvaltning AB 500 100% 7 456 -1 289 12 598 11 308
559115-1740 / Stockhoim
Heirloom Asset
Managemen[ AB 1 000 100% 330 h38 21 877 71 465 49 588
556642-4312 / Stackholm
Einar Matisson Projekt AB
556789-4877 / Stockhaln 1000 100% 1 458 797 -25 316 145 907 145 907
Fastighets AB Sndrslan
559313-6947 { Stockholm 500 100% 5 888 -0 454 16 353 4 051
T ey P EEER i i
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KONCERNEN MODERBOLAGET
. Not 17 Andelar iintresseféretag 2023 2022 2023 2022
e,
; i:" Ackumulerade anskaiiningsvérden
funs Vid arets borjan 2 769 48 082 - -
s Andel av arets resultat 1 951 12 212 - -
ﬁJ’ Tillskott 15 - - -
] Utdelning -1 375 -33 100 - -
) Avyltring B2 - SR N e T
3278 2 769 - -
Redovisat varde vid arets slut 3279 2769 - .
Specifikation av koncernens innehav av andelar i intresseforetag
Intresseiliretag / Antal Andel | Andel av Andel av Redovisat varde
Org nr/Sate — andelar __procent  arelsresulfat _egetkapital  2023-42-31
Margretero Holding AB / 500 0% 6 ) )
556789-4885 / Stockholm
Bostadsbyggarna
Besgab & EM HB / ¢ 50% 1781 - -
069699-4731 / Stockholm
Storstaden Bromma Bostad AB / 50 50% 1297 80 80
556968-9481 / Stockholm
Storstaden Bostad Alvsjé AB / 250 50% 97 o5 95
559102-6942 / Stockholm
Storstaden Bostad Nacka AB /
25 000 50% 203 243
559110-7296 / Stockholm i -
Bostadsbyggarna EMP :
& Mecon HB / - 50% -1 226 2 830 2930
369774-9571 [/ Stockholm
Summa redovisat virde | | | 1951 3 279
KONGERNEN MODERBOILAGET
Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2023 2022 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 812 662 583 566 - -
Tillkommande tillgangar 193 451 295 225 - -
Avgaende tillgangar -9 810 -66 129 - -
946 302 812 662 - -
Redovisat virde vid arets slut g46 302 812 662 - .
2023~12-31 2022-12-31
Anskaffnings- Marknads-  Anskaffnings- Marknads-
Specifikation av vdrdepapper — — e ydrde Ldrdet vérde virder
Marknadsnoterade innehay 750 152 1128 044 664 117 865 000
Onoterade innehav 196 151 . 148 545 “
Summa 946 302 11429 044 812 662 865 000

* For onoterade innehay kan marknadsvérde ej anges.
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Not 19 Uppskjuten skattefordran

21 (24)

Underskottsavdrag féreligger i koncernen med 951 834 ({1 056 321).

Not 20 Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter avser externt och internt nedlagda exploateringskostnader for mark, markanvisningar och
byggnader diar merparten av vardet bedéms ligga [ en framtida exploatering. |1 koncernen fordelar sig posten pa mark
med 26 878 (26 5651) och andra upparbetade exploateringskostnader med 22 870 (17 439).

Not 21 Upparbetad, ej fakturerad intakt

Posten | koncernen omfattar huvudsakligen tva pagaende bostadsprojekt dar entreprenadavtal med hostadsréattsférening
eller ett fastighetsbolag har tecknats.

Projekt Telefoncentralen
Omfatlar 167 [dgenheter, 7 lokaler samt 65 garageplatser som uppférs i Telefonplan, Stockholm.

Projektet har fardigstalits under 2023.

Projekt Elddonet
Omfattar 165 lAgenheter, 75 parkeringsplatser samt lokaler som uppférs i Taby, Stockholm.,

Projektet har fardigstéllts under 2023,

Projekt Sdderdepan

Omfatltar 99 ldgenheter, 26 garageplatser samt lokaler som uppférs pa Sodermalm i Stockholm.
Inflytt har pagatt sedan hésten 2023.

Projekt Loksfallfarna Greifswald

Omfattar 134 lagenheter samt 5 lokaler som uppférs i Hagastaden i Stockhoim.
Forsta inflytt vantas ske under hésten 2024,

Projekt Lokstallarna Harvard
Omfattar 109 ldgenheter samt & lokaler som uppfors | Hagastaden i Stockholm.
Forsta inflytt vantas ske i borjan av 2025,

Ovrigt belopp avser upparbetade men ej fakturerade intakter i byggrorelsen.

Not 22 Hyres- och kundfordringar

Koncernens kundfordringar bestar vasentligen av fordringar avseende férvaliningstjignster 32 (29) och
entreprenadtidnster 19 (24).

Not 23 Ovriga fordringar

Posten avser vasentligen fordringar pa Skalteverket om 62 620 (30 506) samt fordran pa Storstaden Stockholm Bostad AB
23 980 (32 971).

Not 24 Foruthet. kostnader och uppl. intidkter

Balansposten i koncernen utgérs i huvudsak av forutbetalda réantekostnader 15 531 (2 400), periodiserade premier for
allframtidsforsakring om 4 806 (5 032) samt férutbetalda hyreskostnader om 3 458 (3 260). | 6vrigt bestar posten av

neriodiserade fastighetskastnader om 9 208 (8 975).
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Not 25 Vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande i moderbolaget star enligt balansrakningen per 2023-12-31;
Balanserat resultat 123 082
Arets resultat 19 543
142 626
Styrelsen foreslar att vinstmedien ska disponeras enligt foljande;
Utdelning 59 250
Balanseras | ny rakning ] 83 376
142 626
KONGERNEN MODERBOLAGET
Not 26 Antal aktier och kvotvarde 2023 2022 2023 2022
Antal aktier - - 1 800 1 800
Kvolvarde | kronor - - 83 83
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 27 Uppskjuten skatteskuld 2023 2022 2023 2022
Uppskjuten skatteskula 418 275 405 817 - .
418 275 405 817 - -
Avser uppskjuten skatt pa temporéara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper och
avskrivningsmetoder skatteméassigt och redovisningsmassigt.
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 28 Ovriga avsittningar 2023 2022 2023 2022
Avsattning till garantireserv 36 776 32592 - -
36 776 32 692 - -

Not 29 Skulder till kreditinstitut

Av den totala laneskulden i koncernen &r 4 200 000 sdkrad genom ranteswapavtal med aterstdende loptid mellan 0,3 och 9,9 ar
till en genomsnittlig rantesats om 1,41 %. Aterstoden, 1 888 175, |6per med rorlig rénta. Den rorliga réntan har under

rékenskapsaret varit i genamsnitt 4,7 %. Av den totala laneskulden loper 1 377 605

2026, 330 359 tili 2027, 1 135 000 till 2028 och 315 000 till 2029. Utdver detfa finns |

ill 2024, 1 800 180 till 2025, 1 136 037 {ill
koncernen ett premietan om 1 099 som

upptagits | samband med tecknande av s.k. allframtidsférsakring. Den totala rantan

inom koncernen uppgar till 3,1 %.

Premielanet amorteras i annuiteter t.o.m. utgangen av 2046. Beloppen avser nominella varden,

Sakringsredovisning for rante- KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 30 risker avseende fastighetslan 2023 2022 2023 2022
Tolalt verkligt véirde pa rénteswapar 143545 320033 -
143 545 320 033 - -

Inom koncernen har avtal om ranteswapar tecknats. Dessa klassificeras som sakringsinstrument och bedoéms uppfylla kraven

for sékringsredovisning. Vardeforandringar pa sakringsinstrumenten redovisas inte under den period da sa
bastar. Har lamnas uppgift om verkligt varde pa sakringsinstrumenten. Se aven information under redovisn

och varderingsprinciper.,

ringsforhallandet
ings-
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 31 Fakturerad, ej upparbetad intakt 2023 2022 2023 2022
Fakturerad intékt for ej avslutade entreprenader - 33 509 - -
Avgar: upparbetning L - =20468 - .-
- 13 041 - -
Not 32 Ovriga skulder
Balansposten i koncernen bestar huvudsakligen av momsskuld med 18 317 (10 220),
KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 33 Uppl. kostnader och férutbet. intdakter 2023 2022 2023 2022
Uppl. personalkostnader 50 480 41 293 8 812 7 345
Uppl. lanerantor 27 365 11 863 - -
Uppl. fastighetskostnader 374 1 682 - -
Uppl. kostnader exploateringsfgh/pagaende projekt 33 140 16 446 - -
Forskottsbetalda hyror 63 536 63 963 - -
Ovrigt 4 504 5792 448 440

179 398 140 039 S 260 7/ 784

KONGERNEN MODERBOLAGET

Not 34 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser 2023 2022 2023 2022
Stéllda sékerheter
[Fastighetsinteckningar 6111 180 6111 180 Inga Inga
Eventualforoliktelser
Borgensférbindelser for krediter 1 159 000 911 000 Inga Inga
Borgensfdrbindelser for framtida képeskilling 5 000 5 000 Inga Inga
Moderbolagsbhorgen i entreprenadavtal Inga Inga Inga Inga

Not 35 Definitioner

Synlig soliditel
Eget kapital dividerat med balansomslutning.

Justerad soliditel

Eget kapital med tillagg av évervarden i forvaltningsfastigheter och noterade finansiella tillgangar (efter avdrag for latent skatt,
5%), i forhallande till balansomslutning justerad med motsvarande Gvervarden.

Rénteldckningsgrad

Rérelseresultat med aterldggning av avskrivningar pa férvaltningsfastigheter plus ranteintakier, dividerat med

rantekostnader.,
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 2024 - 6% -0
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Einar Matlsson AB, org.nr 556626-1920

Rapport om arsredovisningen och kencern-
redovisningen

Uisealanden

Jag har utfort en revision av arsredovishingen och koncernredovis-
ningen for Einar Mattsson AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen Uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en |
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moderboelagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av
dessas finansielia resultat och kassafldden for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens ovriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultatrdk-
ningen och balansrakpingen for moderbolaget och koncernen.

Grund for urtalanten

Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fuligjort mitt yrikes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direliidrans ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret {6r
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen, Styrelsen
och verkstdllande direktdren ansvarar daven for den inferna konirol!
som de bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstaliande direktdren f6r beddmningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

RoVISOFnG ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhel om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare siy dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att l[dmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdlkerhet dr en hdg grad av
sakerhet, men dr ingen garanti {or att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan (inns. Felaktigheter kan uppsta
na grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {érvéntas paverka de
elkonomiska besiut som anvandare f{attar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionetll om-
dome och har en professionejli skeptisk instélining under hela
revisionern. Dessutom:

o [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tilirdckliga och dndamalsenliga
for att ulgtra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av cegentligheter dr
hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontrofi.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydeise {6r min revision for atl utforma
granskningsatgarder som ar &mpliga med hansyn till oms-
tandigheferna, men inte f&r att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper sorm an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstidllande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tiithdrande upp-
lysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppratiandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda ti}
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsdatta verksamheten, Om jaq drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsherdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncerrnredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otifirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvdrderar jag den Overgripande presentationen, sirukturen
ach innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande

bild,

« inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalseniiga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f{6r enheferna eoller
affdarsaktiviteterna inom koncernen {0r att géra etf utialande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar {Or styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag 4&r
ensam ansvarig {Or mina ultalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samft tidpunkten for den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den inlerna

kontrollen som jag identifierat,



Happory om apdra rav onligy lsgar och andra
iorfatiningar
Listalanden

UtGver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verk-
stdllande direktdrens forvaltning av Einar Mattsson AB f6r ar 2023-
01-01 -~ 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
befréffande bolagets vinst eller {oriust,

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 {drvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direkt6ren ansvarsfrinet {or
rdakenskapsaret,

{arursicd Yor utialanden

Jag har utfdri revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhaifande till maderbofaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrises-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Gtyrelsens och verksidllande direlGrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och kancernens
verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av
maoderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelscen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
lOpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter | ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verk-
stdllande direktoren ska skota den I8pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nédvéndiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i overensstammelse med lag och 16r att medelsfdrvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

{fovisoras ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon {&r-
summelse som kan foéranleda ersdtthingsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och déarmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om [grslaget ar forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1| Sverige ailfid
kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mo!l bolaget, eller att ett férslag {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instailning under hela revisionen. Granskningen av fGrvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsdtgérder som utfdrs baseras pa min prof-
essionella beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fdr verksamhelen och
dar avsteg och Overirddelser skulle ha sarskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitf uttalande om ansvarsfrihef, Som underlag {6r
mitt uttalande om styrelsens {6rsiag till dispositioner betrdtfande
bolagets vinst eller foriust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande sam!t ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
bedtma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 6 maj 2024

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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