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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och Verkstéllande direktéren fér Kunskapsporten Elinero AB, 556911-5412, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till KunskapsPorten AB med
sate | Malmaé.

Foretaget har sitt séte | Malmo.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) | | Belopp i kr
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning o 528 0 336 - - “
Resultat efter finansiella poster -603 1 263 -2 917 -1 663 -
Soliditet, % 1 1 . - -

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 50 000 21763 1 469 138 1540 901
Disposition enl arsstammobeslut 1469 138 -1 469 138 -
Arets resultat | o -602 507 -602 507
Vid arets slut 50 000 1 490 901 -602 507 938 394

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foéreslar att den ansamlade vinsten (kronor):
ansamlad vinst 1490 901
arets resultat -602 507
Totalt | 888 394
disponeras for
balanseras i ny rakning 888 394
summa 888 394

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2027-01-01-
2022-12-31 2027-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 6 527 970 6 336 180

Ovriga rorelseintékter 1452 042

Summa roérelseintakter, lagerforandring m.m. 6 529 422 6 337 122

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 306 420 -967 483

Ovriga externa kostnader -407 645 -414 363

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 130 607 -1 268 291

Summa rorelsekostnader -3 844 672 -2 650 137

Rorelseresultat 2 684 750 3 686 985

Finansiella poster

Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 327 :

Ré&ntekosthader och liknande resultatposter 2 -3 287 584 -2 424 250

Summa finansiella poster -3 287 257 -2 424 250

Resultat efter finansiella poster -602 507 1262 735

Bokslutsdispositioner s

Resultat fore skatt -602 507 1 262 735

Skatter

Skatt pa arets resultat - 206 403

Arets resultat -602 507 1469 138
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Balansrakning

Belopp i kr Not | 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

3yggnader och mark 3 124045979 132 060 855
Summa materiella anldggningstillgangar 124 045 979 132 060 855
Summa anlaggningstillgangar | 124 045 979 132 060 855

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 200 _
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 386 40 626
Summa Kkortfristiga fordringar 62 586 40 626
Kassa och bank

Kassa och bank 62 927 131 052
Summa kassa och bank 62 927 131 052
Summa omsattningstillgangar ~ 125 513 171678
SUMMA TILLGANGAR 124 171 492 132 232 533
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1490 901 21 764
Arets resultat -602 507 1469 138
Summa fritt eget kapital 888 394 1490 902
Summa eget kapital 938 394 1 540 902
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 83 600 000 87400 000
Summa langfristiga skulder 83 600 000 87 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 800 000 3 800 000
| everantbrsskulder 152 918 66 470
Skulder till koncerntoretag 33 522 512 37 312 284
Skatteskulder 36 291 192 336
Ovriga skulder 305 825 278 001
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 1815 552 1 642 540
Summa Kortfristiga skulder 39 633 098 43 291 631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 171 492 132 232 533
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldqgningstillgangar 3 Ar
-Byggnader 100
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 1 090 227 758 216
Summa 1 090 227 758 216
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 133 329 146 133 329 146
-Nyanskaftningar och omklassificeringar -6 884 269 -
126 444 877 133 329 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 268 291
-Arets avskrivning enligt plan -1 130 607 -1 268 291
-2 398 898 -1 268 291
Redovisat virde vid arets slut 124 045 979 132 060 855
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Not 4 Uppgifter om modertoretag

Namn Org.nr Sate

KunskapsPorten AB 556420-7826 Malmo

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

6(6)

2022-12-31  2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 68 400 000 72 200 000
68 400 000 72 200 000

Not 6 Skulder som avser flera poster

Bolagets banklan om 87 400 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen:

B 2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 83 600 000 87 400 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 800 000 3 800 000
Not 7 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

| 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 95 000 000 95 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rékenskapsarets slut.

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Olién
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bjorn Borjesson
Auktoriserad revisor
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Faststdllelseintyg

Undertecknad Verkstallande direktor i Kunskapsporten Elinero AB intygar hdarmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts
pa arsstamma 2023-05-11. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
Imé 2023-05-41

Joakim Ollén
Varkstéllande direktér
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KONSULTATION & REVISION AB

Revisionsberittelse

T1ll bolagsstiamman |

KunskapsPorten Elinero AB
Org.nr 556911-5412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér KunskapsPorten
Elinero AB f6r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av KunskapsPorten Elinero ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess {inansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till KunskapsPorten Elinero AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {or
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direkttren
ansvarar dven for den interna konfroll som de beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som tite innehéaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r [ampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhiet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan [6rvidntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uttor granskningsaigédrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61)d av
oegentligheter 4r hégre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av Iintern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hidnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten I

den interna kontrollen,

- utvarderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anviander antagandet om fortsatt drifi vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
orund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmairksamheten pd upplysningarmna 1 arsredovisningen om
den viasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning fér
KunskapsPorten Elinero AB for rakenskapséret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorus ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till KunskapsPorten Elinero AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmfat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ocl verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagéts verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedsma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt, Verkstillande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ér
nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis {o6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 nagot vdsentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

~ pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar {6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga {6r
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
iorslaget dr torenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den / 2023

Biorn Borjesson

Auktorigserad revisor
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