DSV Real Estate Helsingborg AB
559354-7200

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér DSV Real Estate Helsinghorg AB avger harmed féljande
arsredovisning.
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Styrelsens séte: Landskrona

Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor (SEK).

Faststdllelseintyg

arsredovisningen éversstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning

faststéllts pa arsstimma 2024-03-21. Stamman besliot ocksa att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Landskrona 2024-03-26
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Magnus Maimquvist
Styrelseledamot



Forvaitningsberiattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bolaget startade sin verksamhet under 2021 och férvarvades i januari 2022 av DSV Road Holding A/S.

Agarférhallanden

Féretaget &gs pa bokslulsdagen till 100 % av DSV Road Holding A/S med CVR-nummer 26366372 med séte

| Danmark.

Férvantad framtida utveckling

Bolaget har under aret férvarvat fastigheten Tornbornahdgen 7 med andamal att bygga en ny logistikbyggnad
som skall uthyras till systerbolaget DSV Road AB. Planen &r att byggnationen &r fardigstélld under férsta

halvaret av 2024.

Flerarsdversikt

Nettoomséttning (kr)
Resultat efter finansiella poster (kr)
Soliditet (%)

Féradndringar | eget kapiltal

Belopp vid arets ingang enligt
faststélld balansrdkning
Aktiedgartillskott

Disposition av resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till resultatdisposition

2023 2022

0 0

-4 521 993 S45
0 0
Balanserat

Aktiekapital resultat
500 000 0

35 800 000

751

0

500 000 35 900 751

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinsimedel

Balanserat resuitat
Arets vinst
disponeras s3 att

Till aktiedgarna utdelas
| ny rakning overfdres

Arets resultat

751

0

-751

8 319 538
8 319 538

35 800 751
8 319 638
44 220 289

0
44 220 289
44 220 289

Total eget kapital

500 751
35 900 000
0

8 319 538
44 720 289
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Resultatrakning

Rdrelseintidkler, fagerfGriandringar m.m.

Summa rdrelseintikter, lagerféridndringar m.m.

Rdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansielfa poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finanslella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fOre skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Koncernfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fntt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapltal

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-01-01
Not -2023-12-31

-162 500
-162 500

-162 500

et

72 481
4 -4 431 974
-4 3569 493

-4 521 993

15 000 000
15 000 000

10 478 007

-2 158 469

8 319 538

Not 2022-12-31

5 323 906 675

323 906 675

15 000 Q00
6 767 204
21 767 204

613 643
22 380 847

346 287 522

Not 2022-12-31

500 000
500 000

35 900 751

8 319 538
44 220 289
44 720 289

276 216 821
23 029 249
2 158 663
162 500

301 567 233

346 287 522

2021-12-16
-2022-12-31

945

945

945

Lo

945

-194

751

2022-12-31

24 390 835

24 390 835

o

500 945
500 945

24 891 780

2022-12-31

200 000
500 000

0

751

751

900 7561

24 390 835
194

0

24 391 029

24 891 780



STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

inga
Inga

Inga
Inga




T8

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Anldggningstiffgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar

Avskrivning sker linjart éver den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rdérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Restiltat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfatitning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att giligodogéras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Not 2. Koncernférhallanden
Foretaget gs pa bokslutsdagen till 100% av DSV Road Holding A/S i Danmark med CVR nummer 26368372,

Slutlig koncernmoder &r DSV A/S (CVR 58233528) med séte { Danmark.

Not 3 Anstidlida och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida under rékenskapsaret och nagra loner har ej utbetalats.

Not 4. Ovriga riinteintiikter, -kostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
2023 2022

Rénteintakter, évriga 72 481 8945
72 481 845

Réanteintdkter, koncernbolag 4431 974 0

4 431 974 0
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Not 5. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Landskrona - per datum som framkommer i digital signering

2 it ' r
B 4 ‘ 4 é " L;
Brian Winther Almind {Mar 19, 2024 14:12 GMT+1) —==/ G452

Brian Winther Almind Magnus Malmqvist
Ordférande

lan Swinhog

lan Swinhoe (Mar 20, 2024 09:51 GMT+1)
lan Swinhoe

Var revisionsberattelse har ldmnats per datum som framkommer i digital signering
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Y obzel M sz
Mikael Nilsson{Mar 21, 2024 10:08 GMT ¢1)
Mikael Nilsson
Auktoriserad Revisor

&

2023-12-31

24 390 835
299 515 840
323 906 675

QO O

323 906 675

Magnus Malmqvist (Mar 19, 202414:ZGMT1)

2022-12.31

0
24 390 835
24 390 835

o

24 390 835
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. Rapport om arsredovishingen

&

2

3 Uttalanden

2

E Vi har utfort en revision av arsredovisningen for DSV Real Estate Helsingborg AB f6r ar 2023.
"

2, 5 ) e e O e i

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av DSV Real Estate Helsingborg ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér DSV Real Estate
Helsingborg AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
DSV Real Estate Helsingborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér DSV Real
Estate Helsingborg AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviliar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till DSV Real Estate Helsingborg AB enligt god revisorssed i

- Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

') Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
"‘-!i’;‘, Styrelsens ansvar

<

il

g;::} Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid

) forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
pland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eiler

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Malmd den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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