1(29)

Svenska Virdbyggen Eskilstuna AB
Org nr 559227-2511

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Tnnehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
-~ balansrikning 3
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter ' 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB intygar hdrmed att
ms%ﬁrﬁlﬁnm?en och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och 6vriga

bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.
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Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB
Org nr 559227-2511

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
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559227-2511

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sidte i Nacka.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhéllit aktiedgartillskott om 1 678 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i virldsekonomin samtidigt som den

hoga 1nflationen och 6kande rantekostnader skapar osikerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
1 SBB-koncernen som paverkats negativt av forsémrade mgjligheter till finansiering. Bedémningen

gors att om SBB inte kan erhélla finansiering i tillricklig omfattning sa finns det risk for att
forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

I 6vrigt har inga vdsentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintakter tkr -
Driftnetto tkr -50 -389 -
Res. €. finansiella poster tkr -218 -632 -187 -5 -5
Balansomslutning tkr 29560 27045 4745 1422 1305
Soliditet Yo 6,8 0,5 0,9 2.8 3.4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2. Driftnetto har ej redovisats tidigare ar. Ingen berdkning av
tidigare ars driftnetto har gjorts.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1758 919
Arets resultat 197 274

kronor 1956 193

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dvertors 1 956 193

kronor 1 956 193
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Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB

559227-2511

Resultatrikning

Driftkostnader

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det torekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstaimmer med arets

totalresultat.

lansaklion 09222.12557321284C17 @@

......................

Not

afgnaral Pb, AL, KK, LS, D

-50 183

-50 183

10 691

-177 314

-167 123

-217 306

495 709
-31 129

1 97 27 4
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2022

-145 193

-388 510

-388 510

243 506

243 506

-632 016

80 033

=251 983




Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB
559227-2511

Balansrikning

Materiella anldggningstillg
Forvaltningstastigheter
Uppskjutna skattefordringar

Summa a.n’lf?'a‘;:g::gn_ifn;gst ijl'li;gﬁngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristia fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

L3
6, 14

13
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2023-12-31

27196 651

A

2 363 401

29 500 052

29 560 052
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2022-12-31

26 730 859
81 127

179 000

27040 986

27 044 611




Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB
559227-2511

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

13
6, 16

13
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2023-12-31

50 000

1 758 919
197 274

20006 193

225 393

S 754

4037524

226063 183

22 000

27 328 466

29 560 052
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2022-12-31

50 000

632 900

80917

130 917

31025

31025

4218 982
22 663 687

26 882 669

27044 611




Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Erhallna aktiedgartillskott
Resultatpaverkan av byte av
redovisningsprincip.

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr per

aktic.

Fritt eget kapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget
kapital

Aktiekapital Uppskrivnings

-fond
5 0 .

Bundet eget

k‘fap_ _ 1tal
Reserviond

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapital
-7

7(28)

Totalt eget
kapital
43

644

131
1678
197
2 006

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 forckommande fall,
tilldge for avsatining till reserviond, utdelningar samt §vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat,
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Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB
559227-2511

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Not

Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd rianta

Kassaflode fran 16pande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag _
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

122

l'd
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2023

-50 000

10 000

-178 000

-218 000
3 000
446 000

231 000

-1 688 000
-416 000
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2022

-388 510

243 506

-632 016
-179 000
26 865 324

26 054 308

22 037 947

1 678 000

194 000

1 872 000

-1 000

-1 000

22 037 947

644 000

-4 660 361

-4 016 361

0
500
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Noter
Not 1 Allmén information
Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB med org nr 559227-2511 har sitt sdte 1 Nacka.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB ar
dotterbolag till och dir koncernredovisning uppréttas dr Samhaéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org
nr 556981-7660, med site 1 Stockholm.

Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB upprittar €] koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommenda‘tlon RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkéinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr m&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande till IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under féregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper &r tillampade 1 drsredovisningen:
Viarderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Dansalkdio 09222 113557321284617 HEER  Sioneral P, AL, KK, LS, D




Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB 10(28)
559227-2511

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta £6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter

som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med vardet av ldmnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och féormaner 6vergar till koparen fran

Hyresintikter fran forvaltningstastigheter redovisas linjirt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjédrt Over hyresavtalets kontraktstid d&ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstallda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan ar den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

T e
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Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB 11(28)
559227-2511

Lﬁ'n*e‘kostnader

'Vld kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnan31ell kostnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Konecernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor

aven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

resultatet Detta beror fram st pa mogh gheten att nytt]a 'skattemasm ga avskrlvnmgar pa fastl gheter
som kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt b'alan-s;rékni:ngsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

]elopp som avsatts t111 obeskattade reserver utgor skattephktl ga temporara sklllnader Pa grund av

resul_tatrakmn,gen _redev_l_sas. mkluwe uppskj.uten s_ka_ttz.

|- ot} b ptorwe e ]
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BALANSRAKNING

Forvaltningstfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som 1innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller véirdestegring eller en kombination av dessa.

"tlll den_ niva som _g_all_de_ da den ursprungh_gen an.skaffades_, ._Alla andra tllil_kommande utg_lfter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas
fé‘rvalmingsf a'st'i gh eten till ans-kaffnin gsvér‘de med avd'rag fiﬁr ackumul ae'r‘a?de‘ a.vskrivnin ga‘r Och

resultatrakmngen d._en redovl snmgspermd da__ _t111 gan_gen a;v_yttras._

Linjér avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i vérde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period viardenedgangen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
'Vld nedskrlvmngs.tlllfallet lag t111 grund for att faststalla tlllgangens atervmmngsvarde Det

RFRZ Leasmgavg1fterna kostnadsfors 11]11_] it dver leasmgpenodens lopt1d Rorh ga avglfter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Férmaner erhéllna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Li‘kvida medel

urspmnghg ferfallodag pa tre manader eller mmdre

Dansalkdio 09222 113557321284617 HEER  Sioneral P, AL, KK, LS, D
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraftad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dar effekten av nar: 1 tlden betalnmcr sker ar Vasenth g,, beraknas av sattnmgar genom

Finansiella instrument
Fina;nsi e’l‘la instrument é;‘r varje 'fe'nn av av*[al som jge‘r" upphov till ":fen ﬁ'nansiﬁell ﬁll gﬁng i ett fé'rfet‘ag

derwatmstrument fordrm gar hos mtresseforetag/] omt ventures andra lan@fnstl ga fordrm oar,
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns s_kul_der till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga
sﬁkulder- derivatinstrumem leverantérsskulder upplupna kostnader sa-mt 6vriga_ kortfristiga skulder.

slqckats Skuld tas upp nar motparten har presterat OCh avtalsenh g skyldl ghet foreh gger att betala
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir
det toreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort frén balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for del av
en finansiell t111gang En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

|- ot} b ptorwe e ]
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Uppldning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaftningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en torvintad [6ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de toretaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
justeras t0r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intidkter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet -

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

T e
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsidndamal som blir téljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkli ga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i

huvuddrag nedan.

fExtem marknadsvardenn av forvaltnm 0 sfastl_heter

'beta_lmngsstmmm_ar samt en d1.skonter1ng av d_es.s,a med h.a.nsyn t111 en rl.sk:.fn. ranta .Qch rl.skpzasl.ag;.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden och dr osidkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk.
)Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansv arlg for exponenngj hantenng och uppfolj nlmr av

ﬁnanswlla nskerna faststalls av styrelsen ien ﬁnanspohcy som rewderas arhgen

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6l1d av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréantor.

Va! I z‘ar [ Sk

'bestar enbart av SEK Da.rlgenom ar b,olaget e.] exponerat fo_r Vasluta,rlsk._

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillriacklig finansiering till en rimlig kostnad.

|- ot} b ptorwe e ]
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Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken t6r att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en torlust genom att
inte fulltolja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering t6r kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera Vammgsm ignaler.

BOlagets mammala exponermg for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda viarden pa samtliga

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuidinsz‘mmem

jﬁKoncemens skuldmstrument k13351ﬁceras t111 upplupet anskaffmngsvarde och 1nnefattar fordrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga

fordringar 'upl'ulma intﬁkter 'kortfrisﬁga;-1ace-riﬁ-gar s-amt l-ikvida medel F-i'na;nsiella tillgéngar

*transaktmnskostnader Hyresfordrmgar redowsas 1mt1alt t111 det fakturerade vardet Efter forsta
redovisningstillfillet varderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade

till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast ar betalmngar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kapltalbeloppet

m.form_at.l _0;_1;;1} se not _._Fmansl ella.,_rl,sker,

Leetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt vérde via
resultatet. Verkligt vérde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt viarde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat.
ZFmanmella skulder redow sade 1:111 upplupet anskaffnmgsvarde Varderas 1n1t1alt tlll verkh gt virde
anskaffmngsvarde enh_g,t eﬁektl_v_rantemetod.en._ Derw.a,t kl as mﬁceraS-- 1:111 \_x-e;_rkh t v.arde-w._a. resul,tat;et
forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas
i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Z'Konce'mens fi‘nansiell-a till ;zgén;gar som redwisa's til’l upplupet 'anskaffningsvérde omfattas av

en fo.rlu-stresewenng .ggers .redan vid f_o.rsta,_ e.dowsmngstﬂlfallet néar det finns en exponermg fer
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1

den forenklade modellen, for fordrans forvintade dterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av torvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdiirde
ﬁFOr Fordrmgar hos 1ntres.s.ef0retag/ ] omt Ventures .Vl‘l ga kortfn sti ga fordnngar samt L1kv1 da medel

aterstaende loptld (stadlel) .m det har skett en vasenthg eknmg av kredltrlsk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som beddoms vara kredittorsdmrade reserveras fortsatt f6r forviantade kredittforluster for
den aterstaende l6ptiden (stadie 3‘) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintdkterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregéende stadier.

'tlll_a_.ngama r.e;dov.l.sa_s. I bal.ansraknmgen_ som n.e;tt@ av b rutto.varde. och. f@rlustreserv-.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Bolagets mal avseende kapltal strukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastmng t111 aktleagama och nytta for andra mtressenter samt uppratthalla

aterbetal.;a _kapl_tal tﬂ_l akﬁ.eag_amaj utfarda_nya aktl_ er ell.er -s_alj a t111 gang,ar for -.att _m_1.nska -skuldema.._
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Not S Operationella leasingavtal

2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

—_— —_—

0

e

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

T e

ansaklios 09227 1 13357321204617 S Sionsrgl P, AL KK, LS, DI




Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB
559227-2511

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-

koncernen.

19(28)

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som

'betalas kvartal sv1s

jﬁlolaf’re‘t koper t_] anster a:vseende tekm sk och admlm stratw forvaltnmg fran Sl] IB Service AB

samt SBB Forvaltnings AR
pris.

. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt

Bolagets totala mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsiljning (tkr)
inkop (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Léngfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter koncernfon

Summa

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekastnader koncernf@retgag

Summa

Dansalkdio 09222 113557321284617 HEER  Sioneral P, AL, KK, LS, D

23-12-31

4 638

22
2 363

2023

10 000

10 000

2023

-177 814

-177 814

22-12-31

4219

31
179

Hem

-31 025

-212 481

-243 506
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 495 709 _

Summa 495 709 0

Not 10 Skatt pa arets resultat
2023 2022

Uppskjuten skattekostnad -81 129 80 033

Total skattekostnad -81 129 80 033

Redovisat resultat fore skatt 278 403 -632 016

Skatt beraknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) -57 351 130 195
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -50 162
Ej avdragsgillt rantenetto -24 099 .
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott 81450

Justering uppskjuten skatt underskott -81 129

Redovisad skattekostnad -81 129 80 033

Not 11 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hantor sig till f6ljande:
Underskottsavdrag - 81 127

=

Summa uppskjuten skattefordran
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Not 12 Férvaltningsfastigheter
2023-12-31  2022-12:31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 26 781 000 4 744 006
Inkop 416 000 22 036 853

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 27 197 000 26 780 859

Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgaende restvarde enligt plan 27 197 000 26 780 859

Pégdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om

och ingér 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

Upplysning om verkligt viarde pa férvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 119 mkr (158.5 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet diar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
beddmts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifrdn senaste taxerings-
virden. Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylridnta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
beddmningar av marknadens forrédntningskrav.

Virdering har skett t1ll niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Fina nsi¢ ;lli.a tlll gﬁng{ar
Likvida medel

Summa
Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Likvida medel

Summa

Ein-an-si'él.la skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Finansiella

_ ti‘l':lﬁ_gf‘é’angar/'skulz.der-
vérderade till upplupet

anskaffningsvirde

0
0

27301

Finansiella

tillgangar/skulder
virderade till upplupet

22(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt virde
via Arets resultat

0
0

S oo

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt

anskaffning svirde varde via Arets resultat

26 914

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

lansaldion 09227 133373212R4617 WEEm  Sieneral PB, AL, KK, LS, D



Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB
559227-2511

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2023-12-31 aktiva marknader

Tillgangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viarde laimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder virderade till verkligt virde
Denvatinstrument

verkligt virde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa

S O O O

lansaldion 09227 133373212R4617 WEEm  Sieneral PB, AL, KK, LS, D

indata

S

o OO

225

225

23(28)

Ej observerbar
indata

=

[=E=R-F=
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Noterade priser pa Andra observerbara ~  Ej observerbar
thr, 2020-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar varderade till verkligt virde

Finansiella tillgadngar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

o QD

Tlllgangar for wlka upplysnmg om

v,entures 0O 0

Skulder virderade till verkligt viirde

Dernvatinstrument 0 0.

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

jForetagscertlﬁkat

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Ovri oa langfristiga skulder

¢ 5
=
E.
o
—
(o
_—

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt virde under 2023.

Virdering till verkligt virde per 2022-12-31:
J amforel se ar

-t111 Verkh gt Varde med en vardeferandrmg 1 resultatet Innehaven har darmed varderats enh gt saval

niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och ¢vriga virdepapper har indata sdésom senaste emissioner och ¢vriga ej observerbara data
anvénts for att faststdlla véardet.

Derivatinstrument

Verkligt viarde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa

balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Riintebédrande fordringar och skulder

intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Féretagscertifikat och

|- ot} b ptorwe e ]
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Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beridknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte fOr dessa poster.

T e
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Not 14

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Forslag till disposition av resultatet

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning éverfors

Iransaklios 09227 12237221234617 e

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY

179 000
2 184 000

2 363 000

2363 000

1956 193

1 956 194

1956 194

26(28)

2022-12-31

179 000

179 000
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Not 16

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande skulder ”

- Avgdende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde
Not 17

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Langfristiga skulder hos koncernforetag

lansaldion 09227 133373212R4617 WEEm  Sieneral PB, AL, KK, LS, D

31 000
194 000

225 000

225 000

27(28)

2022-12-31

4691 386

31025

3 102 5

2022-12-31

500




Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB 28(28)
559227-2511

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Leiv Synnes Krister Karlsson
Ordforande Styrelseledamot

Annika Ekstrom Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [imnats -

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

T e
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Till bolagsstamman i Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB, org.nr 559227-2511

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Svenska
Vardbyggen Eskilstuna AB férar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprdttats i enlig-
het med. arsredowsmngslagen och gereni alla vdsentliga avse-
enden rattwsande blld av Svenska Vardbyggen Eskllstuna ABS_

:fmanmella resultat och kassafloden for aret E‘ﬂ“gt'j

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Svenska Vardbyggen
Eskilstuna AB enligt god revisorssed I Sverige och har i 8vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av §rsredov"i3ningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som inneh3ller

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av: s8kerhet,
men ar ingen garanti ror att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésent'lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas pave_rka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr ut_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder bland anna‘t‘ utifré”m dessa risker och inhémtar revi'

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd a\! oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_heter ka_n l._n_.n;ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av den clel ay balagets interna-

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:

'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dack kan

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Svenska Vardbyggen
Eskilstuna AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare I avsmttet Rewsoms
;;ansvar V| ar oberoende | forhallande t|II Svenska Vardbyggen_

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.td.el.nmg m.nef.att,a_r detta ..b_l.and arm_at. en be.d@mmng av om
-utdel’nihgen ar fﬁirsvar"l'ig med 'héinsyn till de krav som b::)l'age'ts_
'b@lagets 'égna kapltal kansolldermgsbehév Iukvld tet @ch_
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och rorvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets @rgamsat;on gr utformad sa att bokféringen,
_medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

® foretagit nagom atgard eller g ort S|g skyldlg t|II nagm

b:@'@@lﬁt-r el |EF

e pa nagf:}t annat satt handlat i stmd med aktlebolagslagen

av b@lagets wnst eller forlust C}Ch darmed vart uttalande Om
detta, ar-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till d|sp051tlﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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