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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vincero Fastigheter 7 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllits pa arsstamman den & /N 2025. Arstamman
beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stméﬁmmﬁﬁmﬂﬁ



1(7)

Vincera Fastigheter 7 AB
5549370-5014

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vincero Fastigheter 7 AB, 559370-5014, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

A ﬁménf om mrkﬁamhﬂen

ar 5 AB, org.nr. 559298-5467, som ocksa ar moderbolaget | den
m‘;@mm kmmmm i}mgem mrkmmhet b%ﬁté&* | att foreta investeringar, direkt eller indirekt stodja
lag och andra investeringar-genom administrativa, tekniska, organisatariska och ekonomiska

portfoljbole
mh rédgwmmg im:;m namnda omraden samt aga och forvalta tast och los egendom samt
. Bolaget har inga anstallda mh har sitt sate | Stockholm. Bolaget ager 63

% m!aget mgmdﬁﬂ JV AE org.nr. 559370-6137 som ager nio fastigheter E}%Eagm | norra Sverige.

Véﬁﬁnﬂ@a hénd&mw und&r fék&ﬁﬂkﬁpﬁéfﬂf

Eﬁlag%’i ha aven imi%mm fﬁwawm; fmt gha@mn mGgtgém 21 | Hmdmge mh
vinst pa 4,95 mkr. | dvrigt har inget vasentligt intraffat under aret.

-- Emﬂpp ] M‘“
2023 2022/2022*
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Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

*2022-03-15-2022-12-31

Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
H&ﬁfmf fond kﬁpﬁmﬁ

_ _______ ________________ T m—— T S, - o - 0 0 ' 19 ?2 5 708

Bs&gmﬂmﬁ ﬂﬁﬁ arsstammuobeslL
Arets mmm arE 4040317

Vid arets slut K 20 000 23 766 025

Resultatdisposition
Belopp i kr

Stymlsm foreslar att fritt %geﬁ kamtal 23 766 025 kronor, di isponeras enligt mganée:

Balanserat resultat 1" ?25 ?QE
Arets resultat
Totalt “

Disponeras for
Balanseras i ny rakning 23 766 025

summa 23 766 025

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.




ring m.m. .

Summa mmimmmmﬁn lagerforand

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rmuﬁm fran andelar | koncernforetag 4 950 000 -
Ovriga mmmnmm@g’ och liknande Eﬁsulmmmmf 2 1 43’3 19@- 96 49
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 )

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Arets skatt - -

Arﬁts res ultat 4 Mﬂ 317 ﬂ363 466
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncemnforetag
Andra langfristiga fordringar

20303301 20303 301
_ 17153755

K37 P

finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemforetag 10 747 81 117
Ovriga fordringar 12958

Summa kortfristiga fordringar 23 705 177 328

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Vincero Fastigheter 7 AB
558370-6014

EGET KAPITAL OCF
Eqget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncemforetag 6 12 713 820

Summasa

langfristiga skulder 19 713 820

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 22 500 408 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 499 13 800

Summa kortfristiga skulder 36 999

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER



Vincero Fastigheter 7 AB
558370-5014

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

och Bokforingsnamndens

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, mkmmmde kosthader, sidointakter samt intaktskortigeringar.

Resultat efter finansie

r finansiella poster

a intakter och kostnader, men fore e I och kostnader.

xtraordinara intakte

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) } / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
2@2@-@? ﬁ‘? -

Réanteintakter, koncernféretag
Ranteintakter, ovriga

Summa 1 431 19-%-

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01- 2023-01-01-
2&24 ?2“-3? 2028 ?Emsé‘?'

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga
Ovriga finansiella kostnader

Summa

-“§ 259 956
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559370-5014

2024-12-31  2023-12-31

Animn Kﬁmm R‘mimu
ﬂ#&ﬁm@fagf .-rg mi Séte andelar andel % andel i %

..... . ......... ......... .. 3? Stﬁﬁg{hﬁg »-g . ; 386 5 3 5 2 2 0 3 ﬂ S BG“E

Fget kapital Resultat

Larkstaden JV AB, 559370-6137, Stockholm 60 2’?2 823 2 485 808

dringar

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan
mﬁimammmde mmﬁngm

17 153 755

2024-12-31 2023-12-31

E%mpp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

12 ’“3 828 17 667 517

2024-12-31 2023-12-31

Stallda panter och sakerheter Inga Inga

Eventualforplikielser Inga Inga




Vincero Fastigheter 7 ARG
559370-5014

Nm

Moderbolag i den S‘Eﬁm‘i 0 0-5467, som upprattar
mﬂmrnr@ém gmﬂg Fmﬁmget utgm* mﬁd%ﬁm&mg ‘fm' en mi mém Emm%m mh upm&ﬂm &
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 2§.

Koncernuppgiftel

9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Q@b{‘tﬂ Rutili Andreas Rutili
Styrelseordforande Styrelseledamot

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den E é! {4 2025

__Lmet Young¥ 13 K E@E’ﬂ olag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vincero
Fastigheter 7 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats I enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Vincero Fastigheter 7 AB Tinansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansielia
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i farhallande till Vincero Fastigheter 7
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart

yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

& 8

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelssns snsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmaaan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt deift. Antagandet om tortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utiors enligt ISA,
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eiler tillsammans rimligen kan
frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund | arsredovisningen.

& mrismber firm of Ernst & Young Global Linmiied

sam del ay en reyision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under

#*

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedbmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare siq dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund f6r vara uttalanden. Risken f8r att inte
upotacka en wvdsentlig felaktighet till 10lld av oegent-
ligheter ar hiigre an 8r en vdsentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, tirfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f8r att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi ldmpligheten | de wsﬁwigﬂéwgwmﬁmf SOIM
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredao-
visningen och tillhdrande upplysningar,

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberédttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna | arsredovisningen om den vésentliga osékerhets-
faktorn eiler, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovishingen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte 18ngre kan
fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om %fﬁm@wémm@m aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som

ger en réttvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revigionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.



D200038%

202

=2 02504 30;

Wﬂ%

ﬁaﬁgééﬁiﬁa@g a betier
warking world

‘mg“ w 21:32 mmﬁ av ff}fﬁémﬁ HE ﬁ gmg t ﬁmf‘ mmﬁmm
bolagets vinst eller firlust.

Vi il gmw att bolagsstd@mman disponerar vinsten enligh
fdrslaget 1 férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

isrung for utialanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ﬁémam i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till Vincero Fastigheter 7
AB enligt god revisorssed | Sverige och has‘ i Svrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat dr thlirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret 10r forslaget til
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. m

firslag till utdeln mg innefattar detta biand annat en
ig med hansyn i} ﬁ% km‘s;

ning av gm utdelningen ar férsvar
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,==

likviditet och stalining i Svrigl.

Styrelsen ansvarar {&r bolagets organisation och férvaltningen
ay bolagets angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
tortibpande beddima bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gyrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

55 QNEVar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis

far att med en rimlig grad av sékerbet kunna bed&ma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndagon fir-
summelse som kan féranleds ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

na nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma am firslaget
ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerbet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka atodrder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller $ériust inte dr
tarentigt med aktiebolagslagen.

& member fire of Ernst & Young Global Limited

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionglt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forsl met till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust @mm@aﬂ sig framst pa revisionen av rdken-
smmma . Yilka tl mmmwﬂ% granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionelia bedtimning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradeiser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag for vart uttalande
om styrelsens tirslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.,

Stockholm den 16 April 2025

_ " L&vrén
Mkmg“ mmﬁ revisor

£ ()




2024-01-01 -- 2024-12-31

for

Vincero Fastigheter 5 AB

Arsredovisningen omfattar: Sida

Koncernens resultatrékning och rapport dver totalresultat
Koncermens rapport éver finansiell stélining

Koncernens rapport dver forandringar | eget kapital
Koncermnens rapport over kassafioden

Maoderbolagets resultatrgkning och rapport over totalresultat
Voderbolagets rapport Gver finanslell stalining
Moderbolagets rapport dver foréndringar | eget kapital 1
Moderbo port ver kassafladen 12
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Wincaero Fastigheter 5 AB
aa9258-5407

Styrelsen fir Vincero Fastigheter 8, 580209-5487, avger hirmed

Arsredavisning och koncernredovisning f8r rdkenskapsaret 1
fanuari 2024 - 31 december 2024,

VINCERQO FASTIGHETER & AB

Mogerbolaget

Bolagels verksambet bestar | att indirekt 8ga och firvalla
fastigheter, dga och flirvalta dofterbolag samt utgbra
managementfunktion gentemol dessa, Bolaget har inga anstillda
persaner utan har elt managementavtal med Vincero AB, 559005-
1131, som ansvarar {or kﬁmmﬁmm [rvalining, ekonomisk
mWﬁEiﬁiﬁ@ transaktionsradgivning, finansieringsradgivning samt
management{j&nster. MM@{MMQ%E% site 8r Stockholm och
kancemen hestod den 31 december 2024 av 37 aklieholag samti
ett handelsholag. Se not 13 fr mer Information.

I

Koncemen
Koncernen férvdrvar och forvaltar huvadsakligen kommersiella

fastigheter och bostider i tillvaxtorter, Koncernen utveckiar dven

bvggrétler med syfie alt skapa nya bostéder och omraden.

Kancernen dger vid arets ulgang 38 fastigheter belagna | frémst
Stockholmsomrade! men dven | Umei och Skelleftea, Tolalt
forvaltas 55 601 kvadratmeter LOA och 8 349 kvadratmeter BOA.
Projekiporiftlien bedtims omfatla byggrélter om ca. 3 700
hostdder.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KOMNCERNEN

Koncernen har under ared avylirat tva kommerslella fastigheler |
centrala Uppsala samt tva bosladsfastighster | Umea. Koncemen
har férvarvat en fastighet som vidaresalis till systerkoncernen
Vincera Fastigheler 8 (559488-0520). Koncernen har fokuserat
pd atl driva planprocesserna | Storéngen, Huddinge kommun,
mm& j @mﬁtﬁﬁfg | Stackholms %mmm@m, Bﬁ%ﬁ%ﬁfmmm for
Stor8ngen Elapp 4 passerade granskning sommaren 2024 ach
mmmm vinna laga kraft Q4 2025 mm bygarétler om ca. 2 800
bostéder. Eﬁ%’mﬂip anen for angransande Elapp 2 farvintas 8ven
den vinna laga Q4 2025 med byggratler f6r ca. 100 bostéder. |
ﬁ%g&émm F%%amiﬁﬁw kommun, pagar processen for framtagands
av planprogram och planstart férvéintas andra halvaret 2025 med
&n lagﬁhmﬁwmw detaliplan Q4 2027, vilkel farvdntas ge
byggratter om ca. 400 hostéider. Detaljplanen | Ornsberg férviintas

vinna laga kraft Q4 2025 med byggrétter om ca. 400 bostéder.

fireqgaende ar. Administrations

INNOVATION OCH HALLBARHET

(zenom innovaliv stadsutveckling arbetar koncemen fir alt skapa
unika storskaliga bostadsomraden mm kvalitéer fér boende som
medverkar till hallbara stadsmiljéer. Genom ett fokuserat
innovationsprogram med deltagande fran ledande alkdtérer inom
néringsliv, akademin och myndigheter utvecklas framtidens
hostadsomraden. Malsétiningen 4r att utforma integrerade
l6sningar inom energl, mobilitet, digitalisering, miljd och sociala
fragor som sammantaget skapar grunden fér bade en l8nsam
och hallbar stadsutveckiing.

AGARFORHALLANDEN

Vincero Fastigheter 5§ AB dgs till 50% av Vincero Fastigheter AB,
£59040-3181, och till 50% av F. Holmsirdim Holding 4 AB,
5849279-7350.

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING
Metloomsé8iiningen for fﬁmﬁﬁﬁﬁmém& uppgick till 73 {M} mkr
och bestar framst av hyresintékter, De

dsakligen pé ldgre antal fmmmm jﬁmfm med

beror huvu
kostnaderna uppgar under aret til

20 (21} mkr. Resultal fire skatt fiir heldret uppoar till -135 44 1)
mkr och innehéller véirdeférandringar pa fﬁaw tningsfastigheter
om -82 ~338) mkr. Finansnetto uppglick Ul -92 (-86) mkr. ﬁmtﬁ
skalt m.é{ till 13 (78) mkr varav 16 (M} mkr avser uppskjuten
skatt pa tempordra skillnader ach obeskattade reserver . Resultat

efter skatt for helaret uppgick till -123 (-365) mkr,

Balansomshutningen uppgar il 2 0186 (2 258) mkr, Koncemens
eget kapital uppgick per den 31 december till 806 (723) mkr
3|

varav minaritetens andel av egel kapital uppgick till 43 (60) mkr.
Koncernens kassafldde fran den [Bpande: wrkmmé‘wwﬂ mméﬁk
till -48 (-49) mkr, kassaflide fran investeringsverksamhete
uppgick il 117 (6) mkr och kassaflbde fe‘éi’%
finansieringsverksamhetan U n @m 1-73 (37} mkr, Likvida
medel per den 31 december uppgick till 27 (31} mkr,




Vincero Fastioheter & AR
S6U290-5487

EKONOMISK OVERSIKT - KONCERN

Belopp i Tkr om Inte annat ange

Prifinetto
Virdeftrandring férvaltningsfastigheter
Resultat efter skatt

Balansomslutning

Belaningsgrad "

Avkasining pa eget kapital ¥
vkasining pa totalt kapit

Belopp | Tkr om inle annat anges

Bruttoresuliat
Resulial efter skatt
Balansomslutning

Soliditat

(1) Réntebdrande skulder
(2) Arets resultal / Genomsnittlf

(3) (Resultat efter finanslella intékter och kostnad

(4} Justerat Egel kapital / Totala tillganga

2 016 331
46%
-18%

1%
30%

2023

81 B78
B2 801
~334 690
~365 161

2 266 304
46%
-41%

1%

32%

2023

10 282
-3 128
-872
B39 354
67 %

022
B& 096
489 326

~31 336
86 271

2 664 511
40%

-B8%

1%

40%

2021

58 267
43 608
1241 911
1101 848

2 402 608
38%
171%

2%

46%

2021
as

-241
-228
6ol 798
83%

2020
53 457
44 097

1 659

1%

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
| | E&éi’“ﬁ ﬁfﬁﬁﬂr

564 788 741
16 938 722
547 850 019

Inga vAsentiga héindelser har Intréffat | koncernen efter
raakenskapsartes slut.

Styrelsen fdreslar:

efigarna uldelas 0
547 850 019
G e e

til akti
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NENS RESULTATRAKNING

KONCER

2023-01-01
2023-12:31

2024-01-01
2024-12-31

Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

{0703-20

=2{}2

ank=

Resultat fore finansiella poster

Finanslella intakter

Farvaliningsresultat

d virdefdrandring férvaltningsfastigheter
Resultat vid forséljning av andelar

Realisera

Resultat fare skatt

A drets resultat

.334 699

KONCERNENS RAPPORT OVER

Ovrigt totalresultat

i

Resultat hidnforligt till
Moderitretagsts akileagars
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | Tkr Not _ 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materlelfa anldogningstiiiodngar

L, -

Farvaltningsfastigheter 12 .

1956086 2130 213
1 1 _

ateriella anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstifigangar

Derivat 24
Uppskjulen skatiefordran

Andra langfristiga fordringar v s .
Summa finansiells anfBgoningstiligangar d Tt

Omsatiningstiligangar

Kortfistiga fordringar

Hyras- och kundfordringar * 17
Derivat v
Ovriga kartfristiga fordringar A L
FFarutbetalda kostnader och upplupna Intakter 18 |

..... -
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Not

2024-12-31

- 2023-12-31

(APITAL OCH SKULDER

Emt mmm

Aktiekapital

Owrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel Inkluslve drets resultat e

Eget kapital hanforligt till moc Mémmgmﬁ mtmﬁﬁam

Innehav utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
&éﬁgm&ﬂm rmmhmmﬁ skulder

&mmma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortiristiga réntebéran
Leverantrsskulder
Akluella skatteskulder

i @Eﬁl’ﬁﬁ&ﬁﬁgﬁ skulder

Umﬁwm mmmm och fﬁmtm talda intakter

de skulder

22

1683 553
144 235
ool 426

E?"I 3"15

50
562 160
“‘iﬁﬁ 484

TEE TM

mz ﬁ%

1 ﬁﬁ& ME

293 676
10 442
4 ?3’?
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bﬁlmmmm Eget kapital

Ovrigt vinstmedel  hinforligttill  Innehav utan
Aktie- tillskjutet Mﬂ arets moderbolagets bestammande Totalt eget

Belopp i Thr kapital  kapital  resultat aktieagare Eaﬂy&&n@a kapital

Ingéende eget kapital 202301010 = 50 540319 63128) 1 _______ 62577 1066073

e s — 8
Owrigt otalresaulial S

Bumma Totalresultat 2023.01-01-2023-12-31 . ~362 737 362 737 2 424

Transaktioner med aktiedigare
Erhalina aktiedgartillskott - 2184 21 841} 21 841
Summa transaktioner med aktiedagare - 21 B4 21 8411 - 21 841

?2§ ?M ’

TEE ?EE

662 600

-105 543

mm mmﬂmmm 2024-01-01-2024-12-31

Transaktioner med aktiedgare
Emééim &k& ﬁagmiéﬁﬁkﬂﬁ
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ESANALYS

2024-01-01 2023-01-01

BeloppiTer

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Resultat fire skalt
Justeringar fr poster sam Inte Ingar i kassafiddet
Vardefdrandring derivat 24 14 953 68 302
Vardefdarandring forvaliningsiastigheter 12 61 865 334 699
Kapitaliserade réantor 11 255 7 030
-379 -1 570

Qvriga poster

070310157

3

x=20230701-202:

Il LR AL X SRR e S

Kammém‘ﬁ fran den lopande verksamheten fore fmmmm% av rérelsekapitalet

ank=
&3 | tn
L

I

s

o

Kassafléde fran firdndringar i rérelsekapital

Fordndring av rérelsefordringar 18 949 -8 163

Forandring av rérelseskulder . I . | -13 366 -2323
________________________________________________________________________________________________________ e

Kassafldde fran den Ewmﬁia verksamheten

Investeringsverksamheten
Farvarv av forvaltningsfastigheter 15 000 {
Avyttring av fastigheter

Fastighetsinvesteringar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

...... S — . - . . — . 1"[?EQE . Eﬁ?

Finansieringsverksamheten
317 304 349 742

Unptagna lan
Amortering av lan -395 921 -323 927
. 10 E“’I 8

Uttaning
SITlet eiliscgariinion - S .. S 1 .- i |
-72 668 37 337

Likvida medel vid &rets borjan r. n g g
Akvida medel vid arets slut 27 201 30 504

TR

| Resultat fore skatt ovan Ingar foljande poster
Balalda rantor w-SiE 617 ~f7 369
Erhalina rantor _ 11 624 13 328
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¥

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
S Not 2024-12-31 _2023-12-31

Resullat frén finansiella poster
Finanstella Intakter B
Finansiella kostnader e 7225  -13311

R R e e s DTSRRI T 5935

Bokslutsdispositioner 10 | ¥
Resultat fore skatt <16 516 180

Skalt pa Arets resultat 11 423 -1 152
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ank=20250701-2025070

5467

MODERBOLAGETS R

BeloppiThr e |

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstill
Pagaende projekt
stimma materiella anldggningstiligangar

fangay

Finansiella anlédqg ;*5 igsifigangar
Andelar | dotierbolag

Fordringar mﬁ mgaﬁ%mmmag

Summa finansiella anldqaningstilladngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillaangar
Kortfistiga lardringar

Fordringar hos koncernforetag
F’mﬁ mgar hm Eﬁtmsmﬁmﬁm

Férutbeialda kosinader och upplupna Intéikter

summa korffristigs fordringar

HM@"@ me: s

2APPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2024-12-31

2023-12-31

soat TE s e M PR S

662 600
135 110
797 710
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'Simma ﬁmmgﬂga skulder

Vincero Fastigheter § AB
5692895467

Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eg at mmta@ 19

Mﬁgmgﬂ Kapila:
Summa bundet egel kapital

Fhtt eget kapital

Balanserad vinst eller farlust
Arets resultat

Summa fritt eqget k

Summa ﬂg&t kamfai

Langfristiga skulder
Mﬁgfmi ga skulfﬁm till koncernféretag 21

Kortfristiga skulder
Leverantfiraskulder
Skulder till koncernforetag 21
Mmﬁ:ﬁi skalteskuld :

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Intakter 28

10

20241231

2023-12-31

49 180
22%’3 ME
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MODERBOLAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

53

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuitat resultat eget kapitai

101

P
..EE

070

3

sposition enligt arsstdmman

Brigt totalresultat
Erhélina aktiedgartiliskott 21 841 21 841
_ w 972 972

2

T
L

ank

]
L
i sl
L4243
.
D
14)
i
ey
25,
——

Ovrigt totalresultat . .
Erhalina aktiedgartiliskot 5 949 m & 940
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JOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
Belopp I Thr - | Not 2024-12-31 2023-12-31

Kassaflade fran den ldpande verksamheten

FResullat fore skatt

Justeringar for poster som inle ingar | kassaflddet:
Kapitaliserade rantor i
Erhalina och lémnade koncemnbidrag 10

b 888 3 692
-1 674 -11 115

Emm &kaﬁ%

KassaflGde fran fordndringar | rérelsekapital
Hﬁ; __ﬁw‘iiﬁﬁg av dvriga kortfristiga fordringar
‘Forandring av dvriga mmﬁmm skulder
'Kaamﬁm& fran den lépande verksamheten

§wmtmnmwmmmmmn - _
Ldmnade aktiedgartifiskott 018 — _ 30242 -23 340

K&&ﬁaﬁéﬁﬁ i Jl&mg*} I S VR i ———— R ——— ETEIT

Fi mm&%nmwr%amhmm

m?% t@‘Ml

Erhalina m@mmﬁam
Erhéling Efémmmmc%
_wmmﬂ koncembidre

Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede! vid arats slut E 588 2147

| Resultat fore skatt gvan ingar foljande poster
Betalda rantor
Erhdilna rantor

-7 831
2147
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

Vincero Fastigheter 5 AB med organisationsnummer 559299-
H4G7T dr ell akllebolag registrerat | Sverige med sate | Stockhalm.
Adressen fill huvudkontoret ar Master Samuealsgatan 4, ¢/o
Vincero AB, 111 44 Stockholm.

TILLAMPADE REGELVERK
E{mmmmdmmﬁgm har uppréttats i enlighet med International
Flﬁ%mﬁ § Repariing Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Boards {IASB) samt tolkningsutialanden
mm Wﬁ:ﬁ Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits
av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet
med svensk lag och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner, Moderbolaget Hllampar samma redovisningsprinciper
som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”, De avvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
faranleds till folid av arsredovisningslagen samt | vigsa fall pga

gallande skatteregler.

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA

lagets funktionella valuta &r sv

Moaderbol arska kramnor som avern

utgdr rapporteringsvalutan fir moderbolaget och for koncernen,
Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste
tusental, TillgAngar och skulder &r redovizsade till historiska
anskaffningsvérden forutom vissa finansiella tillgangar och
skulder som | koncernens rapport over ﬁwwﬁﬁéé siallning
varderas till verkligt varde. Fiﬁmaimm tillgangar och skulder som
varderas tiEE verkligt varde bestar av @Wmﬁmmﬂmm& och
vardepapper, varderade till wﬁﬁ igt mmﬁ& wﬁa
kmmmfﬁmémaﬁma’mm Forvaltningsfastigheter vérderas till
verkligh varde., Koncernens mﬂw’ﬁméﬂgﬁmﬁﬂw har Ll ﬁmmm
m rapporiering och konsolidering av moderbolag och

dolterforelag.

KLASSIFICERING

Anl&ggningstillgangar och langfrist

eller batalas senare an tolv ménader réknat fran a
medan omsattningstillgangar och kortirlstiga skulder |
moderbolaget och koncernen enbart bestar av belopp som
forvéintas &tervinnas eller betalas Inom ltolv manader réknat fran
halansdagen,

Aillgangsférvary, Det 8r en Indi
enskilt forvarv.

indata for vardering till verkligt varde:

Miva 1 Materade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for
identiska fllgéngar eller skulder som bolaget har
tillgang till vid varderingstidpunkten.

Andra indata an de nolerade priser som ingar i nlva 1,
vilka &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangar

och skulder,
Indata pa niva 3 ar icke ob
tillgangar och skulder.

Niva 2

serverbara indata for

Niva 3

KONCERNREDOVISNING

ﬂmmmﬁm resultat- och balansrakning omfattar alla foretag i vilka
oderbolaget direkt eller Indirekl Innehar mer an haltten av

ﬁ&ﬂﬁ?ﬁﬁﬁ rostvirde samt foretag | vilka koncernen pa annat sétt har

ett bestdmmande inflvtande, De finansiella rapporterna far

moderbolaget och éﬁtmﬁfm’mﬁgm som tasin

Rﬂﬁ&%ms‘aﬁwﬁﬁﬁmgm avser samma | _mm och ar umrﬁiﬁma méﬁgt

m_n fjﬁg ﬁé mﬁfmﬁgﬁ% fér m mgmmmmm &ﬁmmﬁ mrmaﬁ%
mer an 50 procent ay rostermna, ach Ingdri koncemredovisningan
fram till den éﬁg det hestammande inflytandet upphdr, Interna
mellanhavanden och vinster och forluster fran interna transaktioner

glimineras.

Rérelseflrviry kontra tillgangstbrvary

Farvary av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvary eller
edOmning som gaors for mrjﬁ

-an vars ﬁﬁm&m gyfte dr alt forvdrva

bolagets fastighet och dar ;mmgm aventuella

firvaltningsorganisation och adminlstration ar av underordnad

betydelse for forvirvet, klassificeras som tillgangsférvarv. Ovriga

nolagsforvarv klassificeras som rorelseforvary.

Vid rorelseforviry 58 kostnadsiors transaktionskostnader direkt |

periodens resultat.

Vid tillgangsforvary fordelas anskaffningskosinaden pa de
forvarvade ﬁﬁﬁﬂﬁﬁgﬁéﬂg%m& | farvarvsanalysen. .
Andel av eqget kapital hanforligt till agare med innehay utan

1 ;
bastammande Eﬁﬁmm& (tidigare bandmnt minoritet] redovisas som
en sarsklid post inom eget kaplial separerat fran moderbolagets
dgares andel ay egef kapltal. Darutover lamnas sarskild upplysning
om deras andel av perlodens resultat. Sedan 1 januarl 2020 har det
kommit en andring av definitionen av vad sli rorelsefGrvary avser
med malsatiningan att underlatta for foretag att analysera om alt
forvérv utgor ett rirelsefdrviry eller tillgangstérvary. Andringarna

am méligoér en firenklad
an forvirvad uppsatining aktiviteter och tlligangar

se- ﬁi‘ m géngafﬁﬁﬁw D@im mﬂwwm hﬁf‘ mw

iiiii

medger ett frivilligt kﬁﬂmz‘am&%mgmﬁi
bedamning av om &
E

ar elt rore

fﬁwﬁm ay fﬁmimmmmm@mm%
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redavisning av infressefirelag och gemensami styrda forelag
Jaint ventures &r arrangemany dar bolaget har gemensarmt
.ﬂtéfﬁmﬁﬁﬁﬁ inflytande ach dér investaeringen redovisas enlig
kapitalandelsmetoden. Tillgdngar och skulde le)
forvarvade eller avytirade samarbetsarrangemang ingér |
koncernens finansiella rapporter frdn det datum da gemensamt
bestimmande infiytande uppnas och undantas fran det datum da
gemensami bestammande inflytande fdrloras. Koncernens
Innehav av andelar | ett foretag som Inte ér dotterféretag men dér
koncernen utbvar betydande men inte bastdmmande inflytande
Klassificeras som Innehav av andelar | intresseféretag.
Intressefbretag foreligger da koncernen innehar mer &n 20 procent
men mindre &n 50 procent av rosterna i den juridiska personen,
Koncernen redovisar andelar i Intressafdretag enligt
kapitalandelsmetoden. | de fall koncernen forviirvar yitarligare
andelar | infressefaretaget, men det forlsatt &r ett intressefiretag
till koncernen, omvarderas inte det tidigare innehavet. Da andslar
| intressefiretag avwtiras, sa ati betydande infiytande inte lanare
foreligger, redovisas hela Emﬁmmt som avyltrat och eventuell
vinst eller forslut redovisas | koncernens resultatrdkning. | e fall
det anda finng kvar andelar -u de som "Ovriga
vardepagppersinnehav’, Koncernens andel av resultat fran innshayv
redovisade enligt kapitalandelsmetoden ingar | koncernens resullat
och koncernens andel av wrigt totalresultat Ingar | dwrigt

f&%r%mﬁa@f i koncernen,

I{gﬁﬂ{&ﬁ{ﬁﬁﬁg}? ﬁkﬁf nar ett prestationsatagande ﬂﬁﬁfy

genom all dverféra en utlovad vara eller &gami ﬂl en mm En
tillgang dverfdrs ndr kontrollen Gver tillgangen dverfars 1l kunden.
Nar (eller allt eftersom) etl prestationsatagande mfyﬂ%& sha elt
foretag Intakisredovisa det belopp av transaktionspriset som
fdrdelas till prestationsdtagandet.

Hyresinigkler

Hyresintakter aviseras | forskott och redovisas | den perlod som de
ar hanfdrliga till, vilket framgér av hyreskontrakien, |
hyresintakterna ingéar HE&QQ sémm us:m Es:tmﬁmé fmﬁ ghﬁtﬁﬁmﬁ
och varmekostnad, | k men l%ammﬁ IFRS 15 vilket medfor
intakter {r&n avial med mm@r dvs serviceintakter inkl
fastighetsskalt, ska separeras frén ﬁwﬁamiékm {inkl,
vidarefakiurering av fastighetsskalt). Eventuella hyresrabalte
rakiels lptid utom | de fall rabatter |13mnas

sariodiseras Gver konts
p& grund av f&kmmr som lilifalligt begransar hyresgéstens fulla

utnvtijande av forhyrda lokaler,

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finanslella intdktaer bestar av rantsl ms{w M mmm&e
fordringar och finansiella placeringar, Rénteintékter redovisas med
tillAmpning av %ﬁﬁmwﬁmﬁm&%ﬁﬁmg War vardel pa en fordran |
kategorin finanslella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvirde respeklive laneskulder har gm ned, minska
koncernen det redovisade virdet till det Alervir ; mmat
vitket ulgbrs av beddmt framtida kassafldde, d i t med den
ursprungliga effekliva rantan 14r Instrumentet, : fmgm%r att
|6sa upp diskonteringseffekien som rénteintakt. Ranteintakter pa
nedskrivna tillgéngar [ kategorin finansiella tilgangar redovisade till
upplupst anskaffningsvérde redovisas till ursprunglig effektiv ranta.
Finansiella kosinader bestar av rdantekostnader och andra
kostnader fér uppléning. Rantekostnader redovisas med
taﬁ%mmﬂg av ﬁﬁﬁktﬁmmﬂm&tﬁiﬂ%ﬁ Finanslella kostnader

LEASING - LEASEGIVARE

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell
leasing. Finansiell lsasing forellgger di de skonomiska riskerna
och formanerna forknippade med leasingobjektat | all vasentlighet
har forts Gver tlll leasetagaren. | annat fall ar det fraga om
operationella leasingavtal, vilket innebar alt leasingavgifien
fardelas linjfart dver leasingperioden. Kancarnen dr leasegivare
form av hyresvard och hymmﬁahﬁ klassificaras som
operationella hyresavtal, Se not 4 ach not & for mer information.

SKATTER

Inkomsiskatter utadrs av akiuell skatt och uppskjuten skatt,
Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas i dvrigt lolaltresultat eller
direkl mot eget kapital varvid Hilhdrande skatteeffekt ocksa
redovisas i Gvrigt totalrasultat eller | eget kapital, Aktuell skatt &r
skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuelit &r, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller | praktiken
beslutade per balansdagen Hit hanférs aven justering av akiuell
skatt hanfdrlig till tidigare perioder, Uppskjuten skatt berdknas
enligt balansrakningsmetoden med ulgangspunkt | temporéara
skillnader mellan redovisade och skaltermnéssiga varden pa
tillgangar och skulder, Uppskjuten skatt redovisas inte for temporar
skilinad som i;smiwmmit vid forsta redovisningen av lillgéngar och
skulder som &r tillgangsforvdry och som vid tidpunkten fér
transaktionen varken ga-éwkw re ‘wémt eller skatteméssigt
rasultat, Vidare beaktas Inte terporara skilinader hanfarliga till
andelar i dotter- och gﬁﬁ’ﬂ%ﬁfﬁfﬁiﬁg som Inte forvantas bii
Aterforda Inom Gverskadlig framtid. Uppskjuten skatt beréiknas
rmed tilldmpning av ds amtmm%r och skatteregler som &r
beslutade elier | praktiken beslutade per bﬂﬁ%mdagm Uppskjulng
skattefordringar avseende avdragsgl lia t ternporéra skilinader och
md@mmﬂswﬁ@ redovisas endast | den man det ar sannolikt att
dessa kmmm m %awﬁa um}“‘m&% Vardet pd uppskjuing
skattefordringar reduceras nar del inte 18ngre baddms som

sannolikt att de mﬁ; mﬁﬁtjm

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaliningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att
erhalla hyresintékler eller vardesiegring eller en kambination av
dessa, Initialt FM{}Wﬁm forvaliningsfastigheter tll
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt
hénférbara mg’i?ftﬁr F%Waﬁim‘é_sfmmmm redovisas normalt pd
halansrakningen pa w&aﬁmﬁgﬁm am inte kontrollen Svergéar fran
sdljaren vid ett annat tilifdlle, Om ko mam Eﬁﬁm tillg %ﬁgm dvergar
fran géﬁm‘m vid ett annat ﬁﬁfﬁéi rede astigheten
fran och med den andra %ie:%maktﬁm ‘?i :&mmamﬁ ﬂ%@iﬂﬁr SO
nedfér en ekonomisk fordel f&r bolaget, dvs som &r vardehdjande,
raknas pa ett lillforlitligt satt akliveras som en

tillgAng. Utgifter fér reparationer och underhall kostnadsfdrs | den

pariod de uppkommer,

Forvaliningsfastigheter redovisas till verkligt varde pé
mmmﬁaﬁgmm 'Wﬁfl{lﬁm varden &r det bedémda belopp som skulle
erhallas | en transaktion vid virdetidpunkten mellan kunniga parter
som ar mﬁmmﬁa M mrmdm och som har ett intresse av att
transaktionen genomférs, Samtliga forvaliningsfastigheter
externvarderas minst en gang per ar, Saval orealiserade som
realiserade vardefordndringar redovisas | resultatrakningen under

i
rubriken "Vardefdréndringar | farvaltningsfastigheter”.
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Intakt fran férsélining av férvaltningsfastighet redovisas normait pa

avtalsdagen om Inte kontroller dvergar till kdparen vid ett annat
tillfalle. Kontrollen dver tillgdngen kan ha dvergatt vid ett annat
tlifElle n avialsdagen ach om 54 har sket! int8ktsredovisas
fastighetsfarsaliningen vid denna andra tidpunkt. Vid bedémning
av Intaklsredovisningstidpunkt beaktas vad som avialats mellan
parierna betréffande risker och firmaner samt engagemang i den

lbpande forvaltningen.genomfirs.

MEDSKRIVNINGAR
Redovisade varden for bolagets tillgdngar provas vid varje
det finns indikation pa

balansdag for att bedima om
nedskrivningsbehov. Om sadan Indikation finns berdknas
tillgdngens atervinningsvarde som det higsta av nvifjandevirdet
ouh nettoforsaliningsvirdet, Nedskrivoing gors am
atervinningsvardet understiger det redovisade vardet, En
nedskrivning alerfGrs endast om tiligéngens redovisade varde efier
aterforing Inte dverstiger det redovisade virda som tilladngen

skulle haft om nedskrivning inte skett,

EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualférpliktelser dr méjliga farpliktelser som hérrdr fran
intréffade héndelser och vars Brekomst kommer att bekraftas
endast av atf en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte
ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. Som
eventualfirpliktelse redovisas ocksd ansprak som hémor fran
intréffade handslser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte ar troligt att ett uiflode av resurser
kommer att krdvas far alf reglera anspraket cchieller att beloppets
storlek inte kan berdknas med tillrdcklig sakerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT
En finansleall izilgérig ﬁéim‘ finansiell skuld tas upp | balansrakningan
nar bolaget biir part enligt instrumentets mtaiﬁma% m villkor.

Finansiella lillgangar tas bort fran bal

rattigheterna I avialet realiseras, {orfaller %Em" mlw&t pa annat
mﬁ M @rﬁ@' i{mtméim over dem. Finansiella skulder tas bort fran
néar forpliktelsen ﬁ mmw fullgors eller pa annat
silt a ifaller, Finansielia instrument som redovisas |

mmmmm ngen ?ﬁk-ﬁwﬁmg' pa till QQ?“@E@E@EQ likvida medael,
kundfordringar, andra Immﬁﬁtia fordringar, évriga fordringar samt
darivat och vardepapper, Bland skulder éw“ﬁms
leverantiirsskulder, laneskulder, dvriga skulder san

Bolaget tillampar ej sékringsredaovisning.

it derivat.

Finanslella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde
molsvaranade instrumentets verkliga vérde vid férvarvstidpunkten
imed tillagg for tmmaﬁt’mgmgmmw for alla finansislla Instrument
farutom de sam tillhor kategorin finansielia instrument som
redovisas il verklint varde via resultatrikningen vilka redovisas
exklusive transakiionskosinader. Redovisning sker darefter
beroende av hur de klassificeras enligt nedan.

Kategorin finanslella tillgdngar bestar av tre undergrupper:

- ﬁmwé la tillgéngar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen,

- finansielia fillgdngar varderade
samt

- finanslella tillgdngar varderade tll verkiigt vérde via Gvrigh
totalresultat,

till upplupst anskaffningsvérde,

Finanslella tillgdngar vérderade tlf verkligt vérde via resullatet
Tillg&ngar som inte uppfyller kriterierna fér upplupet
anskafiningsvarde varderas Hill verkilgt varde via resultatrakningen.
Vinst eller firlust pa ett skuldinstrument som efter {arsta
redavisningen varderas tll verkligt varde via resultatet och Inte
%méy | elt sdkringsférhaliande redovisas | finansnettot nér den
star. Ranteintakter fran dess finansiella tillgangar redovisas i

ﬁmmﬁé&m& mm tillampning av effeklivriantemetaden,

Lixvida medel ach sparrkonio

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Beloppen
pa spérrkonto dr medel som utgbr sdkerhet fér aterbetalning av lan
eller for finanslering av investeringar | fastigheter och redovigas
ir, Skuldinstrument ombklassificeras endast nar

som dvriga fordrings
koncernens affarsmodell fér hantering av dessa lillgdngar dndras.
av

Egetkapitalinstrument &r instrument som uppfyller definitionen
eget kapital ur emittentens perspektiv vilket innebér instrument
utan konfrakismaéssiy skyldighst att betala och som belagger en
residual | emittentens nettotillgangar. Vinst eller f6riust p&
egetkapitalinstrument som redovisas liil verkligt varde via

resultatet, redovisas | finansnetiot,

Finansiella tilfgangar vardarade il upplupet anskaffningsvarde
Tillgéngar som innehas i syfte alt inkassera avialsaenliga
kassafloden som endast utgtr betalningar av kapitalbelopp ach
ranta, och som inte ar identifierade som varderade till verkligt
varde via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvérds, Det
redovisade vardet ay dessa tilgAngar justeras med eventuells
redovisade forvantade kreditforiuster. Ranteintakier fran dessa
finansiella tillgangar redovisas | finansnettot med tilldmpning av
effektivriantemetoden. Kundfordringar redovisas till det belopp som
forvantas Inflyla efter avdrag 1or osdkra fordringar som bhedomts
individuelit, memmﬁngmﬁ forvantade loptid ar kot varlor vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar ar
redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventusl
nedskrivning. En fordran privas individusllt avseende beddmd
fortustrisk och upptas till det belopp varmed den beraknas Infivia.
Nedskrivningar gars for osdkra fordringar och redovisas | rarelsens
kostnader.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet

Kategorin finansiella skulder bestar av tvd undergrupper:
- finansiella skulder varderads till verkiigt varde via

resultatrdkningen, samt

- finansislla skuider varderade till upplupet anskafiningsvarde.

Finansislla skulder varderads Hill verkliof vérde via
resullatrékningen

Finansiella skulder varderada till verkligt vérde via
resultatrakningen bestar av derivatinstrument. Derivatinstrument
varderas | Kancernredovisningen il verkligt varde med

vardeforandringar redovisade J resuliatrdkningen.
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Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde
Avsear alla andra finansie ?Eﬁ skulder som till exempel upplaning,
%mmmmmm upplupna kostnader fir tianster ach varor som
kvidregleras . Finansiella ﬁmﬁda&f (rantebarande lan och annan
ﬁmmiﬁﬁﬁ, , med undantag for korta skulder dér ranteeffekten &r
wasentlig, varderas Initialt tll verkligt virde och dérefier tll
pplupet anskaffningsvarde med tillAmpning av
mﬁmvmmmmmm L everanttrsskulder nch andra ﬁmlmr med
kart farvantad 6otid varderas utan diskontering till nominedl
belopp. Skuld redovisas ndr motparten har presterat mh
avtalsenlig s@zylcﬁgm& att betala foreligger, dven om fakiura &nnu
Inte mottagits. Leverantirsskulder redovisas néir faktura mmmgﬁm
En finanslell tillgang och en finansiell skuld kviltas och redovisa
med stt nettobelopp | balansrékningen endast nar det mmé qger er
legal ratt att kvitta beloppet samt att mgmm p%ﬁﬁﬁm& med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och realisera

skulden.

'!-':ﬁr

opt

KASSAFLODESANALYS
indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflodesanalys.
Del redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som

medfér in- och uthetalningar.

Moderbolaget har uppr 'ﬁ:ﬁt gm %mmﬁwi’ﬁmg ﬁﬁ%@@t
Sre mianix&gﬁl@gm (1 %5 mh Ré{!ﬁ% for ﬁmméeé's
e rals - féf gmdmk

jiska personen gm tgﬁmmm ﬁawﬁﬁga m ELJ gmmma
RS ﬂm uitaém@m s.s;ﬁ lAngt detta &r mdjligt inom ramen for
%mmmwmn slagen och med hansyn till sambandet mﬁ%.!m
adovis mh _mtmmg Rekommendationer anger vilka
lidgg som ska gbras | férhallande till IFF%&

{1

Andelar | koncernforelag

Andelar 1 koncernféretag redovisas enligt

ﬁmmmi' gsvardemetoden, Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag Ingar som en de! | anskaffningsvardet for andelar |
koncernforetag. Det redovisade vardel fér andelar | koncernféretag
provas avseende eventuelit nadskrivingsbehov da s&dan indikaton

tareligger.

i’i@mﬂm bidrag, ﬁiﬁaﬁﬁiﬁg wh &Mﬁaﬁg&ﬁﬁm kotf
Rolaget "@ﬂe‘gﬁﬁf koneernbidrag enligt alternative
%rmﬁbér att koncernbl @mg som erhalls eller lamnas redovisas som
bokslutsdispositioner. Anteclperad utdelning redovisas som
inansiell intakt hos mottagaren. Aktieagartiliskott fors direkt mot

ageln WE{@%

en Bkning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER
Nya och 8ndrade :: som ﬁma gf titdmpas av koncemne
I?ﬁs 18 Presentation and Disclosures in Fimmi al Stale ...
horjar gélia den 1 januarl ZM? i{mmrmn Kommer att undersok:
ﬁﬁ%k!ﬁm& av denna framgent, Inga Gvriga nya eller omarbetads
hefintliga mma'm som &nnu Inte iw irﬁﬁi | kraft §%W§ma$ ha

négm vasentiig paverkat mens finanslelia rapporter.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskatthingar
Alt upprélta de finansiella rapporterna i enligt med IFRS kr3ver alt
styrelsen ach foretagsledningen gor hedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intakter ach kostnader. Uppskattningarna och
antagancen ar baserade pa historiska erfarenheter och ett anial
andra faklorer som under radande férhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskaliningar och antaganden anvands
sedan for alt beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder
sam inte annars framgéar tydligt fr&n andra kdllor, Det verkligs
utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och beddmningar.
Uppskatiningama och antagandena ses dver regelbundet.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Infor arsbokslutet har samtliga fastigheter varderats av externa
vérderare. Varderingarna baseras pa en kombinerad tillampning
av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Denna process
beskrivs mer utfdrligt 1 not 12,

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporéra skilinader ach
for outnyttiade underskotisavdrag, Varderingsan av
underskotlsavdrag och Grméaga alt ulnytija

underskotisavdrag baseras pa foretagsledningens uppskatiningar-
om framlida skattepliktiga inkomster,

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid forvary av en fastighet gbirs en MMMﬁ ﬁg o famgmm ska
utvecklas slier anvandas som forvallningsfastighet, Beddmninger
far pverkan pa koncernens resuliat mﬁ mmmm s%ﬁ %rag ﬁé
hanteringen ar oli kﬂ m@mmmggm%ﬁﬁlgt
utveckias ulgdr ﬁmimimwﬁfamgmtﬁr
redovisas som varulager da avsikten ar alt swa mﬁgmwma &fmr
fardigstdllande, Vardering sker till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettofdrsaliningsvérdat, Vardering av torvaliningsfastighater
sker till verkligt vards med vérdefordndring via resullatrikningen,
F:iﬂﬁﬁmﬁﬁimﬁﬁ giﬁ?‘ en individuell bedémning av varje fastighet
far alt avgbra om syftet ar att utveckla och awylira bostader, saval
hyresratter som Mﬁm&ﬁmm eller om syftet &r alf dga
fasligheterna langsikligl.

TILLGAN Gsm ﬁvmv
Vid farvary av verksambetar gbrs en bedbmning av hur
fillande kriterier;

redovisning av féimﬁwm ska ske baserat pé

forekomsten av anstallda och ’E{mmﬁxﬁw&n Hmﬁa‘m processer,

Vidare baaklas antalst verksarmheter och forekomsten av wm
med olika grader av komplaxitet, Hog forekomst mﬁgt
kriterier innebar att forvairvet klassificeras som elt rorelsefdrvany
och l&g forekomst som ett tillgangsférvarv, Foretagsiedningen
bedimer vid varje enskilt forvary vilka kriterier som &r uppfyllda
och under dren 2016-2024 badbmer foretagsledningen alt enbart
tillgangsférvary har genomforts, Koncernen paverkas ef av IASB:s
andrade definition av rorelseforvary i IFRS 8.

TILLAGGSKOPESKILLI mm wm TILLGANGSFORVARV

| vissa tillgangstorvarv forekommer tE%E%&kw%miwm soim ska
ulga om vissa handelser intréffar | framtiden. Dessa
tillaggskopeskillingar redovisas nér den m@%ﬁimmé& handelse
som gor att en tillaggskopeskilling ska utga intraffar.
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella KREDITRISK -
Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte fullgdr hela eller

Instrument delar av silt atagande och darigenom fororsakar koncernen en
e Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad fir olika slag av fianslell forlust. Kreditrisk aterfinns | derivatavtal, vid utstallande a
fii finansiella nsker. Med finansiella risker avses tiuktuationear | iwamémam Egﬁ ? WWW i %?%‘fﬁk?mmm.W@‘me
e S P e e T gven risken atf moiparien inte fulllfolier sin betalning av hyra eller
i faretagels resultat och kassaflode till 10lid av farandringar | tll Rl L T sl |
o T i e gn T e i .. forsaliningslikvid, Hyror faktureras | fdrskott vilket ger laga
M, exempel rintenivaer. Bolaget utsatts framfor alit {or likviditetsrisk, ‘ b TR S b B s AP .
o et Tl b, pEaboslils Imsamnpmrats kundfordringar. For visentliga langfristiga fordringar begéirs normailt
finansleringsrisk, kredildisk och rdnterisk. Koncernens , : | et N Sgemeigf i
T e a " B e : | sakerheter far att reducera kreditrisken. Aktuella [angfristiga fordringar
1 finanspolicy f6r hantering av finansielia risker har utformats och A A B _ . e | . |
| | | . | P | uppgar per 31 december 2024 {ill 9 Mkr (9], se not 15. Totait sett
beslutats av slyrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av unpadr méiliaa farvantade kredittariuster till ovisentlioa belonp T
riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter fér Er:ii fé fj@ orvaniade Kreclioriuster T ovasentiga belopp 10
finansverksamhelen. Bolagets finansiella riskiagande och T
atalining kan utlasas av bland annat nyckeltalen soliditet och

helaningsgrad.

LIKVIDITETSRISK KONGERNEN, TKKR 2024<12-.31 2023

Med likviditetarisk avses risken fér att det inte finns tillrécklig L Angfristiga fordringar 9018 g 085
likviditet for att mota kommande betalningsataganden. Lopande Kortfristiga fordringar 5% GTH 58 144
uppréttas Interna likviditetsprognoser fér kammande tolv L L o
manader, dar samiliga kassaflddespaverkande poster analyseras
ggregerad form. Svftet med lkviditelsprognosen ar att verifiera bl 097 |
hehovet av kapital.

ank=20250701:202

Forfallostruktur banklan och dwvrig upplaning wgstiden ar en viktig faktor som paverkar
2024-12-31 2023-12-31 ranterisken. Langa réntebindningar innebér héigre prisrisk och korla
Ar Mominelli belopp Andel  Nominellt belopp Andel rantebindningstider innebar hogre kassaflodesrisk. Kancernen stravar
330 884 50 efter alt ha en kort réntebindningstid. Marknadstisken avseende
370085 28y ‘rantekostnader hanteras ocksa med swap- och capkonirakt,

352 700 27%
18 376 1%

i3 U5 Ranmtabincning

e ................ ....... ....._.._, .... __ e é}_ T AT

ocki sefiare Inglr inglienda &r B3 ke A Nominellt belopp Andel ~ Nominelit belop Andel

hypotekslan med ensidig oplion atl forlanga varpa slutfarfall var 2024 ¥, 0% 1 186 335 g5%,

oKant 2025 1195 895 99% 42 800 3%
2026 0 0% " -
FINANSIERINGSRISK Nl 1% 19 376 2%
Med finansieringsrisk avses risken att finanslering Inte alls kan ~ 2028 0 0% 244 0%
erhallas eller endast erhallas till kraftigt 8kade koslnader, For alt  Summa: 1201 379 100% 1 248 755
hantera den risken finns | finanspolicyn regler betréffande -- -
spridningen av kapltalbindning for kreditstocken samt storleken 5y 5 ge 2y s avser réntefria reverser och har dérfor exkluderats
pa outnytijade laneramar och placeringar. Refinansleringsrisken fedirs feibsellsn avEn
refinansierin IgEIHroCEs5ain.
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KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Bokfort varde f6r finansiella tllgangar ach finansialia skulder per virderingskatagor! | enlighet med IFRS 8 framgar av tabellen nedan.

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till verkliat virde via Upplupet
KONCERNEN, TKR - resultatrakningen anskaffningsvéarde

Finansiella tillgadngari mmmmknmgm szgmf
Andra langfristiga fordringar 89018
Derivat 2076 #
Hyres- och kundfordringar A
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Finansiella skulder i balansrakningen 20241231
Langfistiga réntebarande skuider | 144 235

k.

550 426

r{mmmm réntebarande skulder 204 770
Leverantdrsskulder g 716

Finansiella tillgingar/skulder
varderade till verkligt varde via Upplupet
KONCERNEN, TKR resultatrilkningen anskaffningsvirde

Hmmm%a tmgéﬂ gar i mmmmkﬁmgm zﬁzmgm

Andra langfristiga fordringar , g 085
Derivat 30 528 -

Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar | 30 028
Farutbetalda kostnader ach upplupna intékter 15 564
Livida medel NS ...

Finansiella skuldet i balansrdkningan 2023-12-31
Langfristiga rintebsrande skulder
Derivat, langfristiga
Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiqa réntebirande skulder
Leverantorsskulder

[der 12 162

Ovriga kortfristiga sk
ﬁ?ﬁ@ﬂ?ﬁ% E@"fﬁ%imﬂﬁr oon fﬁi’ﬁmﬁﬁmﬁ Eﬁ%ﬁﬁﬁﬁ@" ﬁ?ﬁ

452 031

522 651
2893 676
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VARDERING TILL VERKLIGT VARD
et redovisade vardet av samtliga finansiella tillgangar och skulder
beddms inte avvika vasentligt fran det verkliga vardet.
Kundfordringar, dvriga fordringar, likwvida medel, leveranttrsskulder
samt vissa dvriga skulder har en kvarvarande livslangd pa mindre
an 6 manader vartar det redovisade vardet anses refleklera deat
verkliga vardet, Nagon indelning | nivaer enligt varderingshierarkin
gars darfor inbe far dessa poster, Majoriteten av de rantebarande
skulderna [Bper med rdrlig ranta varvid det radovisade vardet
anses reflektera verkligt varde enligt niva 2. Ranlecappar ar
varderade enligt niva 2, medan derivat § form av forward purchase
kontrakt gallande férvaliningsfastigheter har virderats enligt niva

Ser har ﬁkﬁﬁi

HANTERING AV RANTERISK

Ulgifter tor rénta pé lanat kapilal ar en stor kostnadspost |
koncernens resultatrakning. Rénteutgifter paverkas av
marknadsrintor och av kreditinstitutens marginaler samt
Koncernens strategi avseende rantebindning. Deat finns en risk att
ranteutgifterna dkar om marknadsrintorna stiger, eller att
koncernen binder sina rantor vid en niva som &r higre 8n
marknadsréntan. Far att hantera denna risk 58 har koncernen en
finanspolicy som faststalits av styrelsen som reglerar riskmandat
samt 84 anvénder koncernen rantederivat 16r att uppna Gnskad
rantebindningsstrukiur, En férandring av marknadsrintan med +1
procentenhet samt antagande om ofdrandrad Janevolym skulle oka

koncernens rintekostnad med 6 893 tkr,

HANTERING AV KAPITALRISK
Koncermens mal avseende kapitalstrukiuren &r alf sakerstélla
koncernens farmaga att forisitta sin verksamhet, s att den kan

fortsatta ait generera avkasining till aktieagarna och nytta for
andra Irtressenter, och att uppratthalla en oplirmal kapitalstrukior
tor att halla kostnaderna for kapitalet nere, Fér att uppréatthalla eller
justera kapitalstrukiuren kan kancernen férandra den utdelning
som betalas till aktledgarna, Alerbetala kapital till akltiedgama,

utfarda nya aktier eller sélja tillgangar fér att minska skulderna.

Koncernen bed@mer kapitalet pa basis av soliditeten. Delta
nyckeltal berBknas som eget kapital | procent av
halansomslutningen.

Soliditeten per 31 december 2024 var 30 procent (32), Koncemens
ategl ar ofdréndrad jamfbrt med faregédende &r,
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Mot 4 Nettoomsatining

E{mmmﬁﬂ

Hyresintdkier
Serviceintakier
Fastighetsskalt

Ovrigaintakter N ) _ 15 75
Swon kil ... T —————————— N SNSRI . A . { .

| kancermen tilldmpas IFRS 156 vilket medftr att intdkter frin avial med kunder, dvs sarviceintiiktar inkl, fastighetaskatt, ska separaras fran

I‘awﬁﬁmmmf {inkl. vidarefakiurering av fastighetsskatt), Forvaltningsfastigheterna hyrs ut under operationella leasingavial ach genererar

hyrasintékler, Summan av arets variabla avgifter som Ingar i rékenskapsarels resultat uppgar i koncermnen tilf 3 616 (3 391) thr och |
-i-.:i§5*§=-='-~ till O {@) ther,

Not § Leasing - leasegivare

Hyresavialen i koncernen &r ur ell redovisningsperspekliv att betrakta som operationella leasingavtal dar Vincero Fasligheter b ar leasegivare.
Tabellan visar hyresintilider berdknade péd aktuslla hyreskaoniraki exklusive forddnaningsoptioner, parkeringsplatser, garage, tillagg och
fastighetsskati, Hyresavtal avseende Jokaler 10per oftast pa 3 &r och indexregleras ofia arligen.

ﬂmmmm

Fértallotidpunkt
Senare an elt &r men inom fem ar
Senare an fem ar . o

Mot 6 Driftkostnader

Fastigheisskolsel och serviceavia
Wmmnﬁﬁﬁ kostnader -8 341

: éwgm

Not 8 Finansiella intdakter
Kmmmm

Rénteintakter |
mﬁiﬁﬁﬁﬁm%‘ ; mmﬂmfﬁmﬁﬁ O — S o SRS i

i i e Ry R o 4751 FrTT

Mot 8 Finansiella kostrniader

%im cernen

Réantekosinader

Rantekastnader, koncernfiretag

Rantekostnader, agare

éﬁsm finansiellakostnader =~ =~
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Mm%ﬁmm gﬁt

Mot 10 Bokslutsdispositioner

3R

s

Erhalina koncernbidrag
Eﬁmﬁm% Koncernbidrag I G, 8 N "
e ———————— e e e R ——— 1 EN _______ - 1«15

Mot 11 Skatt pa arets resuliat

Koncernen Moderbolaget

. B35 M 5 PP B e 3 3 B A A Sl 3055 5558355 A S35 35858

07031:202350703101

& 2024 2023 2024 2023

Aktuell skatt
Aktuell skalt pa arets resuliat

umﬁﬁuﬁm skatt

28

=

bk

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemdéssiga resultat, Nedan presenteras en avstamning melian redovisat resuitat och arets
skattekostnad:

Avstamning arets skaltekostnad

g skatl

Hesullat Tor

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ef skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av e} avdragsgllla kostnader

Skatteaffekt av ¢] akliverade eller nyttjade underskotlsavdrag

Skatteefiekl av ranteavdragsbegransningar

Skatt hénférlig tl tidigare 4r

Skatteellekt ay temporéra skilinader

W S~ e e T S — I R e 473 T

Uppskjutna skatiefordringar avseende skaltemassiga underskottsavdrag redovisas | den utstrackning som det ar sannolikt att de kommer att
utnyttias mot framtida skattepliktiga resultat. Per 2024-12-31 har koncernen inte redovisat nagon uppskjuten skattefordran hanférliga il
skatteméssiga underskotl. Skattemassiga underskott per 2024-12-31 uppgar il 4 044 845 (15 066 730) kronor.
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Not 12 FForvaltningsfastigheter
Antalet firvaltningsfastigheter uppgar il 36 (40) st, Firvaltningsfastigheter redovisas | enlighet med [FRS till verkligt varde enligt niva 3.
Hela fastighetsbestindet virderas arligen av elt externt cberpende varderingsinstitut och verkligt vardes anges utefter dessa
marknadsvérderingar, Samtliga fastigheter varderas ulifran avkastningsmetoden och den framtida intj@ningsfdrmaga. For fastigheter

om &r beldgna | eft utpekat utvecklingsomrade i géllande dversikisplan utfdrs dven en byggrattsvérdering. Den varderingsmetod som
ger hogst utfall anges som fastighetens verkliga varde.

Avkastni ingsmetoden baseras pa en mméﬁg mﬁw'@wm kyl med nuvdrdesberdkning av de framtida kassaflddena. For respektive
fmtigh&t ach objekt girs individuella bedémningar avseende marknadshyra, vakanstid och eventuellt investeringsbehov. Drifts- och
underhallskostnader har baserals pa msmm verkliga kosinader, nch har anpassals till fastighetens skick och alder utefter varderarens
%ﬁamm@tﬁmﬁmégﬁ grunder, Kostnadeama bedbms . &ka | takt med Inflation, Langsikti ig vakans beakias | virderingarna och beddms
utifrdn fastighetens lage och skick., Eﬁﬁiﬂmﬁm mh direktavkasiningskrav &r baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga
bedbmningar dér kalkylréntan utgdr ett nominellt réntekrav pé totalt kapital fre skatt, Rantekravet ar baserat pa beddmningar av

marknadeans fSrrantningskrav fér likartade objekt,

Exploateringskalkylen bygger pa beddmd exploateringsarad som baseras pa skisser Over forvantad exploalering | omradel. Sedan gors
en prischservation av byggrattsvirde genom att [amfora avialimarkanvisningar avseende bostadsbyqgratier med fri upplatelseform
under 2024. Beddmda kostnader fér att riva befintlig byggnad, sanera mark samt ataganden att bygga alimén plats, lokalgator, parker
etc. dras sedan av. Kalkylen belastas slutligen med en diskontering som baseras pa bedémd tid till plan samt ett generellt riskavdrag fGr
lym samt férhiida exploateringskostnader. Riskavdraget och vardet som diskonteras uigors

aventuella farseningar, mindre byggréttsvol _
av overvarde lesvarderingen och byggrattsvarderingen, 1 kalkylen aterldaggs slutligen det diskonterade kassafiodet for

3 mﬁs@%m kassaflod
perioden farvantad tid 1l plan,

Fdr bada véarderingsmetoderna upprattas en ortsprisvirdering rned jdmforbara transaktioner och markanvisningar.

Kmmmm

Amg Inktip m' Em EE Eﬁa

Arets férsalin r@ar

* vardeforandringar _ o _ o
Summa | | 1 056 Mﬁ 2430 213

Varderingsantaganden kassafiodesanalys Snitt
Adig Inflation, % 2,00%
mktm kalkylranta, % 7,94%
Viktat direktavkastningskrav restvarde, % * 5,94%
Genomsnittlig lAngsiktig vakans, % 3,75%

* med restvérds menas perioden efter hyreskonfrakiels ulgéng

Virderingsantaganden byggrétisvirdering
Byggraitsvarde

Berdaknad vantetid tlll &ndrad detaljplan
Riskavdrag

fastighetsvdrdering

Kinslighetsanalys

Vardeparameter Antag . |
Hyresniva %*im 5% h9 239 ﬁwﬁ% 15@

Avkastningskrav - 5% b6 267 1 47 322
Langsiklig vakansgrad +5% -B87 565
Kalkylrénta +/-0,5% 36 225 | -34 521

Marknadsvarde (Mkr)

1 148
i 177
Sa‘;ﬁﬁkm&m 459

L@mﬁséﬁm{ammé 174
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Mot 13 Andelar | koncernfiretag

Mmﬁmmget

Ackumulerade anskaffningsvérder
@ 1_ 6 ﬁM

Vid arets bérjan
Akliedgartiliskott
Vid arets slut

Specifikation av moderbolagets innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapilalet avses, vilket ven dverensstidmmaer med andelen av résterna fér totalt antal sktier.

Antal
Org.nr. Sate andelar

KH0172-8954 Slockholm 100 000

559370-5014 Stockholm 500 100

Andel (%) Eget mmm

Namn

Vincero Fastigheter 4 AB
Vincero Fastigheter 6 AB
Vincero Fastligheter 7 AB

23 ﬁ‘lﬁ
624 571

Mot 14 Fordringar pa koncernféretag

mgmm mmg

Tillkommande
Amorteringar R — e

Kortfristiga foerdringar
Ing&ende varde

3 Fm%mri ' ﬁﬂdﬁi‘ ém% : B — R L —— L T e s

MNat 15 Andra langfristiga fordringar

Eﬂ&m handpenning

T 9085

——

Kmmmm

Not 16 Pagaende nyanldggning

Redovisat varde vid arets bérjan
Iﬂ{ maﬁ%f@ﬁ ﬁﬁé%iﬁ érﬁt ........................... , R P e e e T m— TR TR AT e ——_— ; »

23

Eﬁﬁ @m
30 242

H92Z 842

Hesuitat
2024
-23 751
-2 640

4 04(
22 351

45 846

662 600

ﬁﬁi MLE

Moderbolaget

ngfristiga fordringar mgmgm

135110
M— ﬁﬁ?

1 55 QW’

2323«‘% 2-31

178 494
34 5@5

’535 11@
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Mot 17 Hyres~ och kundfordringar
Hﬁﬂmmm Eﬁﬂﬁ@rmlmﬁt

Hyres- och kundfordringar brutto 2 5758 |
mﬁmm for @mm Wﬁmﬂﬁ%ﬁ’ 1343 1089 =~ -

_____ .. p& 2 32 ﬁﬁ 3 ﬁf - o

Aldersférdelade hyres- och kundfordringar Emwrwm

_ mzmmq |

E] forfallna hyres- ach kundfordringar

Fdrfallna < 30 dagar

Férfallna 31-90 dagar

Forfallna > 80 dagar

Summa e] nedskrivna hyres- och kundfordringar

m wifordringar -1 343 351 - .
res- och kundfordringar s ~738 —

ﬁwﬁstﬁﬁim fora

Summ& hymm mzﬁ Rmafmmgmm o 1232 10 381 - .

Not 18 Faruthbetalda kostnader och upplupna intékter

Finansieringskosinad | E EM 5 870 223 -

U;}Mﬁmﬁ intakter 5723 8 125 - x
4235 3569 560 335

15200 . 15 564 783 335

Not 18 Antal aktier och kvotvarde, moderholaget
Antalet aktier uppgér till 500 st och kvotvirdet ar 100 kr per aklie,

Not 20 Uppskjuten skatt
Hﬁmwwn_ MMW&M&Q‘M

Uppskjuten skatteskuld avseende
3 E’H
edovisat och skatlemassigt varde ;}é byggnad mﬁ MS

- obeskattade reserver
~ temporér skilinad mellan re
- &%mmgﬁf skilinad rwé%m redovisat och skattemassigt vérde pa derivat

e e .t 'EES 553 e

Uppskjuten skattekostnad

IB Uppskjuten skatteskuld 1872 BOB
ﬁmwémaﬁﬁg fastigheter -16 795
ing obeskattade raserver -1 mﬂ

uﬁgsﬁsmw gmﬁmmm - 163 553

Not 21 Skulder tiil koncernforetag
Moderbolaget

L%ﬁgfr“sﬁga skulder ~202412:31 mzmmm _'

Ingaende varde .. . — . 99180 99180

_____ e N S - 444 30180 39 vm@

Kartfristiga skulder | Ewﬁ*‘é @E«Eu’smﬁ_
Ingaende varde - - 3 450
Famnﬁmg msﬁ&r arst | | | e R

e R ST e i S 5 RS SRS T ;
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Mat 22 Rantebarande skulder och Svriga langfristiga skulder
Hmmrmﬂ Mﬁﬂ&_ﬂ]&g&t

Langfristiga skulder

Banidan 11% m 51670 : -

Derivat 13 100 .
614 588 522 651 301 933 260 1 @5

fﬁmgﬁ langfristiga skulder - . o B143€ 922691 301933 260 145

e e T T — A N b " o ? 4 % 9 3 4 @ ﬁ % ﬁ EE ,@ ﬁﬂ“"[ Q 33 ﬁﬁ@ 1@5

SRl e R EE L S et e I ) U e T ...m+' s TSRl e wrdhl Ahiaiamesiessormem—m—"ton s s s e s I s s

R, R R L e e T e e e P — T T

er som farfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen
Skulder som forfaller t betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

Sma’m;* som forfaller till betalning efter fem ar efterbalansdagen =~~~ 54 A __________________________________ . -

m

H-koncernen finns LTV krav pa mellan 65-75% baseral pa marknadsvérdat pa fastigheterna sami
mmf m jﬁ&f&mﬁ EBITDA) pé fastighelslan, Samitliga kovenanter har uppfvills for 2024, Fir det fall

T 20 ).
kwm an W in f@ Hpﬁ fylls s4 RM deita leda till omfdrhandling av vilikor, alt yviterligare sékerhelter krévs, eller alt kradiler s8gs upp hell effer

delvis. Ingel derivat har ldptid som dverskrider & 4r.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Kmmmw n

Faruthetalda hyresintakter
Umlﬁmm rantekosinader

Ovrigaposter e o 3318 ¢
| T msw o 2&55& 198 1 385

Not 24 Derivat

Koncernen dar Vincero Fastigheter 5§ AB &r moderbolag tHlampar inte sékringsredovisning | enlighet med IFRS 8. Derivalinstrument
ent bestdr av mp«-«i{mtm@{i och

Hﬁmﬁﬁmma som finanslella Wlgangar eller skulder till verkligt virde via resultatrakningen. Derivatinstrume
forward purchase kontrakt fér férvaliningsfastigheter som Innehas E aﬁt ebolag. Redovisning av derivatinstrument sker nér de tiska
%ﬁkﬁﬂﬁﬁ&ﬁﬁlm ingds. De virderas 5 m E% och dérefter till verkiigt virde. Transaklionskostnader ingér direkt | finansieringskost

Vinster eller férluster pé derlvat redovisas 1 resultatrkningen som vardefdréndring derivat, Mar forward wmﬁam Ea;mtmm fﬂ%ﬁ .

forvaliningsfastigheter som innehas aﬁ{ﬁmmﬁg regleras och bolaget tar kontroll 6ver det nya dotterbalaget,
kontrakiets verkllga varde till forvaltningsfastighetens verkliga varde,

Totala varden derivat
mgmmﬁ m’kﬁgi %’%fﬁﬁ

memmm ﬁrﬁww per
Virdeforandring vardepapper
ﬁw iwm@ wrdﬁfﬂrﬁma’ w e

Not 25 Stallda sdkerheter _
EMME@I mgn—mam MEMM% memd'l

Fastighetsinteckningar
Wm Eﬁmﬁmmwrwr

E@ m@ 60 916 -

och andelar | dotterbolag — —] 2138484 2264751

25

251 559 -

663 065 715 395 - -
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Not 26 Eventualforpliktelser

Hmmt nen _ {}&ﬁmﬁﬁmm

Inga forpliklelser gentemot inlressebolag eller gemensami styrda bolag finns.

Mat 27 MNarstaendetransaktioner

Narstdendetransaktianer har forekommit mellan m-ﬁmﬁéﬁgm ach dess dolterbolag och | vissa fall andra bolag som kan anses som
nérstidends, samt mellan dotterbalagen | form av utlaning av likvida medel och fakiurering av interna administrativa tjéinster mellan

bolagen, InkGp av managementijanster gors fran Vince: 005-1131). Forsalining av fjanster fran moderbolaget Vincero
igheter 7 AB samt

rﬁﬁﬁ%ﬁﬁ
Fastigheter 5 AB sker uteslutande till dotterbolagen Vincero Fastigheter 4 AB, Vincera Fastigheter 6 AB, Vincero Fastigh

till Vincero F astigheter 3 AB.

Hmmmm

Transaktioner med narstdende
Forsalining av tjanster

Inkép av ljénster

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

~18 272 -156 (054

~17 252 ~14 166

Postar % hala ﬁgrﬁkﬁgﬁﬂﬁn :

Fordran p& narstdende - ’QM %N |
Skulder till nédrstaende 202 32% 185 346 247 655 189 ﬁ-’?‘?

Hmmatrm}m ﬁE Kmmmﬁm skulder till narstaende &r mot samma motpart som au ats samt mm%mm
minoritetsédgaren i JV taden; Larkstaden Bostad AB, Samtliga fordringar i moderbolaget &r pa de tre dotterbolagen som ndamns

ovan.

Mot 28 Definition av nyckeltal

Myrz&mfm Definition
Eget kapital | férhallande till balansomslulningen
Eﬁgﬁﬁmﬁa % Réntebdrande skulder | forhallande till fastigheternas marknadsvarde
wkastning pa eget kapital; % Arets resultat i forhallande till genomsnittligt e eget kapit;
\wkastning pa lotalt kapltal, % Arets resultat efter finansiella postar med Ateridggning av ri
genomsnitilig balansomsiutning

r, | forhdllande 4l

Not 28 Visentliga hdndelser efter rikenskapséarets slut

Inga vésentliga h&ndelser har intréffat | koncernen efter rékenskapsarets slut.
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Mot 30 Férslag till resultatdisposition
Styrelsen fGrestar alt Wl frfogande Sver vinstmedae! (kranor):

halanserad vingt R84 788 741
drets vinst -16 838 722
£47 BED 013

disponeras sa alt
fill akliedigarna uldelas 0
i

vy rékning balanseras 547 BR0 018
547 850 019

Arsredavisningens undertecknande

Styrelsen intygar hdrmed alt Arsredovisningen har upprétiats enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning fér juridiska
peraaner och ger en rdtivisande bild av bolaget sidlining och resuliat och att fdrvaliningsberdtislsen ger en rétivisande Sversikt dver
utvecklingen av bolagets verksamhbed, at8lining och resulfat samt beskrver vasentiiga risker och asdkerhaetsfaklorer som bolagel sldr

infir. Styrelsen inlygar hdrmed aft koncemredovisningen har uppréttats enligt Intemational Financdial Reporting Stan
sfsom de antagits av EL., och ger en rétvisande bild av koncernens stdlining och resultat och att f8rvaliningsberatialzen f8r koncermen

ger en rdtlvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens verksamhet, stiilining och resultat samit beskdver vlsentiiga riskeroch

%@:amﬁfamw som de halag som ingar i koncernen sldr infor.,

ik Holmsirdm

<]

Auktoriserad tevisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467

Rapport om arsredovisningsn och loncernredovisningen

Letalanden

Vi har utfdct en revision av arsredovisningen ﬁrﬁh koncernredavisningen
fér Vincero Fastigheter 5 AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats | enlighet med
drsredovisningsfagen och ger en | alla visentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagels finansiella stilining per den 31 december 2024
och av dess finanslella resultat och kassafléde for 3ret en Egt Brsredo-

visningslagen, Koncernred Mmmgeﬂ har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafidde f8r dret enligt IFRS
Redavisningsstandarder, sasom de antagils av EU, och Srsredovisiings-
lagen. Forval tﬁiﬁgﬁmmﬁ sen 8r IBrenlip med Arsredovisningens och
koncernredovisningens Jvriga delar,

Vi tilistyriker ddcfbr att bolagsstamman faststiller resuftatrékningen nch
balansrakningen f8r moderbolaget ach kancernen.

Grond far uttaisnden

Vi har utflirt revisionen enligt International Standards on Auditing (154)
och god revislonssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende | f8rhail-
arde till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
gch har | durigt fullgort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revislonsbevis vi har Inhdmtat &r tillrackliga och dnda-
malsentiga som grund f8r vara uttalanden.

Styreisens oeh verkstéllands direltGrens snsyar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har answvaret f3r att
arsredovisningen och kencernredovisningen uppratias och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU, Styralsen och %rﬁz&%i'

Eam& direktdren ansvarar Sven f8r den
interna kontroll som de bed@mer 3 nbdvandio f8r att uppritta en
Srsredovisning och mg’twmmﬁmﬁmﬁm som inte | mehéa‘ %EB“‘ nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag,

Vid uppréttandet av Arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styreisen och Wﬁzmﬁﬁmﬁ ﬁwmm (or bMﬁmm‘ﬁwﬁ av

bolagets formaga atl fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr 53 4r
tillsmpligt, om férhallanden som kan ﬁ%‘?ﬁmﬁ mma;tm att fortsitta
verksamheten och att apvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphira med verksam-
heten eller inte har ndgol realistiskt alternativ Hill att odra ndgot av
detta,

Revisorns ansver

Vars mal &r att uppnd en rimiig grad av sikerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte Innehalier ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revislonsberdttelse som Innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hlg grad av sdkerhet, men 3¢ Ingen
garanti fdr att en revision som utférs enligt I5A och god revislonssed §
Sverlge alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns., Felaktigheter Iwn uppsta pa grund av oegentligheter sller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen km
firviintas paverka cm ekonomiska beslut som anvandare fattar me
grund | arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit omddme
och har en professionelit skeptisk Instalining under hela revislonen.
Dessutom:

» ldentifierar och bedbmer vi riskerna ftr visentliga Felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

A werritier Uem af Erost & Yourug Global Linnlled

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrén ﬁﬁﬁ&ﬁ rams och inha@mbtar revisions-
bavis som dr tllrdckliga och dndamalsenliga fir att utgbra en grund
fr vara uttalanden, Risken fiir att mm uppticka en vasentlig fel-
aktighet till f8ljd av oegentligheter &r hdgre.dn far en vasentlig fel-
aktighet som bheror pa misstag, eftersom oegentligheter kan Inne-
fatta agerande | maskopi, fOrfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktlg information eller asidosdttande av Intern hontroll,

= skaffar vi oss en [drstdelse av den del av bolagetls interna kandroll
som har betydelse f6r var revision fér ait utforma gransknings-
stgdrder som 8r 13mpliga med hiinsyn till emsténdigheterna, men
inte tir att uttala oss om effektiviteten | den interna kontroflen.

»  ubvarderar vl ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten | styrelsens och verkstdlande direklérens upp-
skattningar i redovisningen och tilihfrande upplysningar.

«  drarviensiutsats om [@mpligheten i att styrelsen och verkstaliande

direktiren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
ay Srsredovisningen och koncernredavisningen. Vi drar ockss en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentliy osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
frhallanden som kan leda Hil betydande tvivel om bolagets 8-
maga att fortsitta verksambeten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetstakior, maste vi | revisionsherdtielsen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarna | drsredovisningen om
den vidsentliga osBkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirickiiga, o landel om arsredovisningen och kon-

odifiera utha
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revislonsbevis
som inhambtas fram I datumet f8r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar vl den tvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | 3rsredovisningen och koncernredovisningen, dribland
upplysningarna, och om drsredovisningen och koncernredovis
ningen Aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa et sitt som ger en rittvisande bild.

« planerar och utflr vi koncernrevisionen f8r att inhdmta tillrackliga
och dndamdlsenliga revisionsbevis avseende den fnanslells
Informationen For fbretag eller alfarsenheter inom koncernen som
priand fir atk gbra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, Bvervakning och genomgang av tﬁa&
revislonsarbete som utférts for koncernrevislonens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga f6r vara uttalanden.

VI miste informera styreisen om bland annat revislonens planerade
ﬁmmt&Em ﬂm imm’k!m mmt mmmm %ﬁr ﬁam W m%atiﬁ Mksé Eﬁfw

Rapport om andra krav enllgt Jagar och andra férfattning

Uttalanden
Utéiver var revision av drsredovisningen ach koncernredovisningen har

vi dven ubfbrt en revision av styrelsens och verkstdllande direktérens

mmmm av Vincero Fastigheter 5 AB f6r &r 2024 samt av f&rsfaget
tifl dispositioner betréffande bolagets winst eller fdriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman &Eﬁ@mmaf vinsten enligt frslaget |

férvaltningsberatielsen och  beviljar styrelsens ledamiiter och

verkstillande direkisren amwmmm f&r r8kenskapsaret.

m



Building & betler
working world

Vi har utfért revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
entigh denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisormns ansvar, Vi ar
oheroende 1 f8rhallande il moderbolaget och koncernen enligh god
revisorssed 1 Sverige och har [ dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligh dessa krav.

Yl anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga cch dnda-
malsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Stvrelsens ach verfiistsliande diralifrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir fdrslaget till dispositioner
betrdffande bolagels vinst eller forlust., Vid {Brslag bl utdelning
innefattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen ar
fdrsvarlig med hansyn Hll de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning | Gvrigl.

Styrelsen ansvarar fér bolagels organisation och frvaltningen av bolage—"""
gels angelagenheler, Detlts innefattar bland annat att fortldpande &

beddma bolagets och koncernens ekonomiska situatiop och att tilise att
bedagets organisation dr utformad sa alt bokf8ringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angel8genheter | Byrigt kontrolleras pa
ott belryggande sdtt, Verkstdllande direktbren ska skifa den lipande
tarvaltningen enligt styrelsens riktlinjer ach anvisningar och bland
annat vidta de 2tgdrder som dr nddvandiga f8r att holagets bokféring
ska fullgdras | Gverensstammelse med lag och {0r att medelsfirvalin-
ingen ska skiitas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar atl iInhamta revislonshevis {dr att med
en rimilg grad av sékerhet kunna beddma om nlgon styrelseledamot
eller verkstillande direktéiren | ndgot visentligt avseende:

T m

« foretagit ndgon atodrd eller glort sig skyidio Bl nagon fBrsummelse
sam kan franleds ersatiningsskyldighel mot bolaget, elier

» pdndgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget Hil dispositioner av
bolagels vinst eller fériust, ach dirmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bed8ima om fbrslaget 4r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimllg sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att
e revision som utftirs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka Atgérder eller fGrsummelser som kan fSranleda ersdtt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
holagets vinst eller fariust inte &r férenligt med akilebolagslagen.

| Lismiited

pmiser (i of Emnst & Young Globg

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av flrvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar slg framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vitka tlikommande granskningsatgédrder
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt
| risk och vésentlighet. Det innebdr ath vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och f8rhalianden som &r vasentliga f8r verk-
samheten och dar avsteg ach dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse
fiir bolagets situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra fdrhdllanden som ¥r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttatande om
siyrelsens f8rsiag till dispositioner belrdffande bolagels vinst eller
fariust har vi granskat om fSrslaget dr frenligh med aktiebolagsiagen,

Stockholm den 16 April 2025

Ernst 3-¥oung AB_

Fredric Havén
Auktoriserad revisar
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