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Undertecknad styrelseledamot i GHG Bostéder i Falun AB intygar harmed dels att denna kopla av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststéllts pa
arsstdmma 2023-05-31. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till

resultatdispositjon-

Falun 2023-05-31
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Forvaltningsberatteise

Styrelsen och verkstéllande direktéren for GHG Bostader | Falun AB, 556537-9293, med sate i Falun,
far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Information om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar bostéder i Falun.

Agar forhallanden
Bolaget ingar i en koncern i vilken GHG Bostader Aktiebolag, org. nr 556315-1207, med sate i Falun ar
moderbolag.
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining Belopp 1 Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning B 4 884 5102 5 094 5013 4 916
Resultat efter finansiella poster 2 458 2 884 3187 2 844 2 541
Rorelsemarginal % 59 65 70 64 60
Balansomsiutning 182 589 179 957 179 490 178 583 83 143
Soliditet % 77 78 /1 71 49
Definitioner se not 6.
Eget kapital
Uppskrivn.- Fritt eget
Aktiekapital Reservfond fond kapital
Vid arets bérjan o 100 000 20000 139683 818 690 144
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 858 477
Vid arets slut 100 000 20 000 139 683 818 1 548 621

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

o I B B Belopp I kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

palanserat resultat 690 144
arets resultat 858 477
Totalt 1548 621
disponeras for

balanseras i ny rakning 1548 621
Summa 1548 621

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-
20221231
Nettoomsattning 4 884 296
Ovriga rorelseintékter 9470
4 893 766

Rorelsens kostnader
Driftskostnader -1 798 018
Ovriga externa kostnader -78 723
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1565 209
Rorelseresultat 2 861 816

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 (28

Rantekostnader och liknande resultatposter -406 066
Resultat efter finansiella poster 2458 478
Bokslutsdispositioner 2 -1 600 000
Resultat fore skatt 358 478
Skatt pa arets resultat -
Arets resultat 858 478

2(8)

2021-01-01-
2021-12-31

9102076

-

5102 076

-1 506 830
-151 111
-184 656

3289479

-405 503

2 883 976
-2 200 000

683 976
-1 363

682 613
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Balansrakning
Beloppikr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 178 474 017 175 486 965

178 474 017 175 486 965

Summa anliggningstillgangar 178 474 017 175 486 965

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 069 320 1057 390
Aktuell skatiefordran 123 780 222 179
Ovriga fordringar 3431 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 195 141 931

1243 726 1421 500
Kassa och bank 2 871676 3048 102
Summa omsittningstillgangar 4 115 402 4 469 602

SUMMA TILLGANGAR 182 589 419 179 956 567
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Balansrakning
Belopp i kr _ Not —  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000
Uppskrivningsfond 139 505 666
Reserviond 20 000
139 625 666
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 690 144
Arets resultat 858 478
1548 622
Summa eget kapital 141 174 288
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 4 1821771
Ovriga avsattningar 630 730
2 502 501
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 35 000 000
35 000 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder -
Leverantdrsskulder 653 148
Skulder till koncernféretag 1 894 399
Skatteskulder 121 079
Ovriga kortfristiga skulder -
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 1244 004
3 912 630

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 589 419
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~ 2021-12-31
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100 000
139 683 818
20 000

139 803 818

7 530
682 613

690 143

140 493 961

1643 619
680 730

2 324 349

35 000 000

35 000 000

4 139
313 655
250 230
222 720

14 421

1333 096

2 138 257

179 956 567
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

W
)
1)

N

e Allméanna redovisningsprinciper
- Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

IR
R LR R

Bolagets verksamhet
Bolaget féljer aktiebolagslagen, arsredovisningslagen samt nu géllande skattelagstifining.

% Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anfaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar (fastigheter) redovisas till det varde som bolagets styrelse har faststalll
enligt varderingsgrund nuvéarde (BFNAR 2012:1). Varderingen grundas pa respektive tillgangs
driftnetio och det avkastningskrav som bolagets styrelse fastiagt. Vid vardebeddmningen har aven
framtida (10 ar) vardeutveckliingen beddmts baserat pa nuvarande obalans i
marknadsforutsattningarna. (Foér bostadsfastigheter ligger bruksvardet | det befintliga
bostadsbestandet ca 45 % [&gre &n i det bostadsbestand som uppférts enligt nuvarande system med
presumtionshyror). Se not 4.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar . (o
Byggnader - 0
KomponentavsKrivningar se exempel nedan 8
Komponentavskrivningar se exempel nedan 15
Inventarier, verktyg och installationer 5

Komponentindelning

For fastigheter utférs inga avskrivningar férutom komponentavskrivningar. Komponentavskrivningar
utférs pa 8 respektive 15 ar.

Exempel:
- 8 ars avskrivningar, utbyte av vitvaror och ytskickt (vaggar, tak) mm | lagenhet/lokal.
- 15 ars avskrivningar, utbyte av golvskikt, cirkulationspumpar och maskiner i lagenhet/lokal samt

gemensam tvattstuga mm.

Ovriga atgarder betraktas som nyanskaffningar.
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Skalt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Akiuell skatt berdknas utifran den

skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader mellan skattemassiga och redovisningsmaéssiga varden har
tagits upp till géllande skattesats 20,6%. Uppskjuten skatt pa balanserade uppskrivningar tas inte upp
enligt beslut av styrelsen med hanvisning till BEFNAR 2012:1 p. 29.13 och 29.14.

Intakter

intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en boksluisdisposition | resultatrakningen.

Not 2 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets omrakningsdifferenser

Vid arets sjut

Ackumulerade nedsKrivningar
-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

1 600 000

1 600 000

2022-12-31

42 945 504
3 142 261

46 087 765

-4 942 271
-155 209

-5 097 480

140 233 732

140 233 732

-2 750 000

-2 150 000

178 474 017

5 048 880

5 048 880

2021-01-01-
2021-12-31

2200000

2 200 000

2021-12-31

42 571 118
374 386

42 945 504

-4 787 615
-154 656

-4 942 271

140 233 732

140 233 732

-2 750 000

-2 750 000

175 486 965

5 048 880

5 048 880

Under 2022 har det gjorts omfattande upprustning av Lagmannen 6, takbyte, fasadrenovering mm.
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GHG Bostader i Falun AB

Priastkragen 5, Jesper Svedbergs vag 3. Byggar 1987.

Bostéder, 13 ldgenheter. 745 m2
Leret 12, Timmervagen 7. Byggar 1989.

Bostader, 7 idgenheter. 478 m2
Glashyttan 9, Sturegatan 12. Byggar 1989.

Bostader, 7 lagenheter. 505 m2
Tagmastaren 5, Kopparvagen 36. Byggar 1990.

Bostdder, 19 [dgenheter. 804 mZ
Lokaler 1 st. 127 m2
Lagmannen 6, Svardsjdgatan 3. Forvarvsar 2000.

Bostader, 15 lagenheter. 1 146 m2
Lokaler, 3 st. 464 m2
P-garage, 15 platser. 600 mZ2

Not 4 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar berdknad pa de tempordra skillnaderna mellan bokférd och skatteméssiga
avskrivningar tiill gallande skattesats 20,6%.

Not 5§ Langfristiga skulder

Bolaget har inga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

Stéllda sakerheter for ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 51 649 000 51 649 000
51 649 000 51 649 000

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Radrelsemarginal.
Rorelseresulfat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Var revisionsberéatielse har lamnats den 31 maj 2023,

R7'i'sion4u | S6derhamn AB
N ~ ﬁa@é\sﬁ

Gunnar Sj6deliu
odkand revisor
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Underskrifter

Ealun den 31 maj 2023.
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i GHG Bostider 1 Falun AB
Org.nr 556537-9293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfért en revision av arsredovisningen for GHG Bostédder 1 Falun AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av GHG Bostdder 1 Falun ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr {6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till GHG Bostidder i Falun AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Upplysningar av sdrskild betydelse

Ovriga upplysningar av sérskild betydelse 4r den information som vi sdrskilt vill lyfta fram i
arsredovisningen, Denna information behandlas inom ramen t6r var revisions och véara uttalanden, men vi
oOr inga sédrskilda uttalanden for denna information. |
Byggnader och mark redovisas i arsredovisningen till verkligt vérde. Enligt not 1 Redovisningsprinciper,
Materiella anldggningstillgangar, ar vérdet faststillt enligt varderingsgrund nuvérde, grundad pa respektive
tillgangs driftsnetto och det avkastningskrav som bolagets styrelse faststillt. Man har vidare bedémt 10 ars
framtida vardeutveckling. Det redovisade vérdet pa Byggnader och mark uppgér till 178 474 tkr, vilket utgor
97,8 % av bolagets tillgangar. Som framgar av not 1, under rubriken Skatt samt not 4 har man valt att inte
redovisa nagon uppskjuten skatteskuld pa balanserade uppskriviningar, da framtida avyttringar kommer att
ske genom bolagsavyttring, som inte utléser ndgon beskattning. Vi har granskat bolagets viarderingsmetodik
och de berdkningar som ligger till grund f6r virderingen.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret 6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig 161 att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedémningen av
bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

2,
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnéa en rimhig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsoerittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siékerhet, men 4r ingen
garanti f6r att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktorens forvaltning f6r GHG Bostédder 1 Falun AB f6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstidllande direktoren ansvarstrihet 16r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till GHG Bostdder 1 Falun AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad si att bokfGringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skota den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvindiga 10r att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och 16r att medelstorvaliningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvay
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller (,,: J

GHG Bostéader i Falun AB, Org.nr 556537-9293
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-~ pa nagot annat s#tt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om fGrslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller t6rsummelser som kan {6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fOorenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {Or revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Bollnéds den 31 maj 2023

RevisiondU 1 S6derhamn AB

Ly ﬂg/ﬂm

Gunnar Sjsdelius
(Godkénd revisor

GHG Bostédder i Falun AB, Org.nr 556537-9293



