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Undertecknad styrelseledamot | SBB Sveafastigheter Bostad AB

intygar att resultatréakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman
den 27 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens mead
originalen.

Stockholm 2 juli 2025

Daniel Tellberg
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SBB Sveatastigheter Bostad AB 1 (8)
Org.nr 559273-3363

Styrelsen tor SBB Sveatastigheter Bostad AB avger toljande arsredovisning {6r rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga och férvalta fastigheter och aktier samt bedriva darmed férenlig
verksambhet.

Bolaget dgs t1ll 100 % av SBB Sveatastigheter Holding AB, 559284-4756.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under verksamhetsaret avyttrat dotterbolagen Sveatastigheter Development och Upphandling
1 AB. De har férvarvat under radkenskapsaret Gardsjostrand Flen Exploatering AB, Upphandling 1 AB
och Sveaftastigheter Vardbostad Flen AB

Den 21 november 2024 1ingick SBB avtal med Nordisk Renting om forsédljning av
Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen AB innehallande fastigheten Vavskeden 21, ett
aldreboende under upptérande med Flens kommun som hyresgist. Forsédljningen ar villkorad av
att projektet fardigstélls vilket ar planerat till tredje kvartalet 2025

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21

(16 man)
Nettoomsattning 4 4] 0 6 654
Resultat efter finansiella poster € Vb i -248 050 -79 913 -294 717
Soliditet (%) 85,5 97.6 08.8 99.7

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 2568 792 648 -248 049 899 2320767 749
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning -248 049 899 248 049 899 0
Arets resultat 32 572 747 32 572 747
Belopp vid arets utgang 25 000 2 320 742 749 32572 747 2 353 340 496

£
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 320742 749
arcts vinst 32572 747
2 353 315 496

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (7 600 000 kronor per aktic) 1 900 000 000
1 ny rdkning overtores 453 315 496
2 353 315 496

Styrelsen foreslar att arsstamman fattar beslut om vinstutdelning enligt vad som anges nedan.
Utdelning lamnas med 1 900 000 000 kr vilket motsvarar 7 600 000 kr per aktie.

Utbetalning av utdelningen ska ge genom avrakning mot en fordran bolaget har gentemot aktiedagaren.
Styrelsen foreslar att utdelningen regleras i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet, samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.

Betraffande bolagets resultat och stallning i1 ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntoretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Not

2024-01-01

-2024-12-31

LI

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557550344749
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3 824
3 824

-610 441
-610 441
-606 617

-50 630 095
78 221 219
17 940 496

-12 302 256

33 179 364
32 572 747

32 572 747

32 572 747

3 (3)

2023-01-01
-2023-12-31

40 300
40 800

-1 162 606
-1 162 606
-1 121 806

0

311 040
-245 933 200
-1 305 933

-246 928 093
-248 049 899

-248 049 899

-248 049 899
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernfoéretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557550344749
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2024-12-31

655 069 073
1 957 331 031
2612400 104
2612400 104

13 395 497
124 715 501
1 408 570
139 519 568

Dia 12D
373 125
140 092 692

2752492 796

4 (3)

2023-12-31

2 366 302 992

0
2 366 802 992
2 366 802 992

9631779
1

39> 327
10027 107

110 600
110 600
10137 706

2 376 940 699
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Upplupna kostnader och térutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

25 000
25 000

2 320742 749

32572 747
2 353 315 495
2 353 340 495

358 708 549
3358 708 549

18 672

37 074 235
3 350 845
40 443 752

2752492 796

5 (3)

2023-12-31

25 000
25 000

2 568 792 6438

-248 049 899
2 320 742 749
2 320767 749

-

32 513

34 458 856
1 681 581
56 172 950

2 376 940 699
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (3)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala mkop som skett fran andra foretag 1
koncemen

Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra foretag 1
koncemen

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réantemntakter tfran koncerntoretag
Ovriga rantor

Not S Réantekostnader och liknande resultatposter

Rintckostnader till koncernféretag

£

s
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2024

0 %

100 %

2024

2024

78 221 219

78 221 219

2024

-12 302 216
-12 302 216

2023

0 %

100 %

2023

2023
311 039

1
311 040

2023

-1 305 933
-1 305 933
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Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingaecnde anskaffningsvarden

Inkop

Forsdaljningar

Lamnade tillskott

Utgaende ackumulerade anskaftfningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Sveafastigheter Samhéllstastigheter AB 100
Sveafastigheter Bostad VI AB 100
Sveafastigheter Prisviard Bostad AB 100
VR 1I Bostad AB 100
Sveatastigheter Utveckling AB 100
Gardsjostrand Flen Exploatering AB 100
Sveaftastigheter Bostad Vardbostad Flen
AB 100

Org.nr

Sveafastigheter Samhéllstastigheter AB
Sveafastigheter Bostad VI AB
Sveafastigheter Prisviard Bostad AB

VR 1l Bostad AB

Sveafastigheter Utveckling AB
Gardsjostrand Flen Exploatering AB
Sveatastigheter Bostad Vardbostad Flen
AB

339242-69638
359074-8413
359210-8251
339147-94 14
339093-4526
359255-4033

359395-4711

Not 8 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

2977 570 753

7(3)

2023-12-31

2 935 257 555

70 122 309

-610 767 763

-1 813 849 224
14 052 000
1 247 896 340

24 312 200
2977570755

-364 834 563

62 000 000

-44 059 504
-592 827 267

6355 069 073

Rostratts-
andel

100
100
100
100
100
100

100

-245 933 200
-610 767 763

2 366 802 992

Bokfort
virde

50 254

179 507 284
72 417

354 612 306
36 656 998
42 145 776

42 024 033
6355 069 073

Modertoretag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB (publ) med organisationsnummer 55698 1-7660 med séte 1

Stockholm.

Modertoretag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréittar koncermnredovisning ar
Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB (publ) med organisationsnummer 55698 1-7660 med séte 1

Stockholm.
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Not 9 Viisentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hiandelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 10 Stallda sakerheter
Stillda sikerheter att redovisa foreligger ¢;.

Not 11 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 (}

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas arsstimman for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive betattningshavares elektroniska underskrift

Leiv Synnes Annika Ekstréom

Ordférande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var ¢lektroniska underskrift

Ernst & Young AB

[L.inda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

£
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Daniel Tellberg (DT . Krister Karlsson (KK *
Personnummer 18870424-0434 a Personnummer 1870081 7-66323 a

daniel.tellberg@sbbnorden.se <rister@sbbnorden.se
+46 (60353535 +46 (03575665

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl

"Daniel Gustav Ake Tellberg’ Krister Karlsson”
Signerade 2025-06-25 00:13:41 CEST (+0200] Signerade 2025-06-25 00:34:16 CEST (+0200]
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Annika Ekstrém (AE
Personnummer 18651013-8841

annika.ekstrom@sbbnorden.se
+46/051 /73168

Leiv Synnes (LS
Fersonnummer 18701231-7835
leiv@sbbnorden.se

+46 761478487

Namnet som returnerades tran svenskt BanklD var "Leiv Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
nge Synnes’ "Annika Elisabeth Ekstrom”

Signerade 2025-06-25 11:06:07 CEST {+0200) Signerade 2025-06-25 08:15:10 CEST {+0200)

P T T T T T T D D T T D T e e T D D e e T T D D e e D D e e e T T D D D e T D D e T D D e e T T D D e e D D DD D R
?WNWWNWWNWWNW\HNW-\.W'C-\."“-\.m-\.W'C-\P“-\.m-\P’H-\."@‘:-\P’HW‘NWW‘N\H\“‘NW\HNW\HNW\HNW-\.W'C-\."“-\.m-u“"-u"“-\.m-\P’H-\."@‘:-\P’HW‘NWW‘NWW‘NW\HNW\HNW\HNW-u“"-u"“-\.m-u“"-u"“-\.m-\.W'C-\P“-\.?’HW‘NWW‘NWW‘NW\HNW\HNW\HNWWﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

<

1/2

- “ . s i anan mnannn annn wannn wnnnnn PR mnannn 0 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00 0 0 00 0 0 0 0 0 0 5 B 0 0 0 0 0 0 B 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 B 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 0 B 0 6 B
i ik

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
vvvvvvvvvvvv

00 0 B 0 0 00 O 000 0 P P R

L

R L

L

I

R

L

P R 0 T 0 Oy 0 O O 0 O 0 O 0 O o 0 O 0 R 0 O R 0 O 0 Ty 0 O O 0 O 0 T R 0 O O R O 0 R 0 O O O O T 0 0 O O O O 0 0 0 O O O O 0 R 0 R 0 O 0 0 0 T



H
<

*
i

et fpea fpta oot fpde et oo e pon Jp0d 0t et ot e o0t ot et 200 200 o0 a0t e ot ot oo a0t 0t 0t e o0k a0 0t et o ot o0 e o0t 200 o0 ook ot ot et oo oo et o0t o0t o0 oo 0 0t et oo e p0 o0t 0t 200 o0 oo o0t 0t et oo o0 o0 0t 00 e o0 0t 0t et oo e o0 0 20t 200 00 0 o0t e 2t o0 00 0 0t 00 e o0 a0 0t et ot (000 D00k o0 00 200 o0 0 a0t et o o0 o0 o0 0t 200 000 o0 a0 0t et oo e 00 o0 20 200 o0 e D0t et o o0 o0 o0 D0t S e oo et

&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&
&

S e e S I B e B B S e e B S T B e B B S B e e B S e e e S S e B e B S e B B e e e B e S S e B o B B B B e o e B e S S e B e B o e B e e e e S B e B e O e B B B e o e e O B e B e o e B e B B e B e e e e e e M M M i M N N N M N R N R N R N N R R N e R H

>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
-
>
-
-
>
>
>
-
>
-

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

i
b
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
i
B

Verifikat

Transakt

P D B R D D e DO D D

_inda-Marie Emilsson (LE

inda-marie.emilsson@se.ey.

vvvvvvvvvvvvv

lon 09222115557550344 749

COMm

P S T B T 2 3 T 2 3 2 0 2 2 D 2 20 3 20

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var

. "LINDA-MARIE EMILSSON" *

. Signerade 2025-06-26 15:17:40 CEST {(+0200) *
Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer intormation/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som tex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan ocn att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska rorseglingen
Sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity

2/2

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

00 0 B 0 0 00 O 000 0 P P R

L

R L

L

I

R

L

P R 0 T 0 Oy 0 O O 0 O 0 O 0 O o 0 O 0 R 0 O R 0 O 0 Ty 0 O O 0 O 0 T R 0 O O R O 0 R 0 O O O O T 0 0 O O O O 0 0 0 O O O O 0 R 0 R 0 O 0 0 0 T



Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB
Sveafastigheter Bostad AB for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av SBB Sveafastigheter Bostad ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Sveafastigheter

Bostad AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
hingslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer viriskernafor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdéraen grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnorande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SBB Sveafastigheter
Bostad AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattielsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Sveafastigheter
Bostad AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedomaom nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
hingen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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