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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsaktiebolaget 21 intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2023-09-19. Stdmman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget 21, 556649-1360, med sate i Trollhattans kommun far hdrmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.
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) Verksamheten

-

i;} Allméant om verksamheten

£ Féretaget registrerades ar 2003 och bedriver sedan dess uthyrning och férvaltning av fastigheten

Skruven 7 i Trolihattans kommun. Fastigheten férvarvades i oktober manad 2003.
Kontrollbalansrakning ar upprattad och utvisar efter justering av fastighetens varde att bolagets egna
kapital &r intakt. Bolagets fastighet bedéms av bolagets ledning inneha ett betydande 6vervarde
jamfort med det i rdkenskaperna redovisade.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 398 317 487 434 263 234 35 361
Resultat efter finansiella poster 24 426 40 005 -68 749 -229 253
Soliditet, % -11 -13 -16 -10

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget

Kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 000 | =271 745
Dispaosition enl arsstammobesiut
Arets resultat 24426
Vid arets slut | 100 000 -247 319
Villkorligt aktieagartillskott uppgar till 39 000 kr (39 000).
Resultatdisposition

Belopp i Kr

L

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -247 319, behandlas enligt féljande: )

balanserat resultat -271 745
arets resultat 24 426
Totalt -247 319

disponeras for
balanseras i ny réakning -247 319

Ssumma 247 319

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balans_rékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsatining 398 317 487 434

Ovriga rorelseintékter 19 973 -

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 418 290 487 434

Rérelsekostnader

Ravaror och férndenheter -154 357 -246 367

Ovriga externa kostnader -22 686 -20 2406

Personalkostnader -6 701 -3 744

Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -130 818 -130 818

Summa rorelsekostnader -314 562 -406 175

Rorelseresultat 103 728 81 259

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 144 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -79 446 -41 254

Summa finansiella poster -79 302 -41 254

Resultat efter finansiella poster 24 426 40 005

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 24 426 40 005

Skatter

Arets resultat 24426 40 005
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark i 717 550 814 066
Inventarier, verktyg och installationer 5 214 322 248 624
Summa materiella anlaggningstillgangar 031 872 1062 690
Summa anlaggningstillgangar 931 872 1062 690
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 843 90 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 615 097
Summa kortfristiga fordringar 10 458 10 264
Kassa och bank

Kassa och bank 368 609 257 094
Summa kassa och bank 368 609 257 094
Summa omsattningstillgangar 379 067 267 358
SUMMA TILLGANGAR 1 310 939 1 330 048
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Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -271 745 -311 750
Arets resultat 24 426 40 005
summa fritt eget kapital -247 319 -271 745
Summa eget kapital -147 319 -171 745
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1 383 000 1431 000
Ovriga skulder 7 1 942 6 433
Summa langfristiga skulder 1 384 942 1437 433
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 19 080 19 080
Ovriga skulder 29 236 20 279
Upplupna kostnhader och férutbetalda intékter 25 000 - 25001
summa Kortfristiga skulder 73 316 64 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1330 048

1310 939
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

& Not 1 Redovisningsprinciper

= Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
5 alliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rantekostnader, évriga 79 446 41 254

Summa 79 446 41 254
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2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets bérjan 2471 323 2471323
2 471 323 2471 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 657 257 -1 560 741
-Arets avskrivning enligt plan -96 516 -06 516
-1 753 773 -1 657 257
Redovisat virde vid arets slut 717 550 814 066
Taxeringsvarde for fastigheten Skruven 7 uppgar till 1 908 000 kr (1 908 000).
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 576 897 309 008
-Nyanskaffningar 267 889
Vid arets slut 576 897 576 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -328 273 -293 971
-Arets avskrivhing anskaffningsvérden -34 302 -34 302
Vid arets slut -362 575 -328 273
Redovisat varde vid arets slut 214 322 248 624
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 1143 000
1143 000
Not 7 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 1942 6433
1 942 6 433

Posten avser skuld till aktiedgaren.

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Stallda sakerheter
2023-08-31 2022-08-31

Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 1697 500 1697 500
O Summa stallda sakerheter 1697 500 1697 500
Gre
oL Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Trollhattan 2023-09-19
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e Styrelseledamot

in revisionsberattglse har #mnats den 19 september 2023
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Bengt Kjellbérg
Godkand revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i

Fastighetsaktiebolaget 21
Org.nr 556649-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Fastighetsaktiebolaget 21{6r rikenskapsaret

2022-09-01—2023-08-3 1.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget 21s finansiella stéllning per den 31 augusti 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr f6renlig med

arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéilande till
Fastighetsaktiebolaget 21 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft ldmna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garantt f6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

orund i arsredovisningen.

Fotokopions tverenssitimmelse
med originglasntygas:




Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningséatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprétitandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten péd upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram
till datumet f6r revisionsberitielsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora atf ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sédtt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
tor den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget 21for rékenskapséret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéllande till Fastighetsaktiebolaget 21enligt god revisorssed 1 Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina

uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid

e foérslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r f6rsvarlig med hénsyn till

%’:f de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

§2 konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

= Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland

% annat att fortlSpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &t utformad sé

™ att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot véisentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

 pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av stikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som
ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra f6rhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag tili
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Trollhéttan den 1

eptember Z023

Bengt Kjellberg
Godkiéind revisor
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