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Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot | HSB Norr Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 2023-05-04.
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Lulea 2023-05-09

AT

Anders Hedstrom
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HSB Norr Fastigheter AB
Org nr 556621-5934

Foérvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets bedriver fastighetsférvaltning av huvudsakligen bostéder.

2 (15)

HSB Norr fastigheter &gde vid arets slut 866 bostédder upplatna med hyresratt i Gallivare, Haparanda,

Kalix, Boden, Lulea, Umea och Skelleftea.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till HSB Norr ekonomisk forening org nr 797000-0845.

Utveckling av féretagets verksambhet, resuitat och stﬁllning

Ekonomisk éversikt 2022 2021
Nettoomsattning tkr 80 829 79 320
Resultat efter finansiella poster ti 13 939 16 751
Arets resultat tkr* 1543 109
Balansomslutning tkr 695 933 695 479
Likviditet % - - 170° 428.,6
Soliditet % 8,3 8,1
Definitioner: se not 14

* se dven Not 11

Aret som gatt

2020
77 514
18 685
-1 470

716 675

245,4

7,8

2019
78 595
35 736
32 461

696 134

005,7

8,3

HSB Norr &gde vid arets slut 866 bostadslagenheterr upplatna med hyresratt i Géllivare, Haparanda, Kalix,

Boden, Luled, Umea och Skelleftea.

Under aret har en lokalfastighet férvarvats i Umea. Fastigheten ska efter ombyggnation och anpasshing
nyttjas som verksamhetslokal for AO Teknisk forvaltning. Forvarvet har skett via paktetering i bolaget

Formenfjorton i Umea AB.

Nagra storre investeringsprojekt i fastigheterna

- Helrenovering och standardhdéjning av lagenheter pa Svartholmén, l.ulea
- Nya l&genhetsdorrar, malning och trapphusbelysning pa Svartholmen, Lulea.

- Utbyte av vrmesystem och styrning i fastigheterna Gratruten, Gallivare.
- Ny styrutrustning och fjarrvdrmecentral, kontorsfastighet, Kalix.
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Eget kapital
2022-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balres.  Summa eget
inkl arets kapital
resultat |

Ingaende balans 1 000 16 . 55 Q72 56 087
Arets resultat - 1543 1 543
Vid &rets utgang 1 000 | 15 * - 56 615 57 630

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, X kr, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 56 615
| Summa 56 615

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

HSB Norr Fastigheter AB
Org nr 556621-5934

Belopp i tkr

l:lettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens Kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Qvriga rérelsekostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade
Bokslutsdispositioner, dvriga

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Not
1,2

2022

80829

1 084

81913

-45 470

-11 585

24 858

50

-10 969

13 939

-10 000

3 939

-2 396
1 543

4 (15)

2021

79 320
922

80 242

-42 375

-10 991

26 876

67

-10 192

16 751

-15 000

1751

-1 642
109
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Balansrakning |
Belopp i tkr Not  2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR |
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5,6 621 480 622 157
Inventarier, verktyg och installationer 7 11198 1241
Pagaende nyanldganingar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 8 11 411 6 329
634 010 629 727
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 9 1 062 1 398
| 1 062 1398
Summa anlaggningstiligangar 635 072 631 125
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 207 47
Fordringar hos moderitretag 59 471 63 740
Aktuell skattefordran 744 -
Ovriga fordringar * 35 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 404 556
60 861 64 354
Kassa och bank
Kassa och bank - -
Summa omsaéattningstililgangar 60 861 61-;. 3644
SUMMA TILLGANGAR 695 933 | 695 479
.




HSB Norr Fastigheter AB
Org nr 556621-5934

Balansrakning

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till moderfdretag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till moderioretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2022-12-31

1 000
15
1015

55 072
-1 543

o6 615

857 630

13 679

13 679

260 000
7 594

- 267 594

345 500

3411

554
7 565

367 030

695 933

6 (“.IS)

2021-12-31

1000
15

1015

- 54 964
109

50 072

56 087

11 283

11 283

345 500
260 000
{ 594

613 094

2 500
3 850
12
1015
033
7105

15 015
695 479

|
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HSB Norr Fastigheter AB
Org nr 5566621-5934

Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Awvyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
.Amnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafltde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

13 939
11 585

25 524

25 524

3493
-985

28032

- =15 868

- -28
364

-15 532

-2 500

-10 000

-12 500

7 (15)

2021

16 751
11 057

27 808

27 808

22 674
-20 447

30 035

-12 865

34
364

-12 535

-2 500

~15 000
-17 500
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfért med tidigare ar.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet. -

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.

AvsKkrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyitjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordeiar. Avskrivningen redovisas
som kostnad | resultatrakningen.

Byagnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

- Grund, stomme och stomkomplettering 120 ar

- Yitre skal, tak, fasad och fonster | 50 ar -
- Invandiga byggnationer och installationer 40ar

- Lokalanpassningar | | 10 ar

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedtms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafioden
som tillgangen vantas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspegiar marknadsmassiga
bedOmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som {ag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats. |

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1. =

L



17646

£
I
{7

=

G

9 (15)
HSB Norr Fastigheter AB

Org nr §56621-5934

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Viédrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det IAgsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med fillagg for eventuelia uppskrivningar.

Rantebadrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedomning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfdlj och
varderas darfor som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde, Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Derivatinstrument med negativt varde och for vilka sakringsredovisning inte tillampats (se
nedan) redovisas som finansiella skulder och vérderas till det belopp som for féretaget ar mest
formanligt om forpliktelsen regleras eller dverlats pa balansdagen.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings-
instrumentet och den sakrade posten som dverensstammer med foretagets mal for
riskhantering. Dessutom kravs att sakringsférhallandet forvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken s&kringen har identifierats samt att sakringsfoérhallandet och féretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sékringen &r dokumenterade senast nér
sdkringen ingas.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt 4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande tiligang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

I S
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Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar:

- En mdijlig forpliktelse som till féljd av intraffade héndelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillférlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomlska dtaganden
och eventuella forpllktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intdkter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att betalda forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintdkter. Ranta och utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att bolaget
kommer att fa de eknomiska férdelar som ar forknippade med fransaktionen samt att inkomsten kan

berdknas pa eft tillforlitligt satt.

Rénta, royalty och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tilifalla foretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskolt
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som [&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbvte redovisas i balansrakningen som en dkning av andelens redovisade véarde.

Not 2 Personal
Bolaget har inga anstallda.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réantekostnader, koncernforetag . -5 200 -5 200
Rantekostnader, dvriga - -5 769 -4 992
-10 969 -10 192

Al #
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Procent

20,6%
9,3%
0,0%

63,9%
0,0%
0,0%

03,8%

11 (15)

2021

-1 642

-1 642

2021
Belopp

1751

-361
-162

-1 119

~1 642

2021-12-31

710 648
7026
-103
9364

726 935

-88 918
87

-10 579

-99 410

-0 368

Not 4 Skatt pa arets resultat
2022
Aktuell skattekostnad -
Uppskjuten skatt -2 396
-2 396
Avstamning av effektiv skatt
o 2022
Procent Belopp
Resultat fore skatt 3939
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 811
| avdragsgilla Kostnader -11,2% 440
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 0
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 51,1% -2 011
Effekt av andrade skattesatser/och skatteregler 0,0% -~
Ovrigt - 0,3% A3
Redovisad effektiv skatt | 60,8% -2 396
Not 5 Bygagnader och mark
) 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 726 936
Nyanskafiningar 7472
Avyttringar och utrangeringar -414
Omklassificeringar 3 060
Vid arets slut 737 054
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -99 411
Aterforda avskrivningar péa avyttringar och utrangeringar 293
Arets avskrivning | -11 088
Vid arets slut -110 206
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -5 368
Arets nedskrivningar C
Vid arets siut . -5 368
Redovisat varde vid arets slut 621 480
Varav mark 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden - 81 065
Redovisat varde vid arets slut s 81 065
Not 6 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter
. i 2022-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 1293 000
Vid arets slut 1 190 500

-5 368
622 157

2021-12-31

81 065
81 065

2021-12-31

1092 600
1293 000

Verkliga vardet baseras till 100 % pa vérderingar av utomstaende oberoende varderingsmén
med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och med de lagen som ar aktuella. Extern vardering gors varannat ar och ér senast gjord 2021-12-31.

\.)
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden.
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Avvttringar och utrangeringar
Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan |
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Pagaende nyanlﬁggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar

Vid arets horjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskalfningsvérden
Vid arets bérjan

Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar

Redovisat virde vid arets slut

- 2022-12-31

3 333
204

3 687

~2 092

-3/6

-2 468

1119

. 2022-12-31

6 329
-3 237

8 319

11 411

1398
28
-365
1 062

12 (15)

2021-12-31

2 898
384

51
3333

-1 697

-395

-2 092

1241

2021-12-31

10 357
-9 483
5 455

6 329

1728
34

2021-12-31

~-364

1398

%
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Not 10 Uppskjuten skatt

Vasentliga temporéra skillnader hénforliga

Véasentliga temporéra skiflnader hénforliga

till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark

Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark |
Uppskjuten skattefordran/skuld

Redovisat
varde

_ 621192

621 192

Uppskjuten
§ka {tefordran

skattesku!d_

till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark

Védsentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark
Skaftemdssigt underskofttsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an fem ar
Amortering (2-5 ar)

Amortering (0-1 ar)

Andra skulder som forfaller senare dn fem ar

Skulder till moderforetag
Ovriga skulder

Redovisal
vérde

621842

621 842

Uppskjuten
skaltefordran

2022-12-31
Skatteméssigt
vérde

554 791

554 791

2022-12-31
Uppskjuten

13 678

13 678

2021-12-31

Skaltemassigt
varde

567 073

567 073

2021-12-31
Uppskjuten
skatteskuld

13 (15)

Temporér

skillnad -

66 401

66 401

Nelto

-13 678

Temporéar

11 283

2022-12-31

345 500

260 000
7 594

613 094

11 283

54 769

-11 283

2021-12-31

335 500
10 000

260 000
7 594

613 094

-13 678

skillnad

54 760

Nelto

-11 283

Under 2023 planeras att 16sa skulder till kreditinstitut for att istéllet finansiera verksamheten med 1an i koncen

Not 12 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser | |
2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter | | Ihga Inga

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 480 496 480 496

Summa stallda sakerheter 480 496 480 496

>

thi
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Not 13 Koncernuppgifter |
Foretaget ar helagt dotterféretag till HSB Norr ekonomisk forening, org nr 79700-0845 séte i Lulea.

Inkdp och forsélining inom koncernen | |
Av foretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 20,05 % (19,73) % av inkdpen och 0% (0) % av

forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Av moderforetagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 3,18% (2,65) % av inképen och 2% (2,06
av forséljiningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet Omséttningstillgangar / Kortfristiga skulder
Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | HSB Norr Fastigheter AB, org. nr 556621-5934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredowsnmgen for HSB Norr Fastigheter AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovlsnmgen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av HSB Norr Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till HSB Norr Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréatias
och att den ger en rattvisande bild enfigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisoms ansvar

Véara mal dr ait uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&@kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk Installmng under hela revisionen.
Dessutom:

- [dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéira en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hdgre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi ass en forstaelse av den del av bolagets interna
- kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan aft fortséitta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

- Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhGrande upplysningar.

- @rar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— UtvArderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribiand upplysningarna, cch om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifiarat.

Revisionsberattelse HSB Norr Fastigheter AB, org. nr 556621-5934, 2022 | 1 (2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens ffjrvaltninfg for HSB Norr Fastigheter AB for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. ~

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens Iedamdter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisx'onssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till HSB Norr Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Kkrav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar t
Det dr-styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av

betradffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning bolageis angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande

" innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse atl bolagets |
fGrsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsan, organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska ange[égenheter | dvrigt kontrolleras pa ett -
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt. betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvalthingen, och dérmed vart ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis fér att med av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
an rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |

i nagot vasentligt avseende: Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia

— pa nagot annat sdtt handiat | strid med aktiebolagslagen, beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen, vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, aratt ~ Overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget &r férenligt med gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiebolagslagen. ’ ' atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
Rimiig s8kerhet ar en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att  farslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda

| Lulea den 14 mars 2023

KPMG AB
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Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse HSB Norr Fastigheter AB, org. nr 556621-5934, 2022 2 (2)




