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Forvaltningsberadttelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Bergs Hyreshus AB, 556122-8890 far harmed avge arsredovisning for
2022,

Verksamhetens art och inriktning

Bergs Hyreshus AB &r ett heldgt dotterbolag till Bergs Kommuns holdingbolag Bergab AB (556574-8810).
Huvudinriktningen for bolaget ar att pa affarsmassiga grunder bygga, férvalta och tillhandahalla
bostadsldagenheter, bostader for sarskilt boende, industrihus, skolor och andra lokaler som efterfragas av
kommunal och privat verksamhet. Bolaget har sitt sdte i Hackas. Verksamheten ar spridd éver hela kommunen
och bolaget tillhandahaller lokaler/bostader i Hackas, Myrviken, Oviken, Svenstavik, Asarna, Ratan, KI6vsjo,
Storsjo och Ljungdalen. Skétsel och tillsyn av lokalerna skéts av egen personal sandr som i Storsjo och Ljungdalen
dar tjansterna kops in. Bolaget har forhandlingsordning med Hyresgastféreningen och bolaget samverkar med
hyresgasterna for att utveckla bestandet. Tillsammans med Bergs Kommun sker samverkan for att tillgodose

behovet av lokaler och bostader foér nyetablering.

Fastighetsbestandet

Bolaget har en sammanlagd uthyrningsbar lokalyta om 67 418 m* fordelat pa 23 offentliga lokaler (skolor, daghem
och vard-inrdttningar) och 27 kommersiella lokaler (kontor, industri- och affarslokaler). Sma och medelstora
foretag samt kommun och landsting dr de huvudsakliga hyresgasterna till féretagets lokaler. Vidare har bolaget
440 bostadsldgenheter om 31 911 (33 043 m?). Dessa fordelar sig p& besténd i KIévsjd, Asarna, Svenstavik, Hackas,
Oviken samt Myrviken och omfattar bostadslagenheter i storlekar fran 1 rok till 4 rok. Vidare har foretaget 123
servicelagenheter/rum om

4 666 m? pa olika serviceboenden. Fastigheterna har varit fullvardesférsdkrade hos IF gdllande bostader samt
Lansforsakringar géllande lokaler under 2022. Ambition finns att salja ut fastigheter som skapar driftsunderskott i

foretaget.

Finansiell stallning

Bolagets |an uppgar till 420,9 Mkr (425,3 Mkr) med fordelningen mellan bunden 73,99 % (87,11 %) och rorlig
26,01% (12,9%) ranta. Stravan efter att uppna finanspolicyns mal om en tredjedel rorlig ranta har uppnatts. Den
genomsnittliga rantan under 2022 var 0,97 % (0,99 %). Bolagets rantefdrfall fordelar sig fran 2023 - 2028, vilket
innebar en genomsnittlig rantebindningstid pa 2,78 ar (3,44 ar). Likvida medel finns pa 28 933 Tkr och ingar i en
koncernkontolésning med Bergs Kommun som toppkontoinnehavare.

Resultat

Hyresintdkterna for 2022 uppgick till 88,4 Mkr (86,4 Mkr), en 6kning med 2 mkr. Lokalhyrorna har raknats upp
med i shitt 3,5% (1 %) och bostdader med 3,8 % (1,50 %) Nagra storre vakanta lokalytor finns inte i dagslaget de
flesta lokalerna dr uthyrda. Vakanta bostadsytor har funnits i Hackas i ovrigt ar vara bostader uthyrda. Resultat

efter finansiella poster 2022 blev -2,9 Mkr (1,8Mkr). Ett negativt resultat beroende pa hégre kostnader. Under
2022 utformades nya agardirektiv for Bergs Hyreshus AB. De ekonomiska kraven fran dgarna har réknats for 2022

och jamforelsearet 2021 inom parentes.
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Driftnetto uttryckt i procent for 2022 blev 36,7 % (32%), kravet har dr 25 % pa en rullande femarsperiod. Pa
direktavkastning finns ett krav pa 5,5 % pa en rullande femarsperiod, f6r 2022 blev detta 6,38 % (5,89%).

Agarférhallanden

Bolaget ér som tidigare namnts ett heldgt dotterbolag till Bergab AB (556574-8810).

Bergs Hyreshus AB dr huvudagare till Motesplats Oviken AB (556940-8171) med 99,9 % innehav av aktierna.
Bergs Hyreshus AB dger Bergs Hyreshus Holding AB till 100 %.

Bergs Hyreshus Holding AB ar ett holdingbolag som bildats fér att aga och forvalta delagda dotterbolag samt
projektverksamheter som kraver eget bolag.

Bergs Hyreshus Holding AB dger i sin tur Bostader i Berg AB till 100 %.

Koncernredovisning sker i moderbolaget Bergab AB. Inom koncernen raknas Bergab AB, BTEA Energi AB, BTEA AB
och Motesplats Oviken AB.

Styrelse

Styrelsen utses av kommunfullmaktige i Bergs kommun och har fran ordinarie bolagsstamman 2022 haft féljande
sammansattning:

Ledaméter: Ordforande Therese Karngard, Bengt Ake Arendolf, Daniel Danielsson, Mia Eriksson, Daniel Hillbom,
Bo Karlsson, Kent Karlsson, Richard Lundgren, Lena Olsson, Karin Paulsson, Kent Rosenqvist.

Ledning: Richard Grubb VD

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

2022 har varit ett turbulent ar med 6kade kostnader pa savdl byggmaterial, energi samt stigande rantor.
Pandemin har ocksa satt sina spar under forsta halvaret.

Brandskadan pa violvdgen 2 ar nu slutredovisad. Total kostnad fér ateruppbyggnaden landade pa 15 936 tkr avgar
aldersavdrag 1 998 tkr samt sjalvrisk 447 tkr, summa erhallit fran forsakringsbolaget 13 490 tkr. Nytt bokfort
varde efter detta pa fastigheten landar pa 17 910 tkr, detta har medfort att fastigheten ar féremal for en
nedskrivning pa 4 799 tkr for att landa pa ett rimligt marknadsmassigt varde.

Hyresforhandlingen f6r 2022 resulterade i en hojning pa 1,3% fran 2022-04-01.
Ny upphandling av hantverkstjdnster har genomforts under aret med avtal som stracker sig 2 plus 2 ar.

2 nya mindre brander har skett i vart bostadsbestand 1 utbrand lagenhet pa Mellanvagen 6 samt 1 utbrand
lagenhet pa Stationsvagen, inga ovriga lagenheter i husen har skadats, dock en personskada som nu har

aterhamtat sig.

Fastigheten med bendamning Berghem i Hoverberg har salts under aret till privat aktér som har fardigstallt
boende/lagenheter for uthyrning vilket ar positivt med tanke pa att befolkningsékningen fortsatter i kommunen.

Under har aret har anpassningar av lokaler fortsatt for att méta Bergs Kommuns férandrade behov.

Projektering av forskolor i KIGvsjo ar nu i slutfasen och tankt byggnation pabdrjas under andra halvan av 2023.
Detta sker med tidigare inképta moduler som ett led av hallbarhet och aterbruk samt kostnadsbesparing.
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Vakanserna i vart bostadsbestand ar fortsatt nere pa historiskt laga nivaer, i slutet av aret ligger vakansen pa
1%, aven pa lokalsidan har vi nu endast ett mindre antal tillgidngliga for uthyrning.

D

N Forsakringstjanster har upphandlats under senare delen av aret vilket medfort 6kade kostnader géllande

f}% bostédder, lokaler ligger i linje med féregdende ar efter upprakning.

e

S Bolagets underhallsarbete fortsatter att 6ka. Bolaget har fortsatt att byta ut dldre lassystem till ett digitalt passivt
()

£ system vilket pa sikt kommer ge en enklare och kostnadseffektivare forvaltning.

U
Kontinuerlig NKI-matning gors en gang om aret via kommunen samt hyresgastforeningen. Resultaten av dessa ar

en grund for hur vi genomfor forbattringsarbeten framat.
Redovisningsprinciper

Bergs Hyreshus AB:s arsredovisning ar upprattad enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3). Se
redovisningsprinciperna for ytterligare information.

Framtida utveckling
Bolaget har starkts sedan foregaende ar mycket tack vare ett positivt rérelseresultat.

Vid en intern vardering av bolagets fastigheter sa framkommer det att det bedémda marknadsvardet fortsatt
svarar upp mot det bokforda vardet for bolagets fastigheter trots ett extra turbulent 2022.

Vakansgraden pa bostdder och lokaler ar fortsatt pa en mycket lag niva. Efterfragan pa bostader har under 2022
fortsatt varit hog. Nagra vakanser finns i Svenstavik och Hackas dar ett 5 tal lagenheter ar vakanta, detta tror vi
beror pa att Bergs kommun har haft en positiv befolkningsutveckling. Bolaget tittar darfor pa olika satt att skapa
fler lagenheter i Kommunen. Héar sker vitt skilda atgarder, sa som att se éver lokaler som kan vara lampliga for
ombyggnad till bostader likaval fastigheter som kan vara lampliga att avyttra som utvecklingsprojekt f6r andra

parter.

For att bidra till kommunens tillvaxtstrategi haller bolaget i nuldget att projektera tva st forskolor. Bolaget tittar
dven pa bostdader dock finns i nuldget inte ekonomiska muskler till att bygga bostader

Fastighetsbestandet har daven fortsatt en stor underhallsskuld nagot som paverkar resultat och kassafléde de
narmaste aren, da planerat underhall fortsatt ligger pa en hog niva, beddmningen blir att resultatet blir svagt

positiv de narmaste aren.

Energi och Miljo

Energikostnaderna har fortsatt 6kat under aret mest beroende pa 6kade elpriser, natavgifterna har ocksa okat.
Bolagets miljoarbete fortgar [6pande med uppdateringar/nyinvesteringar av:

- Motorvarmarstolpar med tids- och klimatstyrning

- Laddstolpar

- Varmevadxlare

- Ventilation

- Nya undercentraler med digital 6vervakning

- FOnsterbyten f6r att minska energiforbrukning

- Radonmaétningar i vara bostader pd Angesvigen 3, 5 och 7 samtliga skolor.

Radon: Syftet med matningen ar att ta reda pa om radonhalten i bostaden ar hégre an referensnivan 200 Bg/m3.
For de bostédder dar radonhalten ligger 6ver referensnivan bor, och i vissa fall ska, atgarder vidtas for att fa ner
halten sa 1agt som det ar mojligt och rimligt. Fastighetsdgaren ar ansvarig for att matningar gérs och att atgarder
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vid behov vidtas. Kommunens miljo - och hdlsoskyddsnamnd har det operativa tillsynsansvaret och kan foreldagga

om att matning eller atgard ska goras.

Under 2023 kommer en satsning att paborjas géllande utbyggnad av laddinfrastrukturen pa de orter vi bedriver

verksamhet pa.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Resultat fore bokslutsdispositioner 6 547 1814 5453 -1274 3 360

Balansomslutning 543 996 538 828 517 338 511 989 496 430

Langfristiga skulder 420 934 376 690 324 562 431071 435 304

Eget kapital 51573 44 699 34 375 31021 25 247

Fget Kapital

Eget kapital Aktiekapital Uppskrivningsfond Fritt eget kapital

Vid arets borjan 1 600 15 055 28 044

Erhallet aktiedgartillskott 15 000

Upplosning avyttring fastighet -920

Arets resultat -7 206

Vid arets slut 1 600 14 135 35 838
6
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

balanserat resultat 43 043 958
arets resuitat -7 205 527
Totalt 35838431
Balanseras i ny rakning 35838431
Summa 35838431

Styrelsen bekréftar att disponeringen av forfogande vinstmedel @r acceptabel med hansyn till bolagets
ekonomiska stallning. Vad betraffar bolagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter

Belopp i kr Not  2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2,3 88 382 386 383
Ovriga rérelseintakter 4 14 077 4 140
102 459 90 523
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -56 521 -57 860
Ovriga externa kostnader -9 973 -8 939
Av-?ch r‘1edsl'<r|vun|ngar av materiella 4 99 766 16 631
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader 10 -1639 .38
-90 899 -83 518
Rorelseresultat 11 560 7 005
Rorelsens finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande 11 874 291
resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -5 837 -5 982
Resultat efter finansiella poster 6 547 1814
Bokslutsdispositioner 13 -8 910 11 038
Resultat fore skatt -2 363 12 852
Skatt pa arets resultat 14 -4 842 -2 527
Arets resultat -7 205 10 325
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Balansrakning, tillgangar
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TILLGANGAR
Belopp i kr Not  2022-12-31 2021-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 15 445 971 439 320
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 16 2 183 1924
Pagaende nyanléggmnga"r och f0r§ko}t 17 51 994 57103
avseende materiella anlaggningstillgangar
469 378 468 347
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 34 254 34 468
Andelar i koncernféretag 18 221 221
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 42 42
Ovriga langsiktiga fordringar 105 130
34 622 34 861
Summa anlaggningstillgangar 504 000 503 208
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och fornédenheter 478 487
478 487
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1244 538
Kund fordran Bergs kommun 30 608 30033
Kund fordran koncernforetag 3051 3 020
Aktuell skattefordran 818 750
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3797 792
39518 35133
Summa omséttningstillgangar 39 996 35620
SUMMA TILLGANGAR 543 996 538 828
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Balansrakning, eget kapital och skulder
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 600 1 600
Uppskrivningsfond 14 135 15 055
15 735 16 655
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 43 044 17 720
Arets resultat -7 206 10 325
20 35 838 28 045
Summa eget kapital 51573 44 700
Obeskattade reserver
Ersattningsfond 0 3 000
Ackumulerade dveravskrivningar 21 18 867 6 957
18 867 9 957
Avsattningar
Avsattningar t6r uppskjuten skatt 22 20 558 15716
20 558 15716
Langfristiga skulder 23
Ovriga skulder till kreditinstitut 397 400 351 800
Langfristiga skulder Bergs Kommun 19 442 20775
Langfristiga skulder koncernforetag 4 083 4 083
Ovriga langfristiga skulder o 32
420 934 376 690
Kortfristiga skulder
FOorskott fran kunder 5 164
Kortfristig del kreditinstitut 0 48 600
Leverantorsskulder 7 690 5744
Leverantorsskuld Bergs kommun 4 708 4 955
Kortfristiga skulder till koncernféretag 785 15 682
Ovriga kortfristiga skulder 2 073 383
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 16 803 16 237
32 064 91 765
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 543 996 538 828

10
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Kassaflodesanalys

" 2022-01-01 - 2021-01-01 -

E-;E Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

E:g Den lopande verksamheten

ol Rorelseresultat 11 560 7 005

& Resultat efter finansiella poster 0 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 23 368 16 407
Betald inkomstskatt 0 0
Erhallen ranta & finansiella intdakter 824 791
Erlagd ranta & finansiella kostnader -5 837 -5 982
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 29 915 18 221
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av varulager 9 163
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -4 385 -5 406
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3 899 9018
Kassaflode fran den lopnade verksamheten 29 438 21 996
Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott 0 11 078
Forandring langfristiga vardepapper 239 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 679 -2 158
Forandring av pagaende nyanlaggningar -26 138 -29 760
Avyttring av forvaltningsfastigheter 5498 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 080 -20 840
Finansieringsverksamheten
Kreditinstitut -3 023 -4 172
Forandring fordran koncernforetag -1333 3016
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 356 -1 156
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
Poster som ingar i justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
- Av-/nedskrivningar 22 642 16 631
- Vinst avyttring fastigheter/inventarier -913 -312
- Forlust avyttring fastigheter/inventarier 1 639 88
- Nedskrivning andelar dotterbolag 0 0
-Ovrigt 23 368 16 407
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Belopp i Tkr om inget annat anges

Varderingsprinciper mm.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for
att bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som @r férknippade med
posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt.
Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i

den period de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentligt, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med beraknat restvarde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar
den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder
uppskattas till:
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Materiella anlaggningstillgangar Ar
-Stomme 50-100
-Stomkompl. 50
-Varme 35-50
-El 35-40
-Inre ytskikt 10-15
-Fasad 40-50
-Fonster 40-50
-Koksinredning 30
-Yttertak 40
-Ventilation 20-25
-Styr- och évervakning 15
-Restpost 50
-Asfaltering 15
-Lassystem 15
-Hissar 25
-Portar 25
-Malning fasad 15
-Dranering 50
-Maskiner och inventarier 5-8
-Bilar 5

Nyttjandeperioden f6r mark ar obegransad och darav skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget @ndrar
beddmning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar
redovisas framatriktat.

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller
avyttring, eller ndr inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvdndning eller utrangering/avyttring av
tillgadngen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar en materiell anldaggningstillgang eller en
komponent tas bort fran balansrdakningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag fér direkta
forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som
uppkommer ndr en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrdakningen redovisas i
resultatrakningen som en ovrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstiilgangar och
immateriella tillgangar for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde.
Om sa ar fallet, beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell
nedskrivning. Dar det inte dr mojligt att berdakna atervinningsvardet for en enskild tillgang, berdknas
atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken tiligangen hor.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevérdet.
Verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader ér det pris som bolaget berdknar kunna erhalla vid en
forsdlining mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen
genomtors, med avdrag for sadana kostnader som &r direkt hanforliga till forsaljningen. Vid berakning av
nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvdarde med en diskonteringsranta fore skatt som
aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen. For
att berdakna de framtida kassaflddena har bolaget anvant budget och prognoser fér de kommande fem aren.

Om atervinningsvéardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett lagre varde an det
redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned {ill
atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas i resultatrakningen.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med dgandet
av en tillgdng i allt vasentligt 6verférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

Leaselagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden, sa vida inte ett annat
systematiskt sdtt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta éver tiden.

Leasegivare

Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart dver leasingperioden, sa vida inte ett annat
systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanférs till objektet minskar éver tiden.

14




(7

)
£y

Pt e TE TR

ﬁnq’:ti F¥ 2F 7
LU LT 3§ L0

Signature reference: dbaadd8c-e355-4eeb-8ch6-7e700e40cd45

Bergs Hyreshus AB
Org. nr. 556122-8890

Ersattningar till anstallda

Ersdttningar till anstallda i form av I6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner sker
numera i Bergs kommun efter 2020-01-01 da personalen inforlivades under fastighet och It namnden.

Avgiftsbestamda planer

For avgiftsbestamda planer betalar bolaget faststdllda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har

ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att fOrmanerna

intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for ndar premier erlaggs.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till

kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller

del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrdkningen nédr den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat satt
upphor.

Vid det forsta redovisningstillféllet varderas omsattningstiligangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvéarde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det férsta redovisningstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets rantekostnad enligt effektivrantemetoden.

Nedskrivningar av finansiella tillgangar

Vid varje balansdag utvarderar bolaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anldaggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella svarigheter hos
lantagaren, avtalsbrott eller att det dr sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anlaggningstillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde berdknas nedskrivningen som
skillnaden mellan tillgdngens redovisade varde och nuvardet av foretags-ledningens basta uppskattning av
framtida kassafléden. Diskontering sker med en ranta som motsvarar tillgangens ursprungliga effektivranta. For
tillgangar med rérlig ranta anvands den pa balansdagen aktuella rantan.

Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hdnféras till inkép, konstruktion eller produktion av en tillgang som
tar betydande tid att fardigstdlla innan den kan anvandas eller sdljs inraknas i tillgangens anskattningsvarde tills
den tidpunkt da tillgdngen ar fardigstilld fér dess avsedda anvandning eller férséljning. Ovriga laneutgifter

redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktueil
skatteskuld berdknas enligt de skattesatserna gallande per balansdagen.
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Uppskuten skalt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattemadssiga vardet som anvands vid berdakning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansriakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip
alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla
temporara skilinader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga

overskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del det
inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt

eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur bolaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande skuld. Uppskjuten

skatt berdaknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skalt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten ar
hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas direkt

mot eget kapital.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rdakning redovisas som
intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag tor

rabatter.

Hyresintdkter periodiseras och redovisas i den manad som hyresgdsten brukar det hyrda objektet. Hyresavier
skickas ut i forskott och ska betalas sista vardagen innan perioden borjar.

Forsaljning av varor

Vid forsaljning av varor redovisas intakten vid leverans.

Ranta, royalty och utdelning

Intakt redovisas nédr de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer att
tillfalla bolaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med 6verenskommelsens ekonomiska innebdérd.
Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska ldmnas.

Eftersom moderbolaget innehar mer an halften av rosterna for samtliga andelar i dotterbolaget redovisas
utdelning nar ratten att fa utdelning bedéms som saker och kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget paverkar foretagets aktuella skatt.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen pavisar forandringar av bolagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassa-flédesanalysen
har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfatiar endast transaktioner som

medfort in- och utbetalningar.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

Kallor till osdkerhet bestar i fastighetsvarderingarna da det hela tiden sker férandringar i omvariden inom allt fran
rantekostnader till vad hyresgasterna efterfragar. Nedskrivningsbehov har inte bedémts behévas 2020 da
forandringar har skett till detta ar och vi behover se om vardeférandringarna ar bestaende over tid enligt bolagets

"Policy t6r fastighetsvardering”.

Osdkerhet finns dven inom nyttjandeperioder for materiella anlaggningstillgangar, men som beskrivits ovan ska
det omvarderas vid varje bokslut och eventuella justeringar kommer goras.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde alternativt bedomt varde utifran dotterbolagets eget
kapital. Utdelning fran dotterbolag redovisas som intakt nar ratten att fa utdelning bedéms som sdker och kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Not 2 Hyresintakter

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

Bostader minus rabatter 31962 31 608
Lokaler 57 570 56 364
P-platser, garage, ovrigt 2 296 2 988
Summa 91 828 90 960
Avgar hyresbortfall -3 446 -4 577
Summa hyresintakter 88 382 86 383
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Not 3 Operationell leasing — leasegivare

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende bostader och lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 86.383 (83.180). Framtida
minimileaseavgifter avseende uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt féljande:

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
lInom ett ar 34 356 32 806
Mellan tva och fem ar 54 026 53 577
Senare dn fem ar
Summa 88 382 86 383
Not 4 Ovriga intdkter
2022-01-01-  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Forakringsersattning brand 0463 3116
Div intakter 2 465
Vidarefakturerade kostnader 1236 711
Vinst avyttring fastigheter, inventarier 913 312
Summa 14 077 4 139
Not 5 Drift- och underhallskostnader
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
El, varme, vatten och sophantering 25 047 24 043
Ovriga drift- och underhallskostnader 21 070 22 958
Kostnhad inhyrd personal 9 896 10 368
Summa 56 013 57 369
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Not 6 Operationell leasing — leasetagare

Summan av arets kostnads forda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 425 tkr (92 tkr).

Framtida minimileaseavgifter avseende uppsagningsbara operationella leasingavtal avseende bilar férfaller enligt

foljande:

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

Inom ett ar 0 0

Mellan tva och fem ar 1054 1 551

Senare an fem ar 20 280

Summa 1074 1831

Not 7 Anstéllda och personalkostnader

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Medelantalet anstadllda 2022-12-31 2021-12-31
Man 0 0
Kvinnor 0 0
Summa 0 0
Loner, andra ersattningar och sociala 2022-01-01 - 2021-01-01 -
kostnader 2022-12-31 2021-12-31
Styrelse och VD 0 0
Ovriga anstallda 0 0
Summa 0 0
Sociala kostnader 0 0
(varav pensionskostnader) 0 0

From 1 januari 2020 ar personalen for Bergs Hyreshus AB inférlivade
| Bergs kommun, darav varken anstdllda eller personalkostnader.

Det finns inga avtal om avgangsvederlag géllande styrelsemedlemmar eller VD.
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Not 8 Arvode och kosthadsersattningar till revisorer

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 191 219
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 0
Skatteradgivning 0 0
Andra uppdrag 0 0
Summa 191 219

Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 14 966 13 865
Avskrivining av uppskrivna fastigheter 2 602 2441
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 350 254
Inventarier, verktyg och installationer 69 71
Nedskrivning byggnader 4779 0
Summa 22 766 16 631
Not 10 Ovriga rorelsekostnader
2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Forlust avyttring fastigheter 1 639 88
Forlust avyttring maskiner 0 0
Summa 1639 38
Not 11 Ranteintakter och liknande intakter
2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 615 720
Ranteintdkter, dvriga 209 71
Ovriga intakter 0 0
Summa 3824 791
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Not 12 Rantekostnader och liknande kosthader

2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 764 747
Rantekostnader, Ovriga 1253 1 253
Rantekostnader fastighetslan 3 820 3 982
Summa 5 837 5982
Not 13 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
- Byggnader och mark -553 -168
- Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0 208
Koncernbidrag 0 -11 078
Avsattning ersattningsfond 9 463 0
Summa 8 910 -11 038
Not 14 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Resultat fore skatt -2 363 12 852
Skattekostnad 20,6 % (20,6%) 486 -2 648
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilia kostnader -6 -3
Ej skattepliktiga intdkter 15 35
Skattemassiga justeringar 3133 2 068
Justering avskrivning byggnader 63 92
Korrigering av temporar skillnad/underskottsavdrag sam
korrigering av skattesats 0 0
Nyttjande underskott -3 691 456
Uppskjuten skatt -4 842 -2 527
Redovisad effektiv skatt -4 842 -2 527
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Not 15 Forvaltningstastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
- Vid arets borjan 702 464 691 748
- Nyanskaffningar/omklassificeringar 36018 11489
- Utrangering -2 895
- Forsaljningar -15 740 -773
- Omklassificering
- Erhallna bidrag
Vid arets slut 719 843 702 464
Ackumulerade avskrivningar
- Vid arets borjan -198 560 -184 950
- Aterférda avskrivningar pd utrangeringar
- Aterférda avskrivningar pa avyttringar 5719 255
- Arets avskrivning -14 965 -13 865
Vid arets slut -207 806 -198 560
Ackumulerade uppskrivningar
- Vid arets borjan 76 154 78 595
- Arets avskrivning pad uppskrivet belopp -2 479 -2 441
- Avyttring -920 0
Vid arets slut 72 755 76 154
Ackumulerade nedskrivningar
- Vid arets borjan -140 738 -140 770
- Aterférda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 6 696 32
- Under aret aterférda nedskrivningar
- Arets nedskrivningar -4 779
Vid arets slut -138 821 -140 738
Redovisat varde vid arets slut 445 971 439 320
Varav markvarde 26 808 26 568
Verkligt varde 547 540 542 715

Verkligt varde har beraknats for lagsta kassaflodesgenererande enhet utifran Datschas varderingsinstrument.
Varderingen gjord utifran Datschas beddémda drift och underhall med ett rimligt paslag.
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Not 16 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéirden
- Vid arets borjan 6781 6421
- Nyanskaffningar 678 360
- Avyttringar och utrangeringar

7 459 6781
Ackumulerade avskrivningar
- Vid arets borjan -4 857 -4 532
- Aterforda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar
- Arets avskrivning -419 -325

-5276 -4857
Redovisat varde vid arets slut 2 183 1924

Not 17 Pagdende nyanlaggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 27 103 7 034
Investeringar 26 138 29 760
Omféring till forvaltningsfastigheter -32 017 -9 691
Redovisat varde vid arets slut 21 224 27 103
Not 18 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
- Vid arets boérjan 6 400 6 400
- Aktiedgartillskott ;
Vid arets slut 6 400 6 400
Ackumulerade nedskrivningar
- Vid arets borjan -6 179 -6 179
- Arets nedskrivningar -
Vid arets slut -6 179 -6 179
Redovisat varde vid arets slut 221 221
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Specifikation av moderbolagets innehav av aktier och andelar i koncernbolag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstimmer med andelen av résterna for totalt

antal aktier.

Bergs Hyreshus Holding AB har inte haft nagon verksamhet under aret

Antal Redovisat
Dotterféretag / Orgnr. / Séite andelar i % virde
Motesplats Oviken AB, 556940-8171, Hackas 999 99,9 171
Bergs Hyreshus Holding AB, 559165—-3349, Hackas 500 100 50
221
Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
- Vid arets bérjan 72 72
- Inkdp -30 -30
Redovisat varde vid arets slut 42 42
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar
2022-12-31 2021-12-31
HBV 40 40
SABO Byggnadsforsakring AB 0 0
Samling Naringsliv Jamtland 2 2
42 42
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst eller férlust.
Styrelsen fdreslar att fritt eget kapital, 38 838 tkr, disponeras
enligt féljande:
2022-12-31
Balanseras i ny rakning 35 838



Signature reference: dbaadd8c-e355-4eeb-8cb6-7e700e40cd45

Bergs Hyreshus AB
Org. nr. 556122-8890

Not 21 Ackumulerade dveravskrivningar

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 18 082 6172
Maskiner och inventarier 785 785
18 867 6 957
Not 22 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Temporara skillnader 0 -20 558 -20 558
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 0 -20 558 -20 558
Bokfort varde uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 dr 20 558 Tkr
2021-12-31
Temporadra skillnader -137 -15 579 -15716
Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) -137 -15 579 -15 716

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att ater-

vinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Foretaget har outnyttjade underskottsavdrag.

Foretaget beddmer det osakert om dessa underskottsavdrag kommer att kunna
utnyttjas pa grund av osdkerhet om nar i framtiden tillrackliga om nar i
framtiden tillrackliga skattepliktiga déverskott kommer att genereras.

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 % (20,6)
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Not 23 Langfristiga Skulder

2022-12-31 2021-12-31
Lan vid arets bérjan fran 6vriga kreditinstitut 400 400 403 800
Lan vid arets borjan fran Bergs kommun 20775 21550
Lan vid arets borjan Métesplats Oviken 4 083 4 083
Ovriga langfristiga skulder O 28
Arets amortering -4 333 -4 172

420 934 425 289
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 28 750 48 600
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 322 600 292 750
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 69 584 83 939
420 934 425 289

Lan som forfaller tili omsattning.
Uppskattad amortering under 2023 ar 4,3 Mkr
Stallda sikerheter for évriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Not 24 Stallda sakerheter och eventuellforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
Stdllda sakerheter f6r egna skulder och avsattningar -
Summa -
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Fastigo 0
Summa 0 0

Bergs kommun har lamnat borgen f6r samtliga bolagets skulder i kreditinstitut.
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Not 25 Upplupen kostnad och forutbetald intékt

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsrantor 676 662
Forutbetalda moms -2 958 -2 576
Forutbetalda hyresintakter, periodisering 14 847 15 556
Ovriga interimsskulder 4 238 ) 2 595
Summa 16 803 16 237

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Forsaljningen av Berghem i Hoverberg ar nu klar.
Digital signering av hyresavtal har ocksa paboérjats och ska sjoésattas under kvartal 1.
Projektering av férskolor i KI6vsjo samt Myrviken pagar for fullt.

Mot bakgrund av den uppkomna situationen i Ukraina kommer bolaget att félja handelseutvecklingen noga och
vidta atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa bolagets verksamhet. Ett forsta steg ar att inventera
antalet tomma lagenheter for eventuella flyktingar som kommer.

Nuvarande verkstallande direktor Richard Grubb har avgatt under april 2023. Ny tillférordnad verkstallande
direktor ar Cilla Gauffin till ny rekrytering skett.

Nytt ekonomiprogram samt fastighetssystem dar under implementering under 2023.
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Underskrifter

Ort och datum

Therese Karngard Richard Grubb

Styrelseordférande Verkstallande direktér

Bengt Ake Arendolf Daniel Danielsson Mia Eriksson
Daniel Hillbom Bo Karlsson Kent Karlsson
Karin Paulsson Kent Rosenqvist Richard Lundgren
Lena Olsson

{haan intagna resuliat- och t)almtsramung_ EERT UJ
gtilits pa ordinarie bolagsstéinma den . ( 6 l ;

wmd aven basléts att godkanna styr Isens férs!&g

Var revisionsberattelse har lamnats den

Deloitte AB

Z(c,bu, 27 & mlob
VRY,

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Bergs Hyreshus AB
organisationsnummer 5561.22-8890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av §rsredovisningen for Bergs
Hyreshus AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bergs Hyreshus
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller
resuitatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Bergs Hyreshus AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréittas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstédllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer &r nédvdndig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstédllande direktdren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nir sa ar titldAmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
efler tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre an for
en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgdrder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten., Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.
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e Utvarderar vi den gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Bergs Hyreshus AB for
rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och bevitjar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.,
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Bergs
Hyreshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt, Verkstallande direktéren ska skota den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som &r nddvindiga
for att bolagets bokféring ska fuilgdras |
dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

Bergs Hyreshus AB
organisationsnummer 556122-8850

2(2)

e fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.,

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddérmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om fdérslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
féorenligt med aktiebolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
‘ramst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
illkommande granskningsatgérder som utférs baseras
ha var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

Ostersund den dag som framgar av var elektroniska
signatur

Deloitte AB

Lars Magnusson
Aukftoriserad revisor




Signature reference: dbaadd8c-e355-4eeb-8cb86-7e700e40cd45

Dergs ke
Bierjen tjielts

Detta dokument ar elektroniskt signerat och juridiskt bindande.

Signed by: Elin Maria Therese Kérngard 5
Date: 2023-05-25 14:10:48 :’if;

et

Ordférande: Therese Karngard

Signed by: BENGT ARENDOLF e

e -1 {-’ ==L

Date: 2023-05-29 10:08:40 5]

BanklD refno: 586583&f—8d61—-4027-8(:[06-0{156553820&5‘

.lﬁ-
" A

:-";f\-c :-'Fj"

Ledamot: Bengt Ake Arendolf

Ty - - AT

Signed by: MIA ERIKSSON
Date: 2023-05-25 13:48:55 ?f ”f
Bank|D refno: c8615913- f81f—4b86—-9848—290ﬁ4925d93f

FF
- o
4:‘-'-

Ledamot: Mia Eriksson

Signed by: BO KARLSSON
Date: 2023-05-25 14:00:06
BankID refno: ed2b4b50-a558-47 8e- 9006-2d26bde1581a

-~
o e
¥ ;"

g 'i-':":":;
¥ L]

Ledamot: Bo Karlsson

Signed by: Karin Kristina Pauisson g
Date: 2023-05-26 10:55:30 1 ]
BankID refno: eaa6769¢-f57d-4911-b245- 120d0054f65?

‘_;_:-'P“Frq?_h:

Ledamot; Karin Paulsson

Signed by: Kari Richard Lundgren co
Date: 2023-05-25 13:45:11 47
BankID refno: 4e8a38c7-03db-4fac-bf31-05fc7bd1f60¢.

'\{ = ¥ 2
=
= T g A

Ledamot. Richard Lundgren

Signed by: Lars Michael Magnusson _
Date: 2023-06-05 08:15:21 %:”'”%
BankiD refno: 3a50d3f6-2885-43e9-alcd- G?2fbdb6387d

% e

Auktoriserad revisor: Lars Magnusson

Kopia/bekréftelse pa e-signerat dokument.

Rt S

Signed by: Karl Richard Grubb oy
Date: 2023-05-25 14:19:48 4 "1?3
BanklID refno: f25afd73-bbab-4b63-8420- caa63e88b915

R
fgj iz 2 P n i

Verkstéliande direktor: Richard Grubb

Signed by: Anders Daniel Danielsson
Date: 2023-05-25 13:53:24 z:%
BanklD refno: da11f41f-4438-42b7-b471 56e2f101(}acf

c;ﬂ r\.*ﬂ_: iH}
FUR FA. o

T ,ql.iia'faa-\....
-L“% __.E__ :E-r.l'-"

Ledamot; Daniel Danielsson

Lt R )
Ao E o ;
e S S

Signed by: Erik Daniel Hillbom
Date: 2023-05-25 14:27:44 - ”“2
BanklD refno: 953?963&-39?f—45bc~8480»adfbe1463490

%{_ o

Ledamot: Daniel Hillbom

Signed by: Kent Sven-Goran Karlsson
Date: 2023-05-25 14:56:51
BanklD refno: d8de95b-2349-4c8e-acd/- abdcﬁaf35903

R S
H - ji
R

o
-
=PI TR
3‘_%.%:*.; 'f
-
i

3-H:.-\'--

{% o

Ledamot: Kent Karlsson

Signed by: KENT ROSENQVIST £
Date: 2023-05-25 15:28:54 s
BankID refno: 99fe3f7f-7fc7-4792-8062- 1cab39&683db >

:*' SEE
S TR

Ledamot: Kent Rosenqvist

Signed by: Lena Birgitta Qlsson it
Date: 2023-05-26 11:54:10 W
BanklD refno: ef77145d-13d8-4736- 813c-6b9b9bdb3794

.g—"'

Ledamot; Lena Olsson

FrF T,

*
e TER

-y

-r.
e

o



