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av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa arsstamma denna dag. Stdmman beslutade ocksa att godké&nna styrelsens férslag {ill
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Runstenen, 556127-3722, med sate i Lund far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar fastigheterna Runstenen 1, Garvaren 7, Bradgarden 1 och 8, Skjutstallen 8,
Grabrdder 20, Kalkstenen 5 samt Innerstaden 4:11 i Lund.

Bolaget ar ett helagt dotierbolag till IngMil AB, org nr 559201-4483, med séte | Lund.

Védsentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 18 019 17 823 18 195 17 763
Resultat efter finansiella poster -4 436 3445 3 523 2 358
Soliditet, % 6 b 4 13
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Uppskrivnings-
kapital fond vinst fond  Arets resultat
Vid arets borjan 100 000 8 000 3 402 369 1 877 401 1494 154
Uppskrivningsfond, upplésning 30 566 -30 566
Omféring av féreg ars vinst 1494 1564 -1 494 154
Arets resultat 861 857
Vid arets slut 100 000 8 000 4 927 089 1 846 835 861 857
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 4 927 089
arets resultat 861 857
Totalt 5 7838 946
disponeras for
balanseras i ny rakning 5 788 946
Summa 5 788 946

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

{’,‘M

e



Fastighetsaktiebolaget Runstenen
556127-3722

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 18 019 055 17 823 115
Summa rorelseintdakter 18 019 055 17 823 115
Rorelsekostnader
Fastighetskosinader -18 110 037 -9 940 828
Ovriga externa kostnader -1 923 332 -1 881 081
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 017 430 -1 007 777
Summa rorelsekostnader -21 050 799 -12 929 686
Rorelseresultat -3 031 744 4 893 429
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 354 845 312 353
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 758 139 -1 760 954
Summa finansiella poster -1 404 294 -1 448 601
Resuitat efter finansiella poster -4 436 038 3444 828
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 5 300 000 -
Lamnade koncernbidrag - -1 781 841
Summa bokslutsdispositioner 5 300 000 -1 781 841
Resultat fore skatt 863 962 1 662 987
Skaftter
Skatt pa arets resultat -2 105 -168 833
Arets resultat 861 857 1 494 154
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Fastighetsaktiebolaget Runstenen
566127-3722

Balansrakning

Belopp | Kr Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 100 683 592 100 673 860

Inventarier, verktyg och installationer 6 469 296 508 657

Ovriga materiella anl&ggningstillgangar / 69 800 69 800

Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 8 626 691 8 458 424

Summa materiella anlaggningstillgangar 101 849 379 109 710 741

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 9 3 869 690 3 747 795

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 000 500 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 369 690 4 247 795

Summa anldggningstillgangar 106 219 069 113 958 536

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 095 73 939

Fordringar hos koncernféretag 35 059 810 26 910 779

Ovriga fordringar 505 982 171 897

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 233 751 197 093

Summa Kortfristiga fordringar 35 828 638 27 353 708

Summa omsaéttningstillgangar 35828638 27 353 708

SUMMA TILLGANGAR 142 047 707 141 312 244
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Fastighetsaktiebolaget Runstenen
556127-3722

Balansrakning

Belopp I kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 1 846 835 1877 401
Reserviond 8 000 8 000
Summa bundet eget kapital 1954 835 1 985 401
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 927 089 3 402 369
Arets resultat 861 857 1494 154
Summa fritt eget kapital 5 788 946 4 896 523
Summa eget kapital 7743 7381 6 881 924
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 131 578 000 131 578 000
Ovriga skulder 10 881 -
Summa langfristiga skulder 131 588 881 131 678 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 630 730 813 908
Ovriga skulder | 96 671 118 701
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1987 643 1919 711
Summa kortfristiga skulder 2715 044 2 852 320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 047 706 141 312 244
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjiandeperiod.
F-Oljande avskrivningstider fililampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 40
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Definition av nyckeltal
Neltoomséttning

Roreisens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande {ill
balansomslutningen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida. Inga |6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 3 Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintédkter, koncernféretag 294 777 259 285
Ranteintakter, dvriga 60 068 53 068
Summa 354 845 312 353

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, évriga 1759 139 1 760 954
Summa 1759 139 1 760 954

-

j



)

20250517223

Fastighetsaktiebolaget Runstenen 6(7)
556127-3722

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 124 214 922 124 214 922
-Omklassificeringar 987 801 -
Vid arets slut 125 202 723 124 214 922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -25 558 069 -24 620 213
-Arets avskrivning -947 503 ~ -937 856
Vid arets slut -26 505 572 -25 558 069
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan 2 017 007 2 047 571
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -30 566 -30 564
Vid arets slut 1 986 441 2 017 007
Redovisat virde vid arets slut 100 683592 100 673 860
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 757 424 157 424
Vid arets slut 757 424 757 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -248 767 -209 410
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -39 361 -39 357
Vid arets slut -288 128 -248 767
Redovisat vadrde vid arets slut 469 296 508 657
Not 7 Ovriga materiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 69 800 69 800
Vid arets slut 69 800 69 800
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 8 458 424 8 440 315
Investeringar 235 942 18 109
Omklassificeringar -8 067 675 , -
Redovisat varde vid arets slut 626 691 8 458 424
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 3747 795 3421 435
-Tillkommande fordringar 245 803 339 029
-Reglerade fordringar -123 908 -12 669
Redovisat varde vid arets slut 3 869 690 3 747 795

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdérjan 500 000 500 000

Redovisat varde vid arets slut 500 000 500 000

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 131 678 000 131 5§78 000
131 578 000 131 578 000

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 133 500 000 133 500 000
133 500 000 133 500 000

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Namn Organisationsnhummer  Séfe
IngMil AB 559201-4483 Lund
Underskrifter

Lund 2023- 0 5 = *}

ristian Mildner
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2023-0%5 - H

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Runstenen
Org. nr 556127-3722

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fastighets AB e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga

Runstenen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
ridttvisande bild av Fastighets AB Runstenen:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

V1 tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Runstenen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhémfat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvandig i6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nir sa ir tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvay

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga

felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utior
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken {or att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
161jd av oegeniligheter dr hdgre dn [6r en visenilig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, {6rfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
gpranskningsitgirder som &r [impliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi1 en slutsats om lAmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser ellcr
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
[ormaga att fortsitta verksamheten. Om vi1 drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revistonsberittelsen. Dock kan
framfida hidndelser eller forhdllanden gbra att ett bolag mte
langre kan fortsédtta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt

. som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa pl?nerade aun_lfattning och inriktning samt _tidpunkten for den. V1
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéaller vara ma&:’t‘? ocksa 1}1]?01‘1’1131‘8, om betydelsefulla lakttag_elser .under
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den

ingen garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Runstenen
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffandc
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

" fOrslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhdllande till Fastighets AB
Runstenen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r {6rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
torvaltmingen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e {Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlhg sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder cller forsummelser som kan
foranleda ersdttmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

e TR T 3 kol AT,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk mstillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioncr av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgadngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi1 granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Lund, 2023- 65 - {1

-----

Magnus Thunstrom =~
Aulktoriserad revisor
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