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Resultat och stalining

Slottsviken gor ett gott resultat och har en
sund finansiell stdllning. Intdkterna uppgar
for aret till 13 MSEK (8). Fastigheternas
beldningsgrad &r trots  férdubblad
fastighetsportfolj lag och uppgar till 46 %
mot 30 % vid utgangen av 2023. Resultat
efter skatt for helaret 2024 var 3,6 MSEK
mot 0,8 MSEK &ret innan. Efter avdrag for
minoritetsintresse var resultatet 2,8 MSEK
mot -0,1 MSEK foregaende ar.

Substansvarde

Slottsviken Fastighetsaktiebolags syfte &r
att bereda vinst till sina aktiedgare, framst
genom en Okning av  aktiernas
substansvirde. Bolaget redovisar ett
substansvarde om 39,32 kr per aktie vid
arets utgang, jamfort med motsvarande
35,64 kr aret innan.

Nyckeltal

39, |
H0% . +15% 7% +11% 7%
ﬂ;Z&vm‘ |
heter 107 MSEK

Substansvarde, fordndring mot foregdende dr -
intakter
Resultat/aktie efter skatt och minoritetsavdrag

Fastighetsportfélj forvaltningsfastig

Forvaltningsarea forvaltningsfastigheter
Aktiekurs Slottsviken B, férdndring under aret

Belaning

sgrad forvaltningsfastigheter

Jamforelsesiffrorna ar | forekommande fall justerade for sammanlaggn

hyresavtal,

Fastighetsforvaltning

Slottsviken dger forvaltningsenheter om
totalt 11700 kvadratmeter i stadsnira
agen i Goteborgsregionen och investerar
fortlopande | foradling och
standardhéjande underhall. Som en del av
detta ingar att omférhandla befintliga
Dartill ar Slottsviken-koncernen
en storre agare i Link Prop Investement

{publ} som d&dger och férvaltar 25000

kvadratmeter kontor och industrilokaler |
LinkGping. Link Prop dr noterat pd OMX lista
First North. |

Slottsviken  har  antagit en ny
utdelningspolicy, och i enlighet med den
foreslar styrelsen arsstamman en utdelning
om 0,10 kr per aktie.

30,92 kr

84MSEK 7A4MSEK 67 MSEK 6,7 MSEK
0,05kr  098kr  0,33kr 0,60k

52MSEK 59 MSEK  55MSEK 54 MSEK
5500m*  6700m>  6700m* 6 500m?

- 478% +1 % 12 % +51 % +26 %

30 % 41 % 47 % 51%

ing av aktier och

emissioner och efter avdrag f6r minoritetsintressen. Med férvaltningsfastigheter avses

direktagda fastig

heter som forvaltas i egen regi.
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Substansvarde

AL 00 ;
30,00 |

15,00

1000 LB ENER
3013 2014

Slottsvikens syfte dr att bereda vinst till
sina aktiedgare, i huvudsak genom okning
av aktiernas substansvarde. Da redovisat
resultat kan komma att variera kraftigt
over tid, likvdl som Bolagets redovisade
egna kap’mﬁ inte  avspeglar de
vardeférandringar som skeri fastigheterna,
anses sustmmmde per aktie vara ett mer
adekvat matt. Berdkning av substansvardet

M5 Eﬁ%ﬁ E@E?

Substansvirdets sammansadttning

Not Mm{

* Forvaltni ﬁgsfamghmw
Fastighetsutvecklingsprojekt il ﬁ
Link Prop Investment AB {publ) 1 040 20,13

Ovriga vésumpmf I

-
- ra +*
H) g e ks
. - . re % . ... L 4 - - :. = wt F - -
- . ! -
§ ’g E ; i a0 A : i
. T A it .
ad - a &
o w * :
H s 4 a B ¥

m{igat éﬁmr 2 xF .3

2018

fastig
-varderingar sker av
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Sahmﬁwﬁtﬁ& . ta

) ?E;M kr.

e bt s
sker genom att Bolaget aterkommande
|later gora externa marknadsvarderingar av
hetsbestandet. Individuella
auktoriserade
varderare, varefter Bolaget nogsamt foljer
forandri ingar i marknadsvarden pa de
marknader dar Bolaget opererar och
darefter justerar for eventuella
investeringar som har skett.

2023-12~31
Substansvirde

55 % 52
0% T4 0
35 % _ 41

31 00 kr 56 %
0,08 kr 0%
28, M kr 36 %

..................................................................................................................

SHmma marknadsvirderade tillgangar <. . 158 ¢

Rantehdrande skulder
%waf*éga finansiella skulder
Minoritetsintresse

28,46 Kt W
mﬁ %%m Foa

é@ A2 kr
-6,54 kr
-1,53 kr

) mkm Ve uppskjuten skatt

Ovrigt skulder och avsdttningar,
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Kurs/substans, procent

Noter

1. Innehavet uppgar per balansdagen 2024-12-31 (2023-12-31) till 250 00C

aktier och rdster. Slutkurs per balansdagen var 161 (136) kr.

2. Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder, me
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-4 -2,49 kr

M 35 ke

19,00 kr
53 %

(250 000} aktier, motsvarande 17 [17) % av antalet utestaende

d undantag fér latent skatteskuld, ar virderade till bokférda varden. Latent skatteskuld har

tagits uop utifran en uppskattning av marknadens virdering av Jatent skatt vid avyttring av fastighetsdgande bolag, Vérdet av koncernens

latenta skattefordran hinfarlig till tidigare ars underskott har av torsiktighetsskil inte dsatts nagot virde,

3. Qvriga finansiella skulder inklusive skulder till minoritetséigare,

4, Minoritetsintressen har varderats Hll marknadsvarde,

5. Bérsvirdet dr beridknat som slutkursen pd balansdagen f&r B-aktien multiplicerat med det totala antalet utestaende aktier,
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2024 har varit dnnu ett gott ar fér Slottsviken. Vi har férdubblat storleken pa var
fastighetsportfdlj samtidigt som vi uppvisat ett starkt resultat. Med intakter pa 13 MSEK (8,4
MSEK) och ett resultat efter skatt pa 3,6 MSEK (0,8 MSEK), har vi visat att var strategi for
vardeskapande fungerar, Efter justering for minoritetsintressen uppgick resultatet till 2,8
MSEK, vilket d@r en markant forbattring fran féregaende ars forlust.

Fastighetsportfoljen har vuxit fran 52 MSEK till 107 MSEK, och belaningsgraden &r fortsatt
sund pa 46 %, trots de omfattande férvdrven. Vi har fortsatt att fokusera pa stadsnéra lagen
med utvecklingspotential, samtidigt som vi effektivt hanterat vara kostnader saval som

finansiella risker.

ang pd 78 % under &ret. Det &r ett
i och var formz

Aktien har haft en stark utveckling, med en kursuppg
kvitto pa marknadens fortroende f6r var strateg
substansvirde har ékat till 39,32 kr per aktie, vilket motsvarar en uppgéng pa 10 %.

iga att leverera. Vart

Slottsviken har antagit en ny utdelningspolicy som mojliggor direktavkastning till vara
aktiedgare utan att kompromissa med tillvaxtambitionen. Styrelsen foéreslar en utdelning pa
0,10 kr per aktie, vilket markerar ett viktigt steg mot att skapa ett dnnu attraktivare
aktiedgande.

Slutligen vill jag rikta ett stort tack till vara medarbetare, styrelse, hyresgéster,
samarbetspartners och inte minst vara aktieagare — utan ert stéd och engagemang hade
arets framgangar inte varit majliga.

Vi ser med tillforsikt fram emot 2025!

Verkstillande direktér
Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) | G6teborg i maj 2025
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ktigt vardeskapande

iebolag dr ett stabilt och valskétt fastighetsbolag som skapai
a intressenter pa ett uthalligt och professionellt satt.

for aktiedgare m::h ovriga

Verksamhetens inriktning

Slottsviken Fastighetsaktiebolag forvarvar, férvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i
stadsndra omraden. Fokus for framtiden riktas mot att foradla och utfara smndardhmmde
underhall for att pa sa vis 6ka hyresintdakterna och ddarmed fastighetsvdrdena. D

vardet anvdnds sedan for att expandera och malsattningen ar att bygga upp ett stérre
fastighetsbestand. Investering kan ske i savadl egenforvaltade fastigheter saval som i andra,
noterade fastighetsbolag.

Utdelningspolicy
Bolaget stravar efter att aterinvestera huvuddelen av det genererade kassaflédet i tillvaxt av
fastighetsbestandet, samtidigt som en mindre andel av resultatet, justerat for
jﬁmf&émisestﬁrande mgter delas ut dver tid. Bolagets malsattning ar att utdelning
vara dver tiden stadigt 6kande dar 6kningstakten bestdms med hansyn till tm%agets
finansiella staH ning och framtida tillvaxtmadjligheter.

8 Slottsviken Fastighetsaktiebolag [oubl)



Slottsviken Fastighetsaktiebolag dger, férvaltar och utvecklar fastigheter med fokus pd
stadsndra ldgen. Fastighetsbestandet innefattar kommersiella lokaler i ett attraktivt segment
med fa képare. Det bidrar till attraktiva priser samtidigt som kvadratmeterhyran ér i niva med
den i 6vriga segment. |

Sedan 2013 fokuseras verksamheten i Slottsviken Fastighetsaktiebolag fullt ut pa
fastighetsférvaltning och har for narvarande en portfélj med fastigheter i vastra Sverige.

Fastighetsutvecklingsprojekten redovisas inte i fastighetsbestandets vidrde nedan.
Fastighetsbestdndets sammanlagda bedémda fastighetsviarde uppgick vid utgangen av aret
till 107 (52) MSEK. Helarsekvivalenten avseende hyresintdkterna har vid rakenskapsarets

MSEK. Forvaltad area | egen regi uppgick vid utgangen av 2024 till

ang uppgatt till 13 (6) M
11 700 (5 500) kvadratmeter. Lokaler fér handel svarar for 3 procent medan verkstad och
lattindustri uppgar till 97 procent.

Bestandet varderas av extern oberoende part
Slottsviken Fastighetsaktiebolag [ater aterkommande géra varderingar av bestandets enskilda
fastigheter av auktoriserade, oberoende besiktningsféretag, varefter Bolaget nogsamt féljer

fﬁrﬁr&drin rima ¥ dl’ b .
for eventuella fastighetsinvesteringar som har skett. Det mmmanmgda bedémdﬁ
marknadsvdrdet pa bestandet uppgick till 107 (52) MSEK vid utgangen av 2024 )

jamforas med det bokférda fastighetsvdrdet som uppgar till sammanlagt 70 (26

Soker aktivt forvarvsobjekt

Slottsviken séker aktivt efter vttw igare forvarv att starka befi m ig fastighetsportfélj med.
Strategin dr att investera i fastigheter beldgna i stadsnéra ldgen dér det finns eller kommer att
finnas goda kommunikationer och vdl utbyggd infrastruktur, och dar tillvaxttakten bedéms bli
hog framover. Genom att utoka bestandet kan bolaget ta tillvara pa stordriftsfordelar inom
férvaltning utveckﬁmg och administration. Foérvarv kan komma att ske av savil befintliga
forvaltningsfastigheter saval som utvecklingsfastigheter dar Slottsviken kan vara med i hela
samhallsbyggnadsprocessen med start i planprocesserna. Malsattningen ar att 6ver tid bygga
upp ett stérre fasﬁghetghesténd i syfte att erhalla en effektiv férvaltningsportfélj och att 6ka
mhsiamvwﬁet till gagn for aktiedgarna. Emaget kan dock komma att dven avyttra fastigheter
[ att mahswa é% varémkn 50Mm Iummm it. H um gengmfmcﬂa
fastighet '

plattform fér fo f‘tgatt expansion.
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leder till 6kad traffsdkerhet nar det galler identifikation, forvarv, férvaltning och utveckling av
attraktiva objekt i just detta segment.

Finansiella resurser for expansion |
Slottsviken Fastighetsaktiebolag har det stbrre foretagets mdjligheter till attraktiva
finansieringslésningar, som mindre fastighetsbolag saknar. Slottsviken kan exempelvis
erbjuda séljare av fastigheter attraktiva ersdttningsmdojligheter, som bada parter gynnas av.
Ett sadant exempel dr preferensaktier, som innebadr att saljaren kan behalla sin exponering
mot fastighetsmarknaden men till lagre risk eftersom sidljaren gar fran att dga en fastighet till
att istillet vara deldgare i ett bolag med flera fastigheter. M _ '

led en sadan l6sning far séljaren
fortsatt tillgang till stabila utdelningar och vdrdedkning i bestandet — fast med en mer likvid
tillgang i form av viardepapper i ett noterat bolag.

For sma objekt for de stora koparna

‘Slottsviken Fastighetsaktiebolag férvdrvar, forvaltar och utvecklar fastigheter inom fastig
for kommersiellt bruk och boende i vad bolaget kallar for mellanseg
ighetsobjekten i Slottsvikens segment dr i regel f6r sma for att vara relevanta fér de manga
bolag, varav flera dr bdérsnoterade, pa den svenska fastighetsmarknaden.
okuserar snarare pa storre fastigheter i segmentet ovanfor, som

far mer markbart genomslag i portféljens struktur och virde.

For stora objekt for de sma koparna
Fastigheterna i mellansegmentet, som Slottsviken Fastigh bolag verkar inom, ar
dessutom for stora for det betydande antal mindre, i regel familjedgda, fastighetsbolag som

* re kopeskilling i

finns i landet. Dessa fokuserar i regel pa att képa mindre objekt med lag
segmentet under det som Slottsviken verkar inom.

10 Slottsviken Fastighetsaktiebolag (pubt)




. som kan erbjudas till de bada dvriga kdparseg

L Stadskarna
¥ Témgft

Stadsnéra tillvaxtomraden

Prisfordelar skapar god lonsamhet

Strukturen i mellansegmentet, som Slottsviken verkar inom, innebédr att det finns farre
potentiella kopare. Detta innebar att fastighetspriserna gser kvadratmeter tenderar att vara
dgre. Samtidigt ar kvadratmeterhyran efter foradling pa samma niva som i de dvriga tva
segmenten, i jamforbara ldgen. Detta forhallande skapar goda mdjligheter till god I6nsamhet
i forvaltningen.

kt med Eﬂ fam-hetsbezténéet wamr ser Smt‘tw ken en mdojlighet att |

paketera erbjudanden
gmenten. Till kopare i det dvre segmentet kan
detta ske genom att paketera ett antal fasﬁghetm till en attraktiv fastighetsportfélj. Ddrmed
skapas en kritisk massa som kan vara intressant for kopare i detta SE"mEnt Gentemot kdpare
i det undre segmentet kan det ske genom att dela upp fastigheter i mindre objekt. Via dessa
bada alternativ kan Slottsviken dra nytta av det higre kvadratmeterpris som betalas i dessa

- bada segment.

Pendlingsavstand for manga manniskor

Slottsviken fﬁkusemf na fastigheter i stadsnara lagen i vastm Sverige. Till stadsnara ldg
fastigheter som dr placerade i omedelbar ndrhet till centrum, eller inom genﬁimgswstaﬁd for
ett stort antal manniskor. Har dr det viktigt att framhalla att det inte ar det faktiska avstandet
som ar avgorande, snarare sjalva pendlingstiden. Slottsviken faster darfér vikt vid n '
tillganglighet via kmwkhw*aﬁk och personbil, men dven vilka planer som &r fastlagda for
framtiden vad géller utbyggnad av kollektivtrafik och végar.

Nar staderna vaxer okar virdet
Pa lang sikt forvantar sig Slottsviken att stéd%mas fmtﬁtta wmm%m bidrar till en adderad
vardedkning, vid sidan om den som B bédm‘ med. Detta beror pa
lageseffekten som uppstar i och med att titorterna i vdstra Sverige forvantas fortsatta att
vaxa. Det innebdr att utkanterna av tatorterna flyttas langre och langre ut fran stadskdrnan.
En fastighet som idag ar beldgen i utkanten av en stad kan saledes 6ver tid bli relativt sett
centralt placerad. Allt annat lika medfér en sadan férandring hogre kvadratmeterhyra och
déarmed ett hogre fastighetsvarde.
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Via samriskbolag
och forvaltar
overskottslikviditet. Slottsvikens dgarandel
av  Klippérn  uppgar till 60 %.

i get finansieras genom att
2T del pro rata
efter dgarandel vilka investeras i noterade
aktier med fokus pa, men inte uteslutande,
fastighetsanknutna  bolag.  Klippdrns
strsta innehav utgérs pa balansdagen av
Link Prop Investment med en &dgarandel
motsvarande 17 % varvid Klipp6rn utgor en
av de storsta dgarna. Link Prop Investment
ager och forvaltar 25 000 kvadratmeter i
Linkdping och har en belaningsgrad pa 31
%. Klipporn erhaller utdelning fran Link
Prop Investment om 2 MSEK per ar vilket
redovisas under  resultat fran
intressebolag.

et Klippdrn AB investerar
Slottsviken

Slottsviken arbetar ocksa aktivt med
fastighetsutveckling. Fér narvarande driver
Slottsvike utveckling av
radhus i bostadsrattsform i Skra Bro,
Goteborg och utveckling av ldgenheter och

narcentrum vi 16indal. Mer

d Stensjon,
information om utvecklingsprojekten finns
i avsnittet fastighets-investeringar nedan.

Life science

Fran bolagets tidigare verksamhet inom
Life  Science erhaller Slottsviken
residualintdkter. Dessa redovisas under
Gvriga intdkter i resultatrakningen. Kunder

ar foretradesvis lakemedelsbolag.
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Partille Mellby

Fastighet Mellby 4:69, 11:1, 11:2

Kommun Partille

Jarnringen 46-52

1987, 1989, 2003, 2004
5 100 m?

14 000 m?

2015

Hyresgadster dr bland andra dﬁﬁkfﬁmta
och hantverksforetag.

Fastighet Pionen 1, Stensjon 1:44

Kommun Maindal
Adress Tallkottegatan 1
1982

Lokalarea

Tomtarea

| Moindal dger Slottsviken en projektfastighet i ett strateg a lage vid Stensjon |
Maélndal, 10 minuter frdn centrala Géteborg. Befintlig fastighet omfattar 400 kvm butiks- och
restaurangarea. Planbesked beviljades 2016 fér utveckling av befintlig handelsfastighet till
en bostadsfastighet med handel i bottenplan innefattande ett 20-tal bostader samt effektiva
lokaler for ett nytt ndarcentrum. Omgivningarna utgoérs i huvudsak av ett expansivt
bostadsomrade. Allmanna kommunikationer finns bredvid fastigheten. Arbetet med att ta
fram ny detaljplan ar alltjamt férsenat.
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Fastighet - E]j faststallt
Kommun Goteborg
Adress Ej faststallt

=

Fj faststallt

Lokalarea Ej faststallt
Tomtarea Ej faststallt
Ej faststallt

Slottsviken tilldelades under 2016, tillsammans med D Office arkitekter AB, markanvisning
for att uppféra bostdder i det stadsndra omradet Skra Bro i Goteborg. Slottsviken ska

tillsammans med D Office arkitekter utveckla och bygga ett 20-tal radhusbostader som

viktig bytespunkt for kollektivtrafiken. Arbetet med detaljplan har paborjats under 2020 men
ar forsenat. Samradsférslag vantas klart tidigast under 2025.

Mellby 4:76

Kommun | Partille

Fastighet

Adress Jarnstangsvagen 1-61
Byggar 1870

Lokalarea 6 200 m?

Tomtarea 15 200 m?
Forvdrvsar 2024

| juni 2024 forvdrvade Slottsviken industrifastigheten Partille Mellby 4:76. Fastigheten ar
beldagen i Mellby industriomrade i omedelbar narhet till bolagets befintliga fastighet i
omradet. Den innehaller cirka 6 200 kvadratmeter lokaler med fokus pa lattindustri- och
verkstadslokaler.
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Kommun Linkoping

Fastighet

Datalinjen 3 m fl
1991-2005

Tomtarea
FGrvarvsar

Genom dotterbolaget Klip
(publ). Link Prop dger, forvaltar och hyr ut fastig dedebatten 3 i Linkdping som utgors
av flera byggnadskroppar med totalt 25 000 kvadratmeter kontor, laboratorium och
produktionsytor. Link Prop dr noterat pa OMX lista First North déar Klipp6rn AB &g
aktierna och utgér dirmed en av de stérsta dgarna i Link Prop.
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Slottsviken Fastighetsaktiebolag grundandes 1983, da under namnet Conpharm AB. Den 21

november 1997 noterades bolaget som férsta bolag pa Spotlight Stock Market.

hetsaktiebolags aktier handlas pa Spotlight Stock Markets lista. Bolaget har

Slottsviken Fastig
aktier av tva serier; Serie A respektive Serie B. Aktier av serie B handlas under kortnamnet
0018012411. Serie A ar onoterad men dgare av A-aktier kan begara

Slottsviken B 2024
40
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ts B-aktie till 33,80 kr till skillnad mot 19 kr vid
gsta betalkurs var 37 kr den 19 respektive 30 december och ldgsta

Vid utgangen av 2024 noterades bolage
utgang
betalkurs var 16,20 kr den 8 mars. Totalt omsattes 215 709 B
motsvarar 12 (10) procent av antalet utestaende B-aktier.

Likviditetsgarant
Pareto Securities, tidigare Sedermera Fondkommission, ar fran och med den 26 mars 2018
likviditetsgarant i Slottsviken Fastighetsaktiebolags B-aktie. Syftet med likviditetsgarantin ar

att framja likviditeten i aktien genom att minska skililnaden mellan kép- och saljkurs, vilket

bedéms resultera i en lagre investeringskostnad och minskad risk for investerare och geren

livaktig handel.
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Information till aktiemarknaden
Slottsviken Fastighetsaktiebolags information till aktiemarknaden och aktiedgarna ska praglas
av korrekthet, relevans, o&ppenhet och snabbhet. Bolagets pressmeddelanden,
T kvartalsrapporter och arsredovisningar finns tillgdngliga pa slottsviken.se. Dar finns dven

ytterligare information om Slottsviken, den finansiella utvecklingen och aktien.

Utdelning

Slottsviken har antagit en ny utdelningspolicy, och i enlighet med den féreslar styrelsen
arsstimman en utdelning om 0,10 kr per aktie. Utdelningspolicyn lyder:
Bolaget strdvar efter att aterinvestera huvuddelen av det genererade kassaflédet i tillvéxt av
fastighetsbestdndet, samtidigt som en mindre andel av resultatet, justerat for
ja@mfoérelsestérande poster, delas ut ver tid. Bolagets malsdttning dr att utdelningen ska vara
dver tiden stadigt 6kande ddr 6kningstakten bestims med hénsyn till bolagets finansiella
stdlining och framtida tillvaxtmdjligheter.

Agarstruktur

Slottsviken Fastighetsaktiebolag hade 986 (98

(986) aktiedgare den 30 december 2024. Bolagets
stdrsta dgare ar Lackarebdck Holding AB med ett dgande om 67 % av résterna och 40 % av
kapitalet, och PXL Perfect AB med 14 % av rosterna respektive 30 % av kapitalet. Mer
information om bolagets dgare finns i vidstdende tabell. Svenska dgare utgér totalt 96 % av
det totala dgandet.

Slottsvikens tio storsta dgare innehav Roster

PXL Perfect AB 29 87 % 14,05 %
Avanza Pension 5,79 % 2,73%
H30 Holding AB 2,32% 1,09 %

Peter Osterberg 1,85 % 0,87 %
Peter Hamnebo | 1,63 % 0,77 %
Erik Stenberg | 1,21 % 0,57 %
Swedbank Forsdkring | 1,17 % 0,55 %
Carl Marklund 1,07 % 0,50 %
Babak Jabbari 1,03.% 0,49 %

Kapitalandel

Bokslutskommunikeé januari-december 2024 17
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Innehavare av onoterade A-aktier kan begdra att A-aktier konverteras till noterade

sa kallad omstampling. Omstamplingen ar kostnadsfri for aktiedagaren.

De dgare som innehar A-aktier som ar deparegistrerade, och som dnskar omstampla till
aktier gor sa genom det depaférande institutet, exempelvis Avanza, Nordnet eller annan bank
eller fondkommissiondr. De dgare som innehar direktregistrerat innehav av A-aktier pa ett s3

kallat VP-konto kan vinda sig direkt till bolaget med hemstédllan om omstadmpling.

Begdran om omstampling behandlas
begdran om omstampling
september manad.

av styrelsen under september manad varje ar, varfor
bér vara det depaférande institutet tillhanda i god tid fére

Kontakta bolaget for fragor om omstampling av onoterade A-aktier till noterade B-aktier.
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Styrelsen och verkstdllande direktoren avger hdrmed Grsredovisning och koncernredovisning
for Slottsviken  Fastighetsaktiebolag (publ), organisationsnummer 556229-2820,
Kyrkogatan 24, 411 15 Géteborg.

olagets firma ar Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ). Styrelsens site dr Goteborgs

kommun. Bolaget ingar i en koncern, och ar koncernmoder. B
verksamhet att, direkt eller indirekt, dga och f6rvalta fast och 16s egendom sasom fastigheter,
vardepapper, kapital eller lakemedelspatent samt bedriva diarmed forenlig rorelse.

gheterna Mdlndal Pionen 1, Md!
Stensjon 1:44, Partille Mellby 4:76 samt Partille Mellby 11:2, och arrenderar del av Partille
Mellby 11:1 samt 4:69. Bolaget ar davensom dotterbolag till Lackarebdck Holding AB som
innehar 40,2 % av kapitalet och 67,1 % av rosterna per samma datum.

Bokshitskommunike januari-decermber 2024 19



Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster, MSEK

Balansomslutning, MSEK

v
£

Likvida medel inkl kortfristiga placeringar, MSEK
Soliditet, bokférda varden % .0
Medeltal anstéllda 1 1 1 ¢ - 1

Koncernen 2020 2021 2022 2023 © 2024

| | 67 67 74 84 131

Resultat efter finansiella poster, MSEK -1,3 -1,3 2,4 0,8 31?
Balansomslutning, MSEK 738 77,9 71,8 675 11,2
Likvida medel inkl kortfristiga placeringar, MSEK 1,6 0,5 1,3 3,4 .. ?;3
Soliditet, bokforda varden % 43 42 44 54 . .am
Medeltal anstdllda | 1 1 1 1 1

Resultat och stéllning

Intdkterna under 2024 (2023) uppgick for moderbolaget till 4 874 TSEK (2 638), och for
koncernen 13 078 TSEK (8 399). Resultatet efter skatt uppgick fér moderbolaget till 1 400 TSEK
(-769), och fér koncernen till 3 573 TSEK (833) varav hanforligt till moderbolagets aktiedgare
2 781 TSEK (-93).

Agarforhallanden, aktier och andelar
Slottsviken Fastighetsaktiebolag bilades 1983. Sedan den 21 november 1997 ar Bolaget
noterat pa Spotlight Stock Markets lista. Antalet utestaende aktier pa balansdagen uppgick till
2 000 000 st, fordelat pa aktier av serie A, 250 000 st, och av serie B 1 750 000 st. Aktier av
serie A innehar réstvdarde 10 emedan aktier av serie B innehar rostvarde 1. B-aktien handlas
_____ med ISIN-kod SE0018012411. Det
finns inga utestaende konvertibler eller teckningsoptioner. Styrelsen har ett bemyndigande
fran arsstimman den 24 maj 2024 avseende utgivande av nya aktier. Styrelsen dger inte
kdannedom om avtal mellan aktiedgare avseende begransningar i ratten att Gverlata aktier.
Agare med innehav &verstigande 10 % av kapital och/eller roster vid balansdagen &r
Lackarebédck Holding AB med 40,2 % av kapitalet och 67,1 % av rosterna samt PXL Perfect AB
med 29,9 % av kapitalet och 14,1 % av rosterna.
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ramtida utveckling -

Bolaget soker aktivt efter ytterligare fastighetsforvarv. Malsattningen for Slottsviken-
koncernen ar att over tiden bygga upp ett storre fastighetsbestand, i syfte att tillvarata
ynergieffekter inom finansiering, administration och férvaltning och darmed skapa varde for

vara heltickande.

dning och utan ansprak pa att

Samtliga riskfaktorer kan av naturliga skal inte beskrivas utan att en samlad utvardering av

ovrig information i denna arsredovisning tillsammans med en allmdn omvarldsbedémning har

gjorts.

Kunder

Inom fastighetsforvaltningsverksamheten har Bolaget tva kommersiella hyresgaster eller
grupper av hyresgaster vilka vardera svarar for Gver tio procent av Bolagets samlade
hyresintdkter. | det fall att betydande hyresgaster viljer att inte férlinga ett hyresavtal eller
av olika anledningar inte langre har f6 igt hyresavtal kan

rmaga att fullgdra sina forpliktelser enligt
detta komma att inverka menligt pa Bolagets framtida intdkter och resultat.

Samarbetspartners
Vad giller fastig
avser bade cash manag
refinansiering
av kreditgivare for att kunna férvarva fastigheter pa for Bo

att kreditinstitut kommer att bevilja krediter fér framtida forvarv finns inte, och
begransa Bolagets expansionsmaojligheter.

ett bortfall av

kreditmaijligheter kan allvarligt

Nyckelpersoner och medarbetare
Styrelsen gor bedémningen att Bolagets verkstillande direktér Jakob Osterberg har stor
erfarenhet inom fastighetstransaktioner, -forvaltning och relaterade kompetensomraden. |

person och i det fall

egenskap av Bolagets verkstédllande direktor ar Jakob Osterberg en nyckel
att Jakob Osterbergs anstéllning skulle upphdra kan detta i sa fall komma att inverka menligt

} Bolagets stéllning och framtida utsikter.
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2025

Konkurrenter

specialiserade foretag. Nag
inte.

Konjunkturutveckling
Finanspolitisk och makroekonomisk kan komma att allvarlig
framtida kapitalanskaffning och upplaning

leda till att Bolagets kunders efterfragan pa Bolagets lokaler och lagenheter minskar eller att

a férsdmras.

dessa kunders betalningsférmag

Fastighetspriser

Prisbilden pa fastigheter kan komma att fluktuera i framtiden. Det finns dirfor ingen garanti
att Bolaget kommer att kunna kopa fastigheter till attraktiva eller rimliga priser framdéver,
vilket kan inverka menligt pa Bolagets expansionsplaner. Da Bolaget delvis finansierar
fastighetsforvarv med krediter med pantrétt i fastigheter som sdkerhet kan en nedgang i
fastighetspriserna som inte &r tillfallig leda till en betydande minshéng av Bolagets
substansvarde och att Bolagets kreditgivare forsamrar kreditvillkoren. Detta kan inverka

menligt pa Bolagets finansiella stéllning och framtida intjaningsférmaga.

Kreditrisker
Bolagets kunder inom fastig

anforts svarar ett fatal kunder var och en for sig

hetsférvaltningen har varierande kreditvardighet. Som ovan

- for mer dn tio procent av hyresintdkterna. Det
idag dger har historiskt sett

fastighetsbestdand som Bolaget genererat kreditforluster i
begransad omfattning. Det finns dock ingen garanti att inte dessa kreditforiuster kan komma

att oka i framtiden.

Finansieringsbehov och kapital

Styreisen vill sarskilt uppmarksamma investerare pa

att stravandena att bygga upp
verksamheten inom fastighetsférvaltning kan komma att ta langre tid, bli mindre
framgangsrik, eller krdva mer kapital dn forutsett. Detta mot bakgrund av att Bolagets
kapitalbehov i hog ar grad beroende av framtida avkastning fran forviarvade fastigheter.
Forsamrade kreditvillkor fran Bolagets kreditgivare kan komma att inverka menligt pa
3ol g och framtida intjaningsformaga. Ett bortfall av kreditmdijligheter
gt begriansa Bolagets expansionsmajligheter, och det kan inte heller garanteras att

gt kapital om behov skulle uppsta.
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Politisk risk

Inom fastighetsforvaltningen paverkas Bolaget av regelverket for den svenska hyres-

marknaden och i synnerhet av reglerna om hyressdttning vad avser bostadshyresmarknaden.

expansionsmdéjligheter.

Sdkerhetslige

Det pagar krig i Ukraina, och USA har fatt en ny ledning vilket bada har fatt betydande effekter
t foljer noggrant utvecklingen. Nagon vasentlig paverkan
lertid finns

fér omvdrlden och Sverige. Bolage

blana

bolagets befintliga hyresgaster har dnnu inte kunnat identifieras. Emel

uteslutande betydande rantehdjningar, hog intlation och dylika makrofaktorer. Beroende pa
en av sakerhetslaget i savadl Sverige somiandra lander féreligger en risk att dvensom
paverkas i vaxande omfattning.

koncernens hyresgaster liksom andra delar av samhallet

erkan pa den yttre mi

jon

gtgaende stravan att om mojligt minska verksamhetens paverkan pa den
e Bolagets stravan efter att optimera resurs- och

energihushallning
bedtma forel

-

.E :
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Not . 2024-01-01  2023-01-01

Nettoomsattning 2 . ] - 10 998 7 965
Ovriga intékter 2 - 2080 434

Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3170 0 -1157
Handelsvaror 275 -295
Ovriga externa kostnader 4 - =2605 -2 667
?ﬁrmmlmgﬁwm‘ 3 .. 1 330 -1 432
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar S
Ovrig

Rorelseresultat

A B s e SR T PR S e M S Ll Ol Y T G 0 0 LA Y A L R N G R R LR T L) T IR it e RGPS WP . A GBIV N PP A A o AT ST T AHUTI I S A P 2y PE U A PO AT TR VYA 0N, SE TR 1 M I TU PV T i by S O ) S e S 20 0 S U L AR SRR e et i
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5

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter - - 82 19
Resultat fran dotterbolag ; . 0

Resultat fran intresseféretag

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 2016 -1 365

e B R S B s e e . o R A R T

Skatt pa arets resultat 7 - 0 0

e ._ _1 e -

-

Moderféretagets aktieagare .2 "?81 -93

Minoritetsintressen | 292
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Tillgangar Not

Anliggningstillgdngar

Mat&ﬂ&m anldgge r@mgs&tl lgangar

Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseftretag
Fordringar i Entressefémmg

éﬁgfrimga vardepappersinnehav

W#WW AR (ot S gl R, R oL Sl Ll A Sl STV YO s 0 e A g T Al et g o, B G A il Gl i 25 SO SO O B Sl i Tt T e e A e o T T A M R
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Summa mié_ningstﬂigéng&r

Omsattningstilgangar
Varulager

Lager av handelsvaror
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

rk 10

Banktillgodohavanden 17

2023-12-31

2024-12-31

2904

855
84

3 120
120

3377

P ol bl ol S i g s e S e B iR B nﬂﬂwmmwﬂﬂmr@wmmﬂw&mwmmmwmwumm

Summa omsédttningstillgangar

Y E : L

Summa tillgangar
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Eget kapital mh 5&&3!(5%3* Not © 2024-12-31. 2323&2&31

il —— cad ot S o T Bt b e b B S A e rellrakt.m - R g T T T R T O P T T T ol PO el i S il ot Pt el o'

Egﬂ mmﬂ
Aktiekapital 4000 3 385
Gvrigt tillskjutet kapital 14693 9470
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Summa eget kapital '~ .. 45678

Skulder
ﬁﬂgﬁ%mga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 468 15 400
Ovriga langfristiga skulder | 14 ¥ 12 726 11 077
Summa gt e T mm e

der

Kortfristiga skul
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Checkrakningskredit
Leverantorsskulder o | 716 -
Skatteskulder _ s 291 ° 135

Uppluwa kmsmadw mh *Fme.étmta%d& 16 . | | 4755
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Summa skulder
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Summa eget k&patﬂ och skulder 114183 67 514
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nalys

Kassaflodesa

Not = 2024-12-31  2023-12-31

 Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat N - 3 651 179

Planmissiga avskrivningar f 1 2.54 986
Utrangering av anldaggningstillgangar o aﬂ* 1 685
Erhallen rénta . g = EE | 15
Erlagd rénta 2016 -1 365
‘Skatt A 7S 0

Ka gmﬁﬁde dgﬁ mmmg wrkmmhﬂen et A S e SRS 2 s s o

fore fordandringar av rorelsekapital

Okning (-) / Mimkmng (+) av varulager o 0. 0

mming () / Minskning (+) av mmlsefmmmgm o MJGE -2 309

Okning {+} j Mmsknm;

Kagmﬁﬁdg dﬁn E@ﬁa ﬁﬁg mrkmmhﬁmﬂ e I 22

Bt g g

Kassafldde fran mwsmrmgwerkmmhm:m |
iggningstillgangar : o -44 937 -3 216
.::ﬁmgsﬁllgéﬂgm | -0 15271

S R R S SR S T S R e R R S S b R L R e s i, R il et ; ek : L 2 L L e AN A NG b s
d

Forvarv av anlag

fottagna utdelningar

uw%mingar minoritetens andel B 0

K a 5 5 &f |8 ﬁ % ﬁ”é n ﬁ r% ﬁ WS § %ﬂﬁggﬁﬁ ﬂig\% m h ﬁte m T

Amaortering av laneskulder

MNyemission

Mwmagna laneskulder

% -

Emmﬂﬁﬁ@ irén f“mngmﬁngswrkﬁmmzm - 40462 -9 122

Arets kassafldde 3 902 2112
Ty e R e
| arets slut a. 7279 3378

Likvida medel vid
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Not  2024-01-01  2023-01-01

L 2024-12-31.  -2023-12-31

.Ovriga intdkter _ 2 - 71903 425

Handelsvaror e 1 236 -247
Ovriga externa kostnader 4 -2 637 -2 526
Personalkostnader - S 1330 -1 429

Ovriga rorelsekostnader 28 0

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag | 0 -1 151
Resultat fran andelar i intresseféretag N 0 0

Ranteintdkter och liknande resultatposter | 5 ,. ‘f . 51 9

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 .0 | 0

Koncernbidrag

gggtt e o AR

Skatt pa arets resuitat

wts rmt o
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*

Balansrakning

Tillgangar

dgeningstillgangar
genadsprojekt
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 8

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande
rattigheter
Finansiella anlaggningstillgangar
11 -
12
11

Andelar i koncernforetag

Fordringar pa koncernftretag

Andelar i intresseftiretag
Fordringar pa intressefdretag

ristiga vardepappersinnehav

Ovriga langi

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Varulager
Lager av handelsvaror
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar pa koncernforetag

Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

e e e s e e e s e e e e e

......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Summa tillgangar

Bokslutskommuniké januari-december 2024
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Eget kapital och skulder

Bundet Efk%@im@ '
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Fritt eget kapital

Overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga l&ngfristiga skulder

«ortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not  2024-12-31  2023-12-31

4000 3385
2290 2 290

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

32
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Kassaflddesanalys

Not  2024-12-31

Rorelseresultat ) -198 -1 564

Resultat fran dotterféretag 0 0
Resultat fran intresseforetag 0 0
Erhallen rénta | | - ﬂ_ 9
0
0

Erlagd ranta .

Investeringar i intressefdretag

Utdelning fran dotterforetag 0. 433

Forsdljning av dotterforetag | 0 3 336

Ovriga forséljningar av anldgg

ningstillgangar 0 - 0

Erhalina koncernbidrag

Férandring av langfristig fordran mot koncernféretag

Forandring av langfristig fordran mot intresseforetag | 0 0

&

Kassafldde fran finansieringsverksam
bretag

Forandring av 6vriga langfristiga skulder

Nyemission

m eten

Likvida medel vid arets slut 4 374
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ghetsaktiebolag (publ), org
med sdte i Goteborg. Bolagets adress ar Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg.

Allmanna re

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Vasentliga uppskattningar «

Upprédttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga.
Resultatet av dessa anvands for att beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder,
som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
: ' gelbundet.
__ , tillampade
dkerhet i uppskattningar framst relaterade till

Isens beddmning ar att det ej foreligger osdkerhet kring koncernens

fordringar. Styre
fordringar.
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illgangar, avsattningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras Bolaget och intdakterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter intdaktsredovisas i den period som uthyrningen sker.

Materiella anlé_; ningsti

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med tilligg for
uppskrivningar minskat med avskrivningar och nedskrivning

gar. | anskaffningsvdrdet ingar
forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

gifter fér l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
For Bolagets materiella anldaggningstillgangar, fastigheterna, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fo
redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande
prisniva.

rdelar. Avskrivningen
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Foljande avskrivningstider tillampas pa olika komponentdelar av fastigheterna:

Koncern, ar

Fonster, kok, sanitet 10
Fasader 5-50
El 20-40
Tak 10-40

Ventilation 5-20

Skatt pa arets resultat i resultatrad kémgen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt
nskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

for innevarande rake
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjutna skattefordringar/skulder redovisas ej i rékenskaperna. Uppskjuten skattefordran
redovisas ej da verksamheten for narvarande inte genererar tillrackligt hoga skattemassiga

resultat att nyttja dessa mot. Varderingen omprdévas vid varje balansdag.
Uppgift om uppskjuten skatt avseende uppskrivningar av fastigheter finns i not 7.

Dotterforetag
Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av
rostetalet eller pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande
innebdr en rdtt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
etssynen. Det innebdr att
férvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande.
Fran och med denna tidpunkt ses forvdrvaren och den férvdrvade enheten som en
en av enhetssynen innebar vid '
goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medréaknas i sin helhet.,
Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas till

ekonomiska férdelar. Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa ent

redovisningsenhet. Tillampning
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skulder samt minoritetsintresse.

Minoritetsintresse varderas till wverkligt virde vid
forvarvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det
forvarvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom
eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Inkop och forsaljning inom koncernen

g matt i kronor avser 0 (0) procent av inkdpen
och 55 (68) procent av férséljningen andra foretag inom hela den féretagsgru pp som foretaget
tillhér. | |
Moderbolaget har erhallit réntor fran dotterbolag uppgaende till 0 (0) TSEK, samt erlagt rantor

A

grafisk marknad

Koncern | . 2024-01-01  2023-01-01

% +

~.—-ﬁmw1;;3ﬁ1 -2023-12-31
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~ 1'2024-01-01-2024-12-31 = 2023-01-01 - 2023-12-31
Modertoretag ,ﬁlﬂéimﬁﬁ@ﬁh’ .s | VE?;W_ min Antal anstillda . Varavmin
Sverige A LA 1 1

Dotterforetag AP o
Sverige BRI ; DIPTSR | R 0 0

Totalt dotterforetag PR ; TP | I 0 0

Koncernen totait

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader - ;Bmmmwﬂi 2023-01-01
- -2024-12-31 -2023-12-31

Loner och andra ersdttningar Bolagets VD samt styrelse f | o 1 12’? 1 089
L&ner och andra ersattningar vriga anstallda B . q.g 127
Sociala kostnader T 553 524

Varav pensionskostnader . 105 112

Qtt% ﬁﬂ}f%t& ...................................................................................................................................................................................

Léner och andra ersattningar R ¢ 0

Sociala kostnader | e 0 0

Varav pensionskostnader AR ¢

Koncern
Loner och andra ersdttninga
Sociala kostnader . 503 384

Varav pensionskostnader 2 | 105 - 112

'Av moderféretagets pensionskostnader avser 103 (féregdende dr 105) TSEK foretagets VD.

2 Av koncernens pensionskostnader avser 103 (105) TSEK féretagets VD,

ngar med 824 (796) TSEK.
Nagra pensionskostnader eller pensionsforpliktelser for styrelse (utéver VD) finns ej.

Nagra pensionsataganden mot tidigare anstillda foreligger ej.

Vid arsstamman 2024 beslutades att till styrelsen skall arvode utga med 305 (297) TSEK,
varav 152 (149) TSEK énéégt bolagsstammans beslut tillfaller ordféranden.

L&n och pensionsvillkor till VD faststélls genom styrelsebeslut. Ingen del av 16n eller pension

E 4

ar rorlig.
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ode och kostnadsersattningar till revisorer

Koncern 2024-01-01 2023-01-01
2&2&2&1 ﬂzamuasg

Gothia Revision AB

Revisionsarvode

Ovrigt arvode till revisor
Revisionsarvode 2@5 220

Revisionsarvode | 0 0
Ovrig |
Revisionsarvode | | 205 220

t arvode till revisor | 0 0

i s A O A s P S, ﬂ . 2 Zﬂ

akter och liknande resultatposter

Koncern mzamﬁm 2023-01-01
- ~ -2024-12-31
Rinteintakter, ovriga | 82 19

e s e e e e g e e = D e o T T e e R e e S e o D e e, e
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Koncern . '2024-01-01  2023-01-01
| .2024-1231  -2023-12-31

Koncern | 2024-01:01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31

Aktuell skatt | e -0 0

Uppskjuten skatt redovisas ej da moderbolage
uppskrivningar pa bolagets fastigheter som redovisas som reserver inom eget kapital.
Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskottsavdrag redovisas ej da verksamheten for

narvarande inte genererar tillrackligt hoga skattemadssiga resultat att nyttja dessa mot.

Redovisad uppskjuten skatt utgdr férdndring av uppskjuten skatt som kan avrdknas mot
aktuell skatt. i
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

H

e e T e e e Els o L L R ey e P T — S S e bt i et B e b e e S Y R T T L Rl S T T A A T B M L B

tidigare verksamhet inom Life Science. Bolaget har sedan ar 2013 inga kostnader for

Samtliga balanserade utgéﬁ%r for utvecklingsarbeten och liknande arbeten tillhérde Bolagets

arbeten,

forsknings- eller utvecklings

N . Koncess|

oner, patent, licenser, varumarken

Ackumulerade anskaffningsvarden o mm-fm?ﬁi 2023-01-01

- -2024-12-31  -2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden . 1675 1675
Ink&p - 224 0

....... S VP S VS O ARV VS P S WRSRRE .. ) LS OV . 1. PSR SRS VIS S S

P r——r . T Tens Tors

Ackumulerade avskrivningar enligt plan | |
Ingdende avskrivningar | " -1 675 -1 675
Arets avskrivningar =220 0

Utgaende av:

e e e e DR st oo e B R S T e e R T T T s ik e T T T o v - m I R T o iy SN e e i e By e S ey A e e e P i £ i iy o A P e iy i g ey - L L St ™ prore s R TR T LT g CC - D - ™ o I P, S e T Y
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Koncern . .2024-01-01  2023-01-01

Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Omklassificeringar BT : ) 0

Vid &rets barjan 7491 8 363
Avyttringar och utrangeringar | e w - 1858
t plan | . <1182 -986

Arets avskrivning enlig

Ackumulerade uppskrivningar

Vid arets bérjan

Avyttringar och utrangeringar

i

0

0

Arets avskrivning enligt plan avseende uppskrivningar ;T 0
0

0

Arets uppskrivningar

Verkligt vdrde

Berakning av verkligt varde
Verkligt varde ar det beddmda belopp som inkasseras vid en transaktion vid vardetidpunkten
mellan kompetenta parter som ar oberoende av varandra, och som har ett intresse av att
idsforing, dar bada parter férutsdtts ha
agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang. Fastigheter dr varderade genom att nuvardesberdkna

transaktionen genomférs, efter sedvanlig markn:
framtida kassafloden under en tioarsperiod jamte restvardet ar tio. Beddémda
hyresinbetalningar har hdrletts fran befintliga hyresintdkter likvdl som bedémda drifts- och
underhallskostnader har harletts fran befintliga drifts- och underhallskostnader. Hansyn tas i
kassaflodet till eventuella fordndringar i uthyrningsnivder saval som drifts- och
underhallskostnader, varefter kassaflodet marknadsanpassas efter

detta. Ett

Bolag
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~ Ackumulerade anskaf

Bolagets forvaltningsfastigheter redovisas dock alltjamt i koncernens balansrikning till
bokfért varde.

Not 11. Andelar i koncernfore

tag

2024-12-31

Forvary 80 0
Aktiedgartillskott - 400 0
Avyttring | O -4 920

Fusion .0 {

Specifikation av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Redovisad andel avser dgarandel av kapital,
roster for det totala antalet aktier.

vilket Avensom dverensstimmer med andel av

Antal | % Redovisat

Slottsviken Meliby 11:2 AB, 556955-4152, Géteborg
Slottsviken Mellby 4:76 AB, 558482-2941, Goteborg
Slottsviken Mellby Forvaltning AB, 556792-4849, Goteborg

Slottsviken Pionen 1 AB, 556896-0339, Goteborg
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Moderforetag 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade mgkaﬁningwmdm av fordringar
Langfristiga fordringar pa Klippdrn AB
Langfristiga fordringar pa Slottsviken Mellby 4:76 AB

Langfristiga fordring
Langfristiga fordringar pa Slottsviken Mellby 11:2 AB

ar pa Slottsviken Pionen 1 AB

m; rast%ga fﬁ}mrmgm pa Simttw; %:Eﬂ Mﬂlbg chaimmg

P e o e g v e : —
Langfristiga skulder till Slottsviken Forvaltning AB B2 62
E n-mgtiga skulder till Slottsviken Mﬁl@bﬂg 11:2 AB | 3037

Redovisat virde vid arets slut fw 3428 393

Koncern Moderforetag
Forfallotidpunkt 2@2%12%31 2&23-12—31 | mm-umni 2023-12-31

Inom ett &r fran balansdagen Bl 2
Inom tva till fem ar fran balansdagen q @m

Senare &n fem ar fran balansdagen . 38425

Koncern Moderforetag
2@23“12-3% zezmzmgz, 2@2342@%

inom tva till fem ar fran bamméag%ﬁ

Senare dn fem ar fran E:salmse%agm
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Koncern Moderforetag

Koncern Moderforetag
2023-12-31 - 2024-12-31

83

Réntor | t L 463
Personal och styrelse - A43
Revision S v

¥ #

A A oo e e e S Rl D % B A . e P T T L T A e e b e T e e e

Not 17. Likvi

Koncern | | 2024-12-31  2023-12-31

* De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
¢ De kan latt omvandlas till kassamedel.

» De har en |6ptid om hogst tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 19. Transakti

ied narstaende

Stallda sdkerheter, garantiataganden och andra ekonomiska ataganden; Bolaget eller Gvriga
koncernbolag har inte stallt sakerheter eller gjort garantiataganden eller dylikt till ndrstaende
juridiska eller fysiska personer.
Lan till ledande befattningshavare;
till ledande befattningshavare.
Transaktioner med nirstdende juridiska eller fysiska personer; Vid kép och forsiljning till
fysiska eller juridiska personer som anses vara ndrstaende tillampas samma principer fér
prissattning som vid transaktioner med extern part, och samtliga transaktioner har prissatts
pa marknadsmassiga villkor.

Slottsviken erhal

kontorslokaler. Under aret uppg

Bolaget eller dvriga koncernbolag har inte gett nagra lan

er hyresintdkter fran Daniel Stensits narstdende bolag for hyra av
ick dessa till 165 TSEK och redovisas bland hyresintikterna.
Daniel Stensio ar styrelseledamot och tillsammans med bolag dger Stensit 31 % av utestaende

aktier och kontrollerar 14 % av bolagets roster. Slottsviken har uppdragsavtal med Kaiser
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Advokatbyra som dgs av Peter Hamnebo. Under aret uppgick kostnaderna till 210 TSEK. Peter
Hamnebo ar styrelseledamot och tillsammans med bolag dger Hamnebo 4 % av utestdaende
aktier och kontrollerar 2 % av bolagets roster. Slottsviken har avrikningskonton med skulder
till VD, styrelseledamot Jakob Osterberg, styrelseordférande Fredrik Osterberg samt dvriga
styrelsen samt Gvrig personal som gor utldgg i tjansten. Skulderna l6per utan rdnta och ar |

i

e aktier och kontrollerar 67 % av bolagets
are aktier privat.

% av utestaend

ager Jakob Osterberg ytterlig

roster. Dartill

andelser efter balansdagen -

Styrelsen bedémer att inga visentliga handelser att denuntiera har skett efter balansdagen.
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Goteborg den 9 maj 2025

lamnebo
Styrelseledamot

tyrelseledamot

Daniel Stensid rik Oste ...,

Styrelseledamot / Styrelseordféran

Var revisionsberdttelse har lamnats den 9

Maxén

Auktoriserad revisor
Gothia Revision AB

Koncernens resultat- och balansrakning

foremal for faststéllelse pa ordinarie drsstamma.

Bokslutskommuniké januari-december 2024
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Undertecknad styrelseledamot i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) intygar att
gen f6r moderbolaget samt

resultatrakningen och balansrdakningen i arsredovisning
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststéllts pa arsstimma den 23

maj 2025. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens

med originalen.

eborg den 2
DH‘ och d ﬁfaﬁum ,

........

Uﬁdemmﬁ

SEEERE RS SRR RN RN BT L RN AN AT AR A ey am b A A kR 4 10 4 RO D DA 6 R R LK K I 6 S S 0 RG] kR S S i SR

bl bl i i R R AR

Ma mnfm"wsf:ﬁ g& nﬁ@;




1@2)

Ise

Revisionsberatte

Tm b@iﬁgﬁﬁiémmm i Slottsviken qughﬁtmktmbmﬁg (publ)

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och k« edov gen tor Slottsy
Fastighetsaktiebolag (publ) for ridken Skaaamt 2024. Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
ﬁmmﬁmmd@wmmg&n mpméﬁmg i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vﬁﬁﬁmﬂlg avseenden
erbolagets och koncernens finansiella stillning per den 2024-12- 31 och av dessas

ﬁﬁnglﬂh resultat ﬁ}; ére:t mﬂ ; ------

arsredovisningslagen Fﬂwmmmgﬁbwﬁﬁdsm ar forenli g med
arsredovisningens och kﬂﬁﬂ%mmdﬂwmmg%m mfrﬁgﬁ delar. Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimm:

dkningen och balansrdkningen f6r mod erbﬂmgm och kﬂﬂﬁ%m%ﬂ

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enlig

t International Standmﬁs on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Aitt ansvar mh gt dessa gtndmdﬁr beskrivs ndrm nare 1 avsnittet szmmg ansvar. Ja ag dr ﬁhemm de 1

fﬁméﬂmée taIE moderbolaget och koncernen ot god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjo

yrkesetiska ansvar mﬁ- - dessa krav. J ag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga mh

sredovisningen och

_, _ Dp -mmdmummﬂﬁg@n Styrelsen och
verkstillande drmkt%mn ansvarar dven for den interna kmtmn SOM dﬁ beddmer dr nddvindig {6r att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens f“énnﬁga att fortsiitta verksamheten. De uppfyg%a
néir gé ar m}ﬁ;pﬁgg om f"{’?‘}mﬁﬂﬁném som Emn pévé?k;a u 1 att f@ﬁsﬁﬂa wrk s&mh@tﬁn mh
antagandet om fortsatt drift. it
dmhémm avser att hkwdam
till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen oc

som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror ?ﬁ oegen

mmst&gg Gﬂh att lamm en wwgmﬁsbﬁmﬁdm som 1nnehaller mlm uﬁaimdm Rimlig gékwhm dr en mg 4
het, men dr ingen garanti for att en mwsmﬁ som mfém enligt ISA mh mwgmmsed 11

?évwka .@ Eskm_c}ixlgka b@gim SOm .anvz dﬂf% fa mmi grund i arsredovisninge

edovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av

revisionsberiittelsen.
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andra forfattningar

Rapport om andra krav enligt laga
Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstédllande direktorens forvalining for Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) for
mkmskam_ et 2024 samt av forslaget till éiﬁpi}gitim&r %ﬁﬁéﬁmdﬁ bolagets vinst eller forlust.

ag tillstyrker att bmags;gtﬁmm diﬁ?m‘lm‘ﬂf vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
Stymﬁgmg ledaméter och verkstillande d lirektoren anw&mﬂmm; ﬁ’}r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god mwmﬁnsmd i Sverige. Mitt ansvar e
avsnittet Revisorns ansvar, Jag ér : 1 "fhéﬂmd@ tm m@d@rb
revisorssed 1 Sverige och hm‘ E Ovrigt £
revisionsbevis jag har inhdmtat #r mamm

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vi le

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hiir
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
m&d%ﬁbﬁmgﬁm och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och smlmng i dvrigt.
Styrelsen ai ansvarar ﬁ:’ir b@éﬁg@m mmigaﬁm och féf-walmingm av bolagets angeliigenheter. Détta innefattar
bland m}m& aﬂ fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska sitt ﬁtlml mh att nﬂm att bolagets
organisation ar mf@mmm ﬁé m?i b@kﬁmnem medeismwmm ingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
gt mm’mllema pd ett betry ggmde sitt. Verkstillande mmkmfm Skﬁ Skﬁm den iﬁpﬁﬂde G Wﬁlmm_m
enhg@ styrelsens mktlmjﬁf mh anvisningar och E}Em‘ad annat vidta de atgérder som &r nédvindiga for att
bolagets bokfring ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medﬂaﬁwmmmgm ska skétas pa
ett betry; ” |

pgande sitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betridffande revisionen av ﬁﬁwalmmgem mh ddrmed muitt uttalande om anmmmw ar att inhdmt;
revisionsbevis for att med en rimli g grad av séikerhet kunna bedéma om mgm styrelseledamot eller
verkstillande .mkmmn 1 né gmﬁ * wm@ndﬁ

- 1 mtaglt g'sk nagon forsummelse som kan f6ranleda
h&t mot bﬂlﬁg@t eller

ersiattning a |

- pé ﬂég@t mm gm handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bmﬁgmmnmgem

Mitt mal betriiffande revisionen av F@rﬂ&gﬁt till dgsp@mtlmwr av bolagets vinst eller forlust, mh ddrmed mit
uttalande om damm 4r att m,ﬁd het bedéma om fmmlﬁgﬁt 4r forenligt med |
aktiebolagslagen. Rimlig si dren hég gmd av siikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som
utférs enligt god revisionssed i Swri ge alltid kommer att upptiicka atgér der @Hm férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av fﬁﬁwaﬁmmgm fmw pﬁ Rwis&rsimp@kﬁamns
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. D d
revisionsberittelsen.

Géteborg den 9 maj 2025

~Séren Maxén

Auktoriserad revisor

Slottsviken Fastighetsakiiebolag (publ), Org.nr 556229-2820
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Daniel Stensi6 till styrelseledamdéter intill tiden fér ndsta Grsstimma. Jakob Oster

verkstdllande direktér sedan januari 2013,
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Jakob Osterberg Styrelseledamot & Verkstdllande direktér
Jakob Osterberg dr styrelseledamot sedan januari 2013 och ar
fodd 1979. Han har ett flertal styrelseuppdrag, inklusive i Bolagets
huvuddgare Lackarebdck Holding AB samt i Link Prop Investments
AB (publ). Osterberg har mang
och forvaltning av fastigheter. Han &r bosatt i Géteborg och har

tidigare studerat ekonomi och juridik vid Handelshégskolan vid
Goteborg

Aktieinnehav i Slottsviken:
227 435 A-aktier samt 633 761 B-aktier, varav 227 435 A-aktier

sedan januari 2013 och dr fodd 1977. Han dr verksam som advokat
vid Kaiser Advokatbyra, och har utéver detta ett antal
styrelseuppdrag i agarledda bolag. Hamnebo ar bosatt pa Hon6é
utanfér Goteborg och har tidigare studerat vid Handelshdgskolan
vid Géteborgs universitet samt vid Harvard University.

Aktieinnehav i Slottsviken:

0 A-aktier och 86 463 B-aktier.

Slottsviken Fastighetsaktiebolag {publ)



Fredrik Osterberg Styrelseordférande

Fredrik Osterberg dr fédd 1975 och ledamot av styrelsen sedan
2016, och har dessférinnan varit aktiv i valberedningen i flera ar.
Osterberg dr entreprendr och dvensom ledamot i valberedningen.

Aktieinnehav i Slottsviken:

227 435 A-aktier samt 585 700 B

samt 585 700 B-aktier ags gemensamt med Fré._ré;k Osterberg
via Lackareback Holding AB.

Daniel Stensio Styrelseledamot
Fédd 1982 och verksam som entreprendr. Ar sedan flertalet &r en
storre dgare i Slottsviken.

Stensio har tidigare studerat ekonomi vid Handelshog

GoOteborgs universitet.

skolan vid

Aktieinnehav i Slottsviken:
0 A-aktier och 617 139 B-aktier.

Kdlla aktieinnehav: till Bolaget rapporterat inne
forandringar till och med 2025-04-16. Med aktieinnehav avses saval eg

avensom inkluderande kapitalférsakring saval som utlanade aktier.

# b

Hamnebo (sammankallande), Daniel Stensid (PXL P
(Lackarebidck Holding AB). Valberedningen sammankallades under varen 2025.
Arsstimman gav valberedningen till uppgift att till kommande arsstimma ldmna forslag till
styrelse och ordférande i styrelsen, arvoden for styrelsens medlemmar, revisor och

samt ordférande vid arsstamman.

arvodering av revisor, valberedning

Revisor

med Soren Maxén som huvudansvarig revisor. S6ren Maxen dr auktoriserad revisor och
medlem i FAR.
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Bolaget anvinder ett antal nyckeltal som kan ge virdefull info

rmation da de mdjliggér en

utvdrdering och analys av bolagets finansiella historik och stéllning.

Belaningsgrad (dven Loan to value, "LTV
Fastighetskrediter i forhallande tilf
fastigheternas bedémda marknadsvarde.

Driftsoverskott
Hyresintakter reducerade med
fastighetskostnader

Marknadsvarde

Arligen virderas koncernens
fastighetsbestand, och varje fastighet
asatts ett beddmt marknadsvarde.

koncernens balansrakning till bokfort
varde. Ett urval av de enskilda
fastigheterna varderas av externa,
oberoende och auktoriserade varderare.
det bedémda belopp
som skulle inkasseras vid en transaktion
vid vardetidpunkten mellan kompetenta
parter som ar oberoende av varandra, och

Marknadsvarde ar

som har ett intresse av att transaktionen
genomfors, efter sedvanlig
marknadsforing, dar bada parter
forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och
utan tvang. Fastigheterna ar varderade
genom att nuvdrdesberdkna framtida
kassafléden under en tioarsperiod jamte

V)

restvardet ar tio. Bedomda

hyresinbetalningar har harletts fran
befintliga hyresintdkter likval som
beddmda drifts- och underhallskostnader
har harletts fran befintliga drifts- och
underhallskostnader. Hansyn tas |
kassaflodet till eventuella férindringar i

uthyrningsnivaer saval som drifts- och

underhallskostnader, varefter kassaflodet
marknadsanpassas efter detta. Ett

inflationsantagande har anvants i
varderingsunderlagen.

Soliditet
Eget kapital i forhallant

ie till bolagets

bokforda balansomslutning.

Substansvarde

Bokfort varde pa koncernen justerat for
differens mellan bokfort vérde och
marknadsvarde.

Substansvirde per aktie
Substansvardet i relation till antalet
utestaende aktier. Jamforelsetalen ar

justerade for emissioner efter avdrag for

icke resultatpaverkande
emissionskostnader.
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gar. Den féreslagna utdelningen ar
darmed forsvarlig med hansyn till vad som anfors i Aktiebolagslagen 17 kap 3 § 2-3 st.

Bokslutskommuniké Januarli-december 2024

orpliktelser pa kort och
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