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Undertecknad styrelseledamot i Nya Elistorp Projektbolag 2.2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstdmman dengﬁ/q 2025. Arsstamman

beslutade att godkanna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovishingen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.
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Malmo den 2025

Transaktion 09222115557542785661 Signerat MJ, MC, MA, J35, 5K
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Nettoomsattning

Nya Ellstorp Projektbolag 2.2 AB 1(7)
559403-8423

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Nya Ellstorp Projektbolag 2.2 AB (559403-8423) far hdrmed avge arsredovisning for
bolagets verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens sate ar i Malmo.

Allmant om verksamheten
Bolaget &gs till 100% av HSB Nya Ellstorp Holding AB (559271-1781).

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets ska &ga och forvalta mark samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallining
Belopp i kkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Resultat efter finansiella poster -15 -147

Soliditet % 98,9 99,5 89,5
Balansomslutning 5 340 3 435 28

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
FoOretaget forvantas fortsatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Belopp
Balanserat resultat 5258 124
Arets resultat -2 880
Summa kronor 5 255 244
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
| ny rakning éverfors 5 255 244
Summa kronor 5 255 244

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557542785661 Signherat MJ, MC, MA, JS, SK = e



Nya Elistorp Projektbolag 2.2 AB 2(7)
559403-8423

Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -27 -142
Rorelseresultat 2 -27 -142
Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 12 2
Rantekostnader och liknande resultatposter - -7
Resultat efter finansiella poster -15 -147
Bokslutsdispositioner 12 :
Resultat fore skatt -3 -147
Arets resultat -3 - -147

- - Transaktion 09222115557542785661

Signerat MJ, MC, MA, JS, SK sk
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Balansrakning
Belopp | kkr

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Varulager mm
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- Transaktion 09222115557542785661

Not 2024-12-31

Signerat MJ, MC, MA, JS, SK

3 682
3 682

12
12

1 646
5 340

5340
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2023-12-31

3 204
3 204

231
3435

3435
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Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egeft kapital
Aktiekapital (25000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557542785661

Not 2024-12-31

25

Signerat MJ, MC, MA, JS, SK

29

5 258

5 255

5 280

49
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5 340
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2023-12-31

25
25

3 541
147

3 394

3419

16

16

3435
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Nya Elistorp Projektbolag 2.2 AB
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Forandringar i eget kapital

UB 2023-12-31

Disposition enl arsstamma
Aktiedgartiliskott, erhallna

Arets resultat
UB 2024-12-31

Aktie Balanserat
Kapital resultat
25 3541
-147

1 864

25 5 258

Transaktion 09222115557542785661

Sigherat MJ, MC, MA, JS, SK

Arets
resultat

-147
147

-3
-3
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Totalt eget
kapital
3419

1 864
-3

S 280
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Exploateringsfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda, avsedda f6r produktion av bostadsrétter, &garidgenheter eller
smahus med dganderatt och mark for projektfastigheter redovisas som exploateringsfastigheter.
Fastigheterna salj normalt i ndra anslutning till produktionsstart. Fastigheterna redovisas enligt lagsta
vardets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfért varde och bedémt verkligt varde gors
erforderlig nedskrivning. Fastigheternas bokférda varde kan darmed hégst uppga ill

anskaffningsvarde.
Till grund fér bedémningen av verkligt varde ligger interna och externa varderingar som utfors efter

vedertagna varderingsprinciper.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvéardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar likvida medel, andra langfristiga
vardepappersinnehav, kundfordringar och 6vriga fordringar,kortfristiga placeringar, leverantorsskulder
och laneskulder. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir
part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgangen har upphoért eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Kundfordringar och évriga
fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta.

Leverantorsskulder och ovriga skulder

Leverantorsskulder och évriga kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde. Langfristiga
finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanfarliga {ill
upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

o Transaktion 09222115557542785661 Signerat MJ, MC, MA, JS, 5K
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Not 3 Exploateringsfastigheter

2024-12-31
Vid arets bérjan | 3 204
Nyanskaffningar 478
Totalt 3 682
Not 4 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar
Not 5 Stallda sakerheter

2024-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga
Ovriga stéllda panter och sdkerheter Inga
Not 6 Eventualforpliktelser

2024-12-31
Eventualforpliktelser Inga

Underskrifter

Malmd den 2025

Michael Carlsson Marcus Altengard
Styrelseordférande

Marcus Jansson Jonny Samuelsson

Var revisionsberattelse har lamnats den

BDO Malardalen AB

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor

- Transaktion 09222115557542785661 Signerat MJ, MC, MA, JS, SK
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna f6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nya Ellstorp Projektbolag 2.2 AB, org.nr 559403-8423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nya Ellstorp Projektbolag 2.2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Nya Ellstorp Projektbolag 2.2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. FOrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nya Ellstorp Projektbolag
2.2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Sida 1(4)
Arendereferens: 3261806



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nya Ellstorp Projektbolag

2.2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forfust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Nya Ellstorp Projektbolag 2.2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for{ust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stallning I ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
nrofessionella bedémning med utgangspunkt i risk och vadsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkéants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

F6ljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Sara Konigslehner

|dentifieringsmetod: Bankld
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