Arsredovisning
NSF IV CareReal Andersiov 1 AB

Org.nr 559164-4603

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSF IV CareReal Anderslov 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har fasistallts pa arsstamma 2024-86-{ % . Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag fill

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen,

Stockholm 2024-06-| &

.=

Carl-Adam von Scheele
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NSF |V CareReal Anderslév 1 AB
Org.nr 559164-4603

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen f6r NSF |V CareReal Anderslév 1 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrékning
Balansrakning
Noter

~ O

Styrelsens séte: Stockholm

[-Oretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.

1(15)

Penneo dokumentinvckel: NJCP-SEQIP-QOHOE-OWCGY-518CH-FPEN
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NSF |V CareReal Anderslov 1 AB 2 (15)
Org.nr 559164-4603

Forvaltningshberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Kattegatt 24 | Trelleborg.

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt forvarva, utveckla och férvalta fast
egendom samt bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara férenlig darmed.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vdsentliga hdndelser har skett under rékenskapsaret.

Agarféorhallanden
NSF IV CareReal Andersldov 1 AB, org.nr. 559164-4603, ar ett dotterbolag till NSF IV Sweden Holding 36

AB, org.nr. 559307-8669, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag dr NREP Nordic
Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med sate i Luxemburg.
NREP Nordic Strategies Fund |V LP upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att férvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt férdndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, réantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering &r
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund IV LP och en beskrivning av riskhanteringen finns i det
bolagets arsredovisning.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 27 708 22 916 2 085 0
Resultat efter finansiella poster -52 624 -34 559 -4 722 -2 927
Soliditet (%) 2 0 2 6

F6r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Penneo dokumentnyckel: NJCP-SEOIP-OOHOE-OWCGY-S18CH-IFPEN
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

3 (15)

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 35 147 -35 153 45
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: -35 153 35 153 0
Erhalina aktieagartillskott 74 780 74 780
Arets resultat -64 770 -64 770
Belopp vid arets utgang 50 74 775 -64 770 10 055

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 74 774 634
arets forlust -64 769 751
10 004 883

disponeras sa att

| ny rédkning dverféres 10 004 883
10 004 883

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Penneo dokumentnyckel: NJCP-SEGIP-QOHOE-OQWCGY-ST18CH-IFPEN
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Resu|tatr§kning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intéakter
Hyresintakter 27 708 22 916
Ovriga rérelseintakter 0 2 631
27 708 25 547
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 507 -5 971
Ovriga externa kostnader 3 -3 871 -4 521
AvskKrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -46 074 -23 998
-53 453 -34 490
Rorelseresultat -25 745 -8 943
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintédkter och liknande resultatposter 4 43 11
Rantekostnader och liknande resultatposter O -26 923 -25 628
-26 880 -25 616
Resultat efter finansiella poster -52 624 -34 559
Bokslutsdispositioner ¢ -9 330 -644
Resultat fore skatt -61 960 -35 203
Skatt pa arets resultat 7 -2 810 51
Arets resultat -64 770 -35 153

Pennec dokumentnyvckel NICPI-SEQIP-QOHOE-ODWCGY-518CH-IFPEN
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1 —
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 542 926 589 000
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
‘ mqteriella anléggningstillgéngar 9 74 0
543 000 589 000
Summa anlaggningstillgangar 543 000 589 000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 475 29
Fordringar hos koncernféretag 48 171 38 206
Ovriga fordringar 19 63
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter B 9 108
48 674 38 406
Kassa och bank o - - 12622 9135
Summa omsaéattningstillgangar 61 296 47 541
SUMMA TILLGANGAR 604 296 636 541

Penneo dokumentnyckel: NJCPI-SECIP-OOHOE-OWCGY-S18CH-IFPEN
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 4775 35 147

Arets resultat - o -64 770 ~ -35153
10 005 -5

Summa eget kapital 10 055 45

Obeskattade reserver 11 0 644

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld o 12 20 321 17 511

Summa avsattningar 20 321 17 511

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 13 568 402 61?_;_589

Summa langfristiga skulder 568 402 613 589

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 034 1 867

Aktuella skatteskulder 340 1 204

Ovriga skulder 488 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter o 1 658 1681

Summa kortfristiga skulder 5519 4 752

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 604 296 636 541

Penneo dokumentnyckel: NJCPI-SECIP-QOHOE-OWCGY-518CH-IFPEN
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Folijande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséattningar och skulder &r redovisade till anskaffningsvérde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgéor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Transaktioner i utldndsk valuta omraknas till den
valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till
den valutakurs som foreligger pa balansdagen férutom icke-monetara tillgangar och skulder som
redovisas till historiska anskaffningsvarden vilka omraknas till valutakursen vid transaktionstilifallet.
Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna redovisas i resultatrdkningen.

Hyresintakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen 6ver kontraktperiodens langd. LAmnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets |0ptid.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstallda

och har ej heller utbetalt nagra |6ner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader saknas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa
hur de temporara skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas
endast nér det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Penneo dokumentnyckel: NICPI-SEQGIP-QOHOE-OWCGY-ST1BCH-IFPEN
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Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvéarde med tillagg for prestandahgjande investeringar. Vid {ill-
och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgér underhall. Innan fardigstéllande
redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. N&r
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall
tillgangarnas/komponenternas restvérde.

Byggnaden har delats upp pa nedanstaende komponenter med respektive avskrivningstider.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader:

- Stomme och grund 100 ar
- Fasadbekladnad 60 ar
- Fénster 25 ar
- Restpost, bl a hissar 30 ar
- Stomkompl/innevaggar 60 ar
- Varme, Sanitet (VS) 25 ar
- Elledningar 25 ar
- Yttertak 35 ar
- Kéksinredningar 20 ar
- Ventilation 20 ar
- Styr 15 ar
- Inre ytskikt/vitvaror 15 ar
- Ovriga komponenter 15 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier &r redovisade som bokslutsdisposition.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskivningsbehov. Om sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogsta av nyttjandevardet och nettoftrsaljningsvardet. Nedskrivning goérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforing inte éverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar
| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna t6r operationell leasing.

Penneo dokumentnyckel: NJCP-SEGIP-OQOHOE-OWCGY-5T18CH-IFPEN
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NSF |V CareReal Anderslov 1 AB 9 (15)
Org.nr 559164-4603

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar
som beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade 10ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominelit
belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott f6érs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Avsattningar

En avséattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en foljd av en intréffad handelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vdsentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflddet till en rédntesats f6re skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar
omproévas vid varje bokslutstillfalie.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leveranttrsskulder har kort forvantad

|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas

bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvéarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast nér det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Penneo dokumentnyckel: NICP-SECIP-Q0HOE-OWCGY-5T18CH-IFPEN
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fGre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Kritiska beddomningar och uppskattningar

Alt uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningar och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvdnds sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

De bedbmningar som innebéar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden fo6r
tilgangar och skulder under nastkommande rékenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprévning pa anldggningstillgangar
Foretaget underséker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger fér fastigheter, nedskrivning har
gjorts. Mer information om nedskrivningen anges i Not 8, Férvaliningsfastigheter.

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt verkstallande
direktérens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av
sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2023 2022
PwC AB
Revisionsuppdrag -13 -85
-13 -85
Not 4 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga ranteintékter 5 11
Valutakursdifferenser 38 B 0

43 11

Fenneo dokumentnyekefl: NJCPI-SEQIP-QUOHOE-OWCGY-S18CH-IFPEN
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b Not 5 Rintekostnader och liknande resuitatposter
e 2023 2022
;;i Réantekostnader till koncernféretag -26 902 -24 232
& Ovriga rantekostnader 21 -1 350
:{‘ Valutakursdifferenser - 0 -46
= -26 923 -25 628
l!,; Not 6 Bokslutsdispositioner
§ 2023 2022
Lédmnade koncernbidrag -9 930 0
Arets avsattning till periodiseringsfond 0 -644
Aterféring av tidigare ars periodiseringsfond 644 0
-9 336 -644
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 51
Uppskjuten skatt - -2 810 0
Totalt redovisad skatt -2 810 51
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -61 960 -35 203
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 12 764 20,60 7 252
Skatteeffekt av temporara skillnader
fastigheter 2,69 1 667 5,19 1 825
Effekt av ] avdragsgill ranta -1,79 -1 112 -12,33 -4 340
Skatteeffekt av ej skatteplikfiga intékter
och e] bokférda kostnader -8,80 -5 453 -5,19 -1 825
Skatteeffekt av ej bokférda intakter och
ej avdragsgilla kostnader -10,00 -6 199 -4,22 -1 485
Uppskjuten skatt avseende tidigare ar -7,23 -4 477 -3,91 -1 376

Penneo dokumentnyckel: NJCP-SECIP-QOHOE-OWCGY-S18CH-IFPEN
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

12 (15)

e 2023-12-31 2022-12-31

¢

&

o Ingaende anskaffningsvérden 613 658 304 855

o

= Fusionsévervérde 0 308 513

il Inkop 0 s

e

i Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 613 658 613 658

&

¢}

L Ingaende avskrivningar 16 715 -661

s

(e Arets avskrivningar -16 023 -16 054
Utgaende ackumulerade avskrivningar -32 738 -16 715
Ingaende nedskrivningar -7 943 0
Arets nedskrivningar ) -30 051 -7 943
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -37 994 -7 943
Utgaende redovisat varde 542 926 589 000

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 543 000 Tkr (589 000 Tkr). Varderingen har genomférts av
externa oberoende varderingsman och vid vardebedomningen tillampas normalt en avkastningsbaserad
metod som bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras
med en ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
hgaende anskaffhingsvarden 0 0
nkop 74 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 74 0

s = L=yl Doy ioaSioarowhly Lk L T a6 ool PPl o S ol i ol L e oY, S, 70 ki

Utgaende redovisat varde | 74 0

Penneo dokumentnyckel: NJCP-SEQIP-QOHOE-OWCGY-ST1B8CH-IFPEN
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NSF IV CareReal Anderslév 1 AB 13 (19)
Org.nr 559164-4603

Not 10 Disposition av vinst eller foriust
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2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 74 774 634
arets forlust o -64 769 751 -
10 004 883
disponeras sa att
| ny rakning Overfores 10 004 883
10 004 883
Not 11 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfonder BA 2022 _r o 0 644
0 644
Not 12 Uppskjuten skatt
2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter o 20 321 20 321
20 321 20 321
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter o 17 511 17 511
17 511 17 511
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas | Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Forvaltningsfastigheter _ 17 511 2810 20 321
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NSF IV CareReal Andersiov 1 AB 14 (15)
Org.nr 559164-4603

Not 13 Skulder till koncernforetag
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2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett till fem ar fran
balansdagen o B , 568 402 613 589
568 402 613 589
Not 14 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 352 400 352 400
352 400 352 400

Not 15 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.
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NSF |V CareReal Anderslov 1 AB
Org.nr 559164-4603

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2024- -

Stefan Wallander Dorotea Stellmach
Ordférande

Carl-Adam Von Schéele

Var revisionsberéattelse har lamnats 2024- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NSF IV CareReal Andersldv 1 AB, org.nr 559164-4603
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér NSF |V CareReal Anderslév 1 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av NSF IV CareReal Anderslév 1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér NSF [V CareReal
Anderslov 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
NSF IV CareReal Anderslév 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for NSF 1V
CareReal Andersloév 1 AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NSF IV CareReal Andersiév 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

=5
-

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

)
¢
o férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&ansyn fili
= de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
gggﬁ’ konsolideringsbehov, likviditet och stéllning t ovrigt.
{lj Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
% bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
i utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras
i pa ett betryggande satt.
f{':i Revisorns ansvar
s
'r'[l Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
; revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
{

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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