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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen
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Styrelsen for Fastighets AB Holmstad 18 avger hdrmed féljande
arsredovisning.
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Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | kronor (kr).
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Fastighets AB Holmstad 18
556986-7772

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska &ga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate | Norrképing.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret gjort uppskrivning av fastighet i enlighet med extern véardering.

Agarforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Holmstad 18 i Norrkdping Holding AB (556986-5933).

Flerarsdversikt 2022
Nettoomsattning (tkr) o774
Resultat efter finansiella poster (tkr) . -100
Balansomslutning (tkr) g 505
Soliditet (%) 22,4%

apecifikation over forandring i eget kapital
Specifikation 6ver férandring | eget kapital finnes i egen rapport pa sida 6.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

| ny réakning dverfores

2021
563

7 149
4,7%

-37 619
-/2 536
-110 155

-110 155
-110 155

2020
554
19

7245

4,7%
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2019
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71

7 625
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Fastighets AB Holmstad 18
556986-7772

Resuitatrakning

"’ 2022-01-01  2021-01-01
Not -2022-12-31  -2021-12-31
Nettoomsattning 573 645 562 640
573 645 562 640
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -340 999 -315 253
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterféring darav)
av materiella och immateriella anlaggningstiligangar -146 315 -156 824
-487 314 472 077
Rorelseresultat 86 331 90 563
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -186 804 -89 088
-186 804 -89 088
Resuitat efter finansiella poster -100 473 1475
Resultat fore skatt -100 473 1475
Skatt pa arets resultat 2 27 937 -6 802
Arets resultat -72 536 -5 327
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Fastighets AB Holmstad 18
556986-7772

o Balansrakning

F.: Not 2022-12-31 2021-12-31
\FS TILLGANGAR

e~)

- Anldggningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e~ Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 8 999 999 6 774 137
Inventarier och verktyg 4 6 700 0
9 006 699 6 774 137
Summa anlaggningstillgangar 9 006 699 6774 137
Omséttningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 610 311
Ovriga fordringar 52 335
662 646
Kassa och bank 497 559 374 418
Summa omséttningstillgangar 498 221 375 064
9 504 920 7 149 201
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Fastighets AB Holmstad 18

556986-7772

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 600
Uppskrivningsfond 2 187 036 438 302
2237 036 488 302
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -37 619 -146 191
Arets resultat -72 536 -5 327
~110 155 -151 518
‘Summa eget kapital 2 126 881 336 784
Avsdtiningar
Uppskjuten skatteskula 584 417 103723
584 417 103 723
Langfristiga skulder . |
Skulder till kreditinstitut 4 912 500 4 800 351
4 912 500 4 800 351
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 50 000 110 000
lLeverantdrsskulder 39 658 11 758
Skulder till koncernforetag 1 697 530 1653 720
Akiuella skatteskulder 49 821 89 194
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 44 113 43 671
1881 122 1 908 343
9 504 920 7 149 201

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Fastighets AB Holmstad 18
556886-7772

Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

kapital ningsfond resultat resuliat
Ingaende batans 2021-01-01 50 000 456 939 -175 267 10 443 342 111
0
Omféring resultat féregaende ar 0 0 10 443 -10 443 0
Aterford Uppskrivning 0 18 B33 18 633 0 0
Arets resultat 0 0 0 -5 327 -5 327
Utgaende balans 2021-12-31 50 000 438 302 -146 191 -5 327 336 784
Omféring resuliat foregaende ar 0 -5 327 5 327 0
Arets uppskrivning 0 1 862 633 0 0 1 862 633
Aterford Uppskrivning 0 -113 899 113 899 0 0
Arets resultat 0 0 0 -72 536 -72 536
Utgaende balans 2022-12-31 50 000 2 187 036 -37 619 -72 536 2 126 881
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Fastighets AB Holmstad 18
556986-7772

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats  enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3)

. Koncerntilthorighet

Narmast éverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Furuheim & Arrelid Forvaltning AB
(org.nr. 556721-7715) med séte i Norrképing.

Intaktsredovisning
Intdkten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebéar att foretaget redovisar intakten till nominellt

varde (fakturabelopp) om foéretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Vid forsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nar de vasentliga formaner och risker som ar forknippade med
dgandet av varan har éverforts fran foretaget till kbparen.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Leasingavtal

Foretaget som leasegivare
Da de ekonomiska risker ach férdelar som &r férknippade med tillgangen inte har Gvergatt tilt leasetagaren klassificeras leasingen

som operationell leasing. De tillgangar som féretaget &r leasgivare av redovisas som anlaggningstiligang eller som
omséattningstillgang beroende av nér leasingperioden foérfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart dver

leasingperioden.

Féretaget som leasetagare
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationelia, som operationella leasingavial. Operationelia

leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Koncernbidrag
“rhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resuitatrakningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte

redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som géaller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna. skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser resultatfors |
den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Fastighets AB Holmstad 18
556986-7772

o Anladggningstillgangar
cn  Materiella och immateriella antaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumuterade avskrivningar och

~  eventuella nedskrivningar.

i~ Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vésentligt olika
¢n  nyttjandeperioder.

N
Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker
linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Stomme 50 ar
Kdksinredning och badrum 30 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 ar

Ovriga avsittningar
Avséattningar redovisas néar bolaget har en formell eller informell forpliktelse som en f6ljd av tidigare handelser och det &ar sannolikt

att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen. Avsétiningar varderas lilt den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera forpliktelsen. Om effekten av tid nér betalning sker &r vasentlig nuvardesberaknas forpliktelsen.

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det |Agsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de

beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skuider varderas efter det forsta varderingstiiltaliet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.
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Fastighets AB Holmstad 18
556986-7772

Not 2 Skatt pa arets resultat

Utgaende redovisat varde

2022 2021
Aktuell skatt 0 30 196
Justering skatt féregaende ar -9 700
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -18 237 -23 394
Summa redovisad skatt -27 937 6 802
Genomsnittlig effektiv skattesats - =
Redovisat resultat fore skatt -100 473 1476
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats 20,6% (20,6 %): -20 697 304
Skatteeffekt av:

- Ovriga ej avdragsgilla kostnader 2 460 3 269
Ej avdragsgill rantekostnad diskonering uppskjuten skatt 3 230
Ovriga ranteintékter 0
Justering skatt fg ar -8 700
Redovisad skatt ~27 937 6 803
Effektiv skattesats - 460,9%
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 7 854 132 7 854 132
Arets anskaffningar 25 547 0
Utgaende ackumulerade 7 879 679 7 854 132
anskaffningsvarden
Ingaende avskriviningar -1 507 197 -1 380 765
Arets avskrivhingar -126 937 -126 432
Utgaende ackumulerade -1 634 134 -1 507 197
avskrivningar
Ingaende uppskrivningar 427 202 445 835
Arets uppskrivningar 2 345 885 0
Arets avskrivningar
pa uppskrivet belopp -18 633 -18 633
Utgaende oavskrivna 2 754 454 427 202
uppskrivningar
8 999 999 6774 137



Fastighets AB Holmstad 18
556986-7772

Not 4 Inventarier och verktyg
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 58 803 58 803
Arets anskaffningar 0 0
Férséljningar/utrangeringar 7 445 0
Utgaende ackumulierade 66 248 58 803
anskaffningsvarden
lngaende avskrivningar -58 803 -47 044
Arets avskrivhingar -745 -11 759
Utgaende ackumulerade -59 548 -58 803
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 6 700 0
Not 5 Uppskrivhingsfond

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende saldo 438 302 456 935
Arets uppskrivning 1 862 633 0
_Overféring till fritt eget kapital p.g.a. avskrivpningar -113 899 -18 633

2187 036 438 302




Fastighets AB Holmstad 18
556986-7772

Not 6 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende saldo 103 723 111 438
Arets avsattning 480 694 0
lanspraktagande under aret 0 -7 715
584 417 103 723
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 0 4 360 351
Not 8 Stilida sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5 588 000 5 588 000
5 588 000

5 588 000
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Fastighets AB Holmstad 18
556986-7772

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Holmstad 18, org.nr 556986-7772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Holmstad 18 for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-

3.4

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Holmstad 18s

finansiella stéllning -per-den 31.december-2022.och av.dess... — -

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Holmstad 18 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat 4ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan t6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedtmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaéls-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken

oegentligheter dr hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [@mpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar jagldampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilihérande upplysningar. :

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsat{ drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhd&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

for att inte_upptacka en vasenilig_felaktighet_till. foljd av
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB Holmstad
18 for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller
fériust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandiar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar.. Jag é&r. oberoende _i forhallande_till Eastighets AB.

Holmstad 18 enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréackliga
och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen,

A member firm of Ernst & YYoung Glabal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander Jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrdadelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
iIgenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.
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