ARSREDOVISNING
for

Nordemo Fastigheter AB

Org.nr, 556537-7362

Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den '2/; 2035
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Stockholm % 20625

Alf Nordemo




l'*

—T

o T, WL

HIYIT

0714

=

FEYD

gl 5 b s

Nordemo Fastigheter AB
Orgnr, 356337-7362

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inrikéning

Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fast egendom.

Site
Foretagets séte dr Stockholm.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Res. 1 % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastining pa eget kapital (%)
Avkastning pé totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstémmans forfogande stér
balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen fOreslar att
i ny rikning &verfdres

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter
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2024 2023 2022 2021 2020
16 544 127 13 633 301 11 603 458 113593 819 11 837 980
2201 208 2 4Q0°7 768 1 873 757 5730 381 5201 808
13,30 15,40 16,14 49,42 43,94
220268 400 221406193 218825607 199910327 163 225511
10,38 9,93 9,25 9,85 8,94
9,80 11,38 9,38 33,40 43,31
3,93 4,02 1,92 3,77 3,90
283,95 324,56 282,38 493,24 223,03
Aktiekapital  Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 20 000 19438 710 1 183 795 20742 505
1 183 795 -1 183 795 0
328 27735 328 275
100 000 20 000 20 622 505 328 275 21 070 730

20 622 505

328 275

20 950 780

20 950 780

20 950 780
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr, 556537-7362

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelsemtikter

Rérelsens kostnader
Ravaror och férndenheter
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Svriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntelcostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Forindring av periodiseringsfonder

Erhilina koncernbidrag
Lidmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skait pé drets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

16 544 127
0

16 544 127

-6 463 504
-190 151

-1 458 639

2023-01-01
2023-12-31

15 633 301
124 230

-8 112 294

8431 833

232 164
31 140
-6 493 929

15 757 581

-6 078 426
-209 220

925 382

-6 230 625

2 201 208

-620 000

0
-200 000

-1 213 028

8 344 553

285 619
35 606
-6 458 010

-8320 000

1 381208

-1 052 933

-0 136 785

2 407 768

-780 000
945 000
-230 000

328 275

-65 000
2 342768

-1 158 973

1 183 795



Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
AnkiggningstillgAngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft
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2024-12-31

65 548 222

635 548 222

123 322 034
2305 599

125 627 633

191 175 855

3 138 849
23 2835 567
1 250 881
226 274

2023-12-31

67 006 801

67 006 801

123 322 034
2218 641

27901 571

1190974

125 540 675

192 547 536

2 637781
22 451 0067
L 527

247 376

1 190974

29 092 545

220 268 400

Zo 337 121

3 520 906

3520 906

28 858 657

221 406 193




Nordemo Fastigheter AB

Org.nt. 556537-7362

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Iritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Alktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGLET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

100 000
20 000

120 000

20 622 505
328 273

20 950 780

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

19 438 710
1 183 795

21 070 780

2 260 000

20 622 505

2 260 000

128 335 000
58 357 197

20 742 505

1 640 000

186 692 197

2 240 000
844 303
1 678 376
292 926
5 189 818

1 640 000

131775 000
28 357 197

10 245 423

220 268 400

190 132 197

2 040 000
776 190
1 119 133
263 5337
4692 611

8 891 491

221 406 193



Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER

"Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna &r oférédndrade jamfort med féregéaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder har véirderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans Avdrag
oOrs for ldimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 50
Stambyte 50
Balkonger 50
Stambyte 50
Y ttertak 50
Fasad a0

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 72 932 277 71084 157
Inkop 0 1 848 120
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 12932 277 12 932 271
[ngdende avskrivningar -5 925 116 -4 999 734
Arets avskrivningar -1 458 639 925 382
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 383 755 -5 925 116
Utgaende redovisat vérde 65 548 522 67 007 161
Redovisat varde byggnader 65 548 222 67 006 861
65 548 222 67 006 861
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: | 232 707 000 232 707 000
varav byggnader: 112 694 000 112 694 000
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER

Not3 Andelar i koncernforetag

Foretag
Org.nummer Antal Eget kapital Redovisat
Séte Kap.andel % Resultat virde
Wingfield Fastigheter AB
559117-3207 100 1268296 95 410 394
Stockholm 100,00% 81 369
Rejmyre Fastigheter AB
559117-3306 100 374 116 11 505 946
Stockholm 100,00% -108 913
Hogsjt Fastigheter AB
559117-3215 100 555095 11931 994
Stockholm 100,00% 270713
Wingfield Bryggaren 5 AB
556811-1297 100 135 590 4 473 700
Stockholm 100,00% 274355
123 322 034
2024-12-31 2023-12-31
[ngdende anskaffningsvirde 123 322 034 123 158 379
Inkdp 0 163 635
Utgéende ackumulerade anskaifningsvirden 123 322 034 123 322 034
Utgédende redovisat virde 123 322 034 123 322 034
Not4 Peritodiseringsfond 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2022 860 000 860 000
Periodiseringsfond 2023 780 000 780 000
Periodiseringsfond 2024 620 000 0
2 260 000 1 640 000
NotS Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Summa l&ngfristiga skulder - betalas inom 1 &r 2 240 000 2 040 000
Summa l&ngfristiga skulder ~ betalas inom 2 till 5
ar 8 960 000 8 160 000
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5
ar 119 375 000 122 615 000
Not 6 Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 136 735 000 136 735 000
Summa stillda sikerheter 136 735 000 136 735 000
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr, 556537-7362

NOTER
Not7 [Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Rejmyre Fastigheter AB 7069 873 7 340 925
Hogsjd Fastigheter AB 3736 063 3 870 675
Wingfield Fastigheter AB 23 232 396 24 123 100
Wingfield Bryggaren 5 AB 3 373 500 3 490 500
37411 832 38 825 200

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg f6r finansiella intékter, i procent av genomsnittlig balansomslutning,

Kassalikviditet
OmsHttningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordemo Fastigheter
AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet med
drsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av Nordemo Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi dr
oberoende 1 forhéllande till Nordemo Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och
dindamadlsenliga som grund {Or véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig
for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om {6rhéillanden som kan paverka
formAagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra négot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att [dmna en revisionsberittelse som innehéller vira uftaianden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av séikerhet, men 4r ingen garanti 16r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommier att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas padverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
orund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar {Or revisionen av
drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:

www revisorsinspektionen.se/revisomnsansvar. Denna beskrivning 4r en
del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Nordemo Fastigheter AB for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

aco Biderholtz | .
Atergivet fran original

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ér
oberoende i forhallande till Nordemo Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrotleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot 1
nagot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

» p& ndgot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 2 juli 2025
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