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Arsredovisning

for

CMRF Tamarinden PropCo AB

559331-9386

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CMRF Tamarinden PropCo AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 april 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Helsingtors 2025-05-20

Juha Salokoski
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CMRF Tamarinden PropCo AB 1(9)
Org.nr 559331-9386

Styrelsen f6r CMRF Tamarinden PropCo AB avger 16ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar 1 att, direkt och indirekt, forvirva, dga, f6rvalta och utveckla fast egendom.

Foretaget dger fastigheterna Piploken 1 och Kvannen 1 samt 100 % av andelarna 1 dotterbolaget CMRFE
Parkering AB.

Foretaget dgs t1ll 100 % av CMRF Tamarinden AB, org nr 559378-67358.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 sjonk den allméinna rantenivan, vilket ledde till att avkastningskraven pa
fastighetsinvesteringar borjade minska i slutet av dret. Réntenivans nedgang har bidragit till stabilitet pa
fastighetsinvesteringsmarknaden samt stirkt den positiva stimningen pa fastighetsmarknaderna. Detta
har aterspeglats 1 en tydlig 6kning av transaktionsvolymerna.

I juni 2024 informerade huvudentreprentren (Serneke Sverige) att slutférandet av byggprojektet kommer
att forsenas med ungetir 2 manader for bada byggnaderna.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret

[ januari 2025 forklarade entreprendren sig 1 konkurs. Forhandlingar pagar med underentreprendrer for
aft slutfora projektet.

Betydande risker

Pa grund av branchens karaktér finns det risker 1 koncernens verksamhet. Det mest betydande riskerna

hérror marknadshyror och likviditet pa fastighetsmarknaderna. Den allménna ekonomiska utvecklingen
kan paverka hyresgistrelaterade risker inklusive risker 1 hyreintdkier koncernen erhaller. Den kan &ven
paverka investeringarnas marknadsvérde.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -34 109 -20 934 -57 0
Soliditet (%) 6,0 23.9 77,5 100,0

Riakenskapsaret 2021 var 5 manader

Foriandringar 1 eget kapital

Alktic- Balanserat Arets Toftalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 69 432 502 -20 933 851 48 548 651
Disposition enligt besiut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -20 933 851 20 933 851 0
Arets resultat -34 109 479 -34 109 479
Belopp vid arets utgang 50 000 48 498 651 -34 109 479 14 439 172

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 69 490 tkr (69 490 tkr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 48 498 651
arets forlust -34 109 479
14 389172

disponeras sa att
1 ny ridkning dvertores 14 389 172
14 389 172
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CMRF Tamarinden PropCo AB
Org.nr 559331-9386

Resultatriikning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -716 701
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar -22 000 000
Summa rorelsekostnader -22 716 701
Rorelseresultat -22 716 701
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 127
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -11 392 905
Summa finansiella poster -11 392 778
Resultat efter finansiella poster -34 109 479
Resultat fore skatt -34 109 479
Arets resultat -34 109 479
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2023-01-01
-2023-12-31

-394 284

-15 600 000
-16 194 284
-16 194 284

6 865
-200 000
-4 546 432

-4 739 567
-20 933 851

-20 933 851

-20 933 851
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 4 15 705 357 17 159 507
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 221 902 767 182 201 222
Summa materiella anliggningstillgangar 237 608 124 199 360 729
Finansiella anldiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 6,7 50 000 50 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 237 658 124 199 410 729
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 199 848 1762
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 931 168 000
Summa kortfristiga fordringar 261 779 169 762
Kassa och bank

Kassa och bank 2 390 903 3 938 756
Summa kassa och bank 2 390 903 3 938 756
Summa omséttningstillgangar 2 652 682 4 108 518
SUMMA TILLGANGAR 240 310 806 203 519 247

" 3 & This file is sealed with a digital signature.
L £ O )‘:\l The seal is a guarantee for the authenticity

7 of the document.

Siesinse Daocument |D;
TDABF2DRBBBAC4805838D0E4C837A8C25



2025051138641

CMRF Tamarinden PropCo AB 5 (9)
Org.nr 559331-9386

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 48 498 651 69 432 502
Arets resultat -34 109 479 -20 933 851
Summa fritt eget kapital 14 389 172 48 498 651
Summa eget kapital 14 439 172 48 548 651
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 3061 095 3 061 095
Skulder t1ll koncernftretag 200 214 698 135 614 698
Summa langfristiga skulder 203 275 793 138 675 793
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 7 028 022 11 886 464
Skatteskulder 219 440 123 440
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 15 348 379 4 284 899
Summa kortfristiga skulder 22 595 841 16 294 803
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 310 806 203 519 247

=y This file is sealed with a digital signature.
2i The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

Docurnent [D:
TDABFZDRBEBAC4805839D0E4C837A0C25



2025061138642

CMRF Tamarinden PropCo AB 6 (9)
Org.nr 559331-9386

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringatr.

Resultat efter tinansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 126 800 000 126 800 000
126 800 000 126 800 000

Not Uppgifter om moderioretag

Foretaget 4r ett dotterbolag till CMRF Tamarinden AB (org nr 559378-6758) med séte 1 Stockholm.

Nirmast overordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning, i vilken Tamarindenbolagen
ingar, ir CMRF Investments S.a.r.] (org nr B260303) med séte 1 Luxemburg.
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Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga ranteintikter 127 6 865
127 6 865

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rintekostnader som avser skulder till koncernftretag 11 063 480 4 284 899
Ovriga rintekostnader 329 425 261 533
11 392 905 4 546 432

Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 18 502 240 2 486 095
Inkop 0 16 016 145
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 18 502 240 18 502 240
Ingaende nedskrivningar -1 342 733 0
Arets nedskrivningar -1 454 150 -1 342 733
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -2 796 883 -1 342 733
Utgaende redovisat viirde 15 705 357 17 159 507

Innehavet avser mark.
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Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Document 1D:
TDABF2DRBBBACA805839D0E4C837A8C25

2024-12-31 2023-12-31
Ingidende nedlagda utgifter 196 458 489 55 131 201
Under aret nedlagda utgifter 60 247 395 141 327 288
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 256 705 884 196 458 489
Ingaende nedskrivningar -14 257 267 0
Arets nedskrivningar 20 545 850 -14 257 267
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -34 803 117 -14 257 267
Utgaende redovisat viirde 221 902 767 182 201 222
Not 6 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingidende anskafiningsvirden 250 000 50 000
Lamnat aktiedgartillskott 0 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 250 000 250 000
Ingaende nedskrivningar -200 000 0
Arets nedskrivningar 0 200 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -200 000 -200 000
Utgaende redovisat virde 50 000 50 000
Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
CMREF Parkering AB 100% 100% 500 50 000
50 000
Org.nr Site
CMRF Parkering AB 559366-1456 Stockholm
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Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller efter 5 ar -203 275 793 -138 675 793
=203 275 793 -138 675793

Stockholm den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskritt

Magnus Berglund Juha Matti Salokoski
Ordftrande

Marcus Lotzman

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a botter
woriing world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman § CMRF Tamarinden PropCo AB, org.nr 559331-9386

O . .
Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

Uttalanden hela revisionen. Dessutom:;

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér CMRF
Tamarinden PropCo AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av CMRF Tamarinden PropCo ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
-orvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till CMRF Tamarinden
PropCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroill
som den bed&mer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [dmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderarviden overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.
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Building a bolter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av CMRF Tamarinden PropCo
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i fGrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till CMRF Tamarinden
PropCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
fillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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