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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kamelia Sannad@ngen AB intygar harmed dels att denna kopiaav
arsredovisningen Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa.
arsstamma 2024- ¥4-94Y] . Stémman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse
arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Foretaget bildades 2020. Foremalet for bolagetsverksamheten innefattar projekiutveckla, aga och
forvalta fastigheter. Bolaget &r fastighetsagare till fastigheten 1 i J6nképings Kommun som innefattar
ett hyreshus bestaendes av 35 trygghetsbostader. Inflytt pabdrjades hdsten 2022.

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till M2 Anton AB.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under aret har samtliga foretagets aktier Gverlatits fran Kamelia Samhalisfastigheter AB
(5659161-0737) till M2 Anton AB (5594320797) fran och med 2023-07-01.

Notera att inflytt i fastigheten pabérjades sa sent som hosten 2022 vilket forklarar den kraftigt kade
omsattningen 2023.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) - 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 2 875 547 -
Resultat efter finansiella poster -1 592 -1 457 -23 -
Soliditet (%) 1 0 100

Definitioner av nyckelial, se not 1.
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Forandringar i eget kapital

2(10)

" Aktie-  Ovrigt tillskjutet
kapital kapital

Vid arets bérjan _ 25 000 1 480 000
Disposition enl. arsstammobesiut

Aktiedgartillskott 2 247 000

Arets resultat

Vid arets slut 25000 3727000

Forslag till resultatdisposition

Balanserat

resuftat

-23 084

-1 456 671

1479755

restftat

1 456 671
1 456 671

-1 592 423

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt foljande:

B_g.l'a.n_sze-raf__'r esultat
Aktieagartillskott

Arets resultat

Summa 6ver/undetskott
Disponeras sa att

| ny rakning Gvertores

Vad betraffar bolagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

-1 479 755
-1 592 423

654 822
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Resultatrakning _ _ _
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

fg} Rorelseintakter
i Nettoomsattning 2 2874768 547201

= Summa rérelseintikter 2874 769 547 201

o Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 782 301 -360 827
Ovriga externa kostnader _ 4 156 923 -412 320
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar __~1025569 -o12 785
Summa rorelsekostnader -1 964 793 -1 285 932

Rorelseresultat 909976 738 731

Finansiella poster
QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 449 77
Réntekostnader och liknande resultatposter 6  -2518848 -718 017

Summa finansiella poster -2 502 399 717 940

Resultat efter finansiella poster 1592423 1456671

Bokslulsdispositioner ” B . .
Resultat fore skatt -1 592 423 -1 456 671

Skatter

Arets resultat o _ __ 1592 423 ~ -1456 671 |
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Balansrikning

Belopp i kr __ _ Not 20231231  2022-12:31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 53923739 54949 308

Summa materiella anlaggningstillgangar 53 923 739 54 949 308

Summa anléggningstiligangar 53923739 54949308

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 79 323
Ovriga fordringar 8528 10 257
~8rutbetalda kostnader och upplupna intakier . 17452 42998
Summa kortfristiga fordringar 22 980 132 578

Kassa och bank 2118 243 5689 493

Summa omsattningstillgédngar ' 2141223 5822071

SUMMA TILLGANGAR 56 064 962 60 771 379




Kamelia Sannaidngen AB

Balansrakning

Beloppikr " Not 20231231 20221231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital .
Aktiekapital , 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25000 25 000

Fril‘_t'-eg;:elt'alfap'itali
Aktieagartillskott 3 727 000 1480 000 -
Balanserat resultat -1 479 755 -23 084
Arets resultat _ -1592423 -1456 671
Summa fritt eget kapital 654 822 245

Summa eget kapital - B79822 25 245
Langfristiga skulder

Lan koncernforetag 9 46 469 353 19 9989 353
Fastighetslar e
Summa langfristiga skulder 46 469 353 19998 353

Korlfristiga skulder

Skatteskulder 36 000 36 000
Kortiristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 10 39 872 340
Leverantorsskulder ' 81 824 84 933
Skulder fill koncernféretag 8 115 408 .
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier T 682555 793 508
Summa kortfristiga skulder 8915 787 40 746 781

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 56064962 60771379
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredawsnmgen har upprattats | enllghet med Arsredewsnlngslagen GCh Bokformgsnamndens

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vardermgsprmcrper

nedan

Intdktsredovisning
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskonirakts. Férskottsfakiurerade hyror redovisas som

forutbetalda intéakter.

Definition av nyckelital
Nelloomsattning _ o -
Rorelsens huvudintakier, fakiurerade kostnader, sidointakier samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _ o _
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader,

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till

balansomsiutningen.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffnlngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivhingar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar

direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter _ _

Tillkemmande utgifier som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukmngen av betydande komponenter bedémts
vara vasentllg Dessa tzilgangar har darfor delats upp | kampanenter wlka Bkrlvs av separat Bemrda

SABOS rek@mmendatloner

A vskn vnmgsprmc:per for anlaggmngst:ﬂgangar

'St@m_m_ 8 50 ar
Yitertak 40 &r
Fasad 40 ar
Fonster 40 &r
Hissar, installationer, el 40 ar
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Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01~

2023-12-31

Vatten
El

-:H,yrojffbo-Stfédér. —sa

OWIga intakter

Summa

Not 3 Fastighetskostnader

2661 330

108 290

2874769

2023-01-01-
2023-12-31

533 434
13767

L

547 201

2022-12-31

Reparationskostnader
Periodiskt underhall
Fastighetsskatl/-avgift
Teknisk forvaltning
Besikiningskosthader

Snordjning
Serviceavtal

Forbrukningsmaterial

Uppvarmning

Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Hyressétiningsavgift

Bredband

Kommunikationskostnader

Summa

Not 4 5wiga externa kostnhader

22 816
61 131

189 170

26919
23 687
24 253
186 055
123 264
25796

55106 -

5040
3094
16 380

782 301

29 352
36 000
62 329
36 588

79520
57 476
10710
17 362
14772

2100
2338
6 825

360 827

_ _ - __ . | . 2023-12-31  2022-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 86 550
Kostnader for transportmedel 968
Frakter och transporter 1632
Resekostnader 7818
Representation 491
Tele och post 2 844 -
Férvaltningskostnader 116 837 134 142
Revision 17 975 74 775
Jurist- och advokatkostnader 36 925
Bankkosthader 1470 36 825
IT-tjanster , 2446
Ovriga externa tjanster 15 040 17 980
Serviceavgitter till branschorganisationer 125
Ovriga externa kostnader 1000 13 400
Summa 156 923 412 320
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Not 5 Personalkosthader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

2023-01-01-

 2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Réantekostnader lan/byggkreditiv
Dréjsmalsranta leverantorsskulder 79
Summa

2518769

2 518 848

Not 7 Pagaende nyanlaggning

2023-12-31

718 017

718 017

2022-12-31

Ingaende redovisat varde ' ' ” '

-Investeringar :
-Omklassificeringar - . -
Utgaende redovisat varde

2023-12-31

31 468 772
16 793 321
-f4f'5 262 093

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
-Omekilassificeringar fran pdgaende nyanidggning
Utgaende anskaffningsvérden

55 462 003

55 462 093

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -512785

-512 785

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

-1 025 569

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde 53 923 739

Varav
Byggnader

7200 000

48 262 093

55462 093

512 785

=512 785

1538354

. 46 723 739
e . 7200000

512 785
54 949 308

47 749 308
7 200 000
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Not 9 Forfall lan koncernforetag |
Forfaller 1-5 ar fran balansdagen 46 469 353
Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen -

Summa 46 469 353

Not 10 Férfall fastighetstan

9(10)

19 999 353

2022-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen (Byggnadskreditiv) o
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen (Byggnadskreditiv)

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen L m

39872340

-

" 39 872 340

2022-12-31

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader
Summa

203 9565

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser finns efter rakenskapsarets slut.

Not 13 Uppgifter om moderforetag

63 104

243 079
44 182
37 500

428 747

682 555

753 508

Kamelia Sannaéngen AB ar ett helagt dotterbolag till M2 Anton AB med organisationsnummer

559432-0797.

Minsta koncernen ar M2 Astrid (559431-3669), storsta ar M2 Asset Management (556559-3349).
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Not 14 Stillda sékerheter

Stéllda sdkerheter

.l s L
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2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar
Summa stalida sakerheter

Underskrifter

Styrelseordfrande

40 400 000

40 400 000

40 400000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kamelia Sannadngen AB, org.nr 559252-8235

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

'Sannaangen AB fer ar 2023

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gereni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Kamelia Sannadngen ABs finansiella

stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat fdr aret enl_l_gt arsredowsmngs!agen Fcrva[tnmgs--

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kamelia Sannadngen
AB enligt godrevisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och:

déndarnalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovrlges umplysaingat

arsredawsnmgen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att @rsredovisningen

upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningenav bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser nar sa ar tlitamphgt om fdrhaﬂanden som kan
antagandet om fortsatt drlft Antagandet om fGrtsatt drtft
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar
Vaf'ra ma} ar att uppn'é en rtmh'g grad 'av sakerhet '@m att érs-

aktlgheter, vare su; dessa beror pa oegenthgheter eller'

misstag, och att [mna en revisionsberdttelse som innehdlter
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog-grad av sdkerhet,
men dringen garanti T6r att en revision som utfdérs enligh ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Arnember firm of Ernst 8 Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasenthga felaktig-

heteri arsredmlsnmgen vare sig dessa beror pa ﬁegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tlllrackliga och d@ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
'hgheter dr hdgre dn for-en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hédnsyn till om-
stédndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande uppiysningar.

« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slufsats, med grund f.de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivei om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i. arsredowsnmgen omden vasentllga osdkerhets-
faktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f&ér revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten {or den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av ars redovisningen har vi &ven utfért en

revision av styrelsens forvaltning av Kamelia Sannadngen AB
f'fjr ar "2023' sa m’i: av f'érsl‘age'tz till dispositioner betraffande

Vi tlllstvrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaref.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Kamelia Sannaéngen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgiort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillréckliga-och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrslaget {ill

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
f@rslag till utdelning inne’fattar detta bland a'r‘mat en bed@mﬂ

Styre’lsen ansvarar for tmlaget‘s organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tilfse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews

styrelseledamoten | nagat vasentllgt avseende

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagserdningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst elfer forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget

4r forenligt med aktiebolagslagen.

Felmfllg sakeﬁrhet ar en h-:jgf grad av'sakerhet men'ingen ga’ranti

alltld kommer att umptacka atgarder eller forsummeiser oM
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst sller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A‘rrembier Tirm of Ernst & Young Global Limited:

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvdnder vi professionelit omdéme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dl.sposstlo_ner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och overtradelser
_skulle ha sarskild betydelse far bolagets SItuatlon VI qari

atgarder ach andra farha!landen sam ér relevanta fﬁr vartﬁr
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen,

Stockholm den 24 april 2024

Auk orzse _d rew-;r

2(2)



