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Arsredovisning
Skalen Bostader AB

Organisationsnummer: 559461-000/
Rakenskapsar: 2024-10-01 - 2025-09-30

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Féretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstémma 2025-12-04.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Per Johannesson
Styrelseledamot
2025-12-08
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Skalen Bostiader AB
559461-0007

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

2{7)

FOretagets verksamhet ar att direkt eller indirekt dga och férvalta fast egendom och driva ddarmed férenlig verksamhet.

Bolagets sate ar Stockholm.,

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

House 3 AB, org.nr 559473-7677 satts i frivillig likvidation.

Flerarsoversikt
2024-10-01
-2025-09-30
Resultat efter finansiella poster {tkr) -13 856
Soliditet (%) 95,6
Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25
Insattning aktiekapital
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 21792 668
Arets resultat -13 854 973
Medel att disponera 7 937 695

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 7 937 695
Summa 7 937 695

2023-12-06
-2024-09-30

80 358
82,4

Balanserat

resultat
88 500

-140 000
73292

21793

Arets
resultat

73 292

-/3 292
-13 856
-13 856

. Under aret har bolagets dotterbolag Tile House 1 AB, org.nr 559473-7651, Tile House 2 AB, org.nr 559473-7669, och Tile

Summa
161 817

-140 000

-13 856
7 962
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Skalen Bostdder AB
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintdakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resuitat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
123

2024-10-01
2025-09-30

-5 449
-5 449

-5 449

-8 932

553

-8 407

-13 856

-13 856

-13 856

3 (/)

2023-12-06
2024-09-30

-6 648
-6 648

-6 648

31451

9 069

-3 514

87 006

80 358

-7 066

-7 066

73 292

73 292
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Skalen Bostider AB
559461-0007

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Ssumma anlaggningstillgangar

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-09-30

75
350

425
425

3 485

3 485

4415

4 415

7 900

8 325

4 (7)

2024-09-30

75

0
184372
184 447
184-447

9 069
9 069

2 880
2 880

11 949

196 396
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Skalen Bostader AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

" Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-09-30

25
25

21793
-13 856
7937

7 962

16
82
265
363

8 325

5 (7)

2024-09-30

25
25

88 500
73 292

161 792
161 817

24 821
24 821

65
3949
5 744
9 758

196 396
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

6 (/)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till IREEF Lux HoldCo 3 S.a.r.l, org.nr B209,575, med adress i Luxemburg. Bolaget ingar i en

koncern dér moderféretaget invesco Real Estate - European Fund FCPHIS, Luxemburg, uppréattar koncernredovisning.

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-10-01
2025-09-30
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder tifl koncernféretag -28
Not 5. Andelar i koncernforetag
2025-09-30
Ingaende anskaffningsvarden 75
Inkop 0
-Orsaljningar _ 0
_amnade aktiedgartillskott 0
Utgaende anskaffningsvérden 75
Redovisat varde 75
Antal
Foretagets namn ' Org.nr. Sdte andelar
Tile House 1 AB i likvidation 559473-7651 Stockhalm 25 000
Tile House 2 AB i likvidation 559473-7669 Stockhalm 25 000

Tile House 3 AB i likvidation 559473-7677 Stockholm 25000

Kapital-
andel
(%)

100,0
100,0
100,0

2023-12-06
2024-09-30

-3 514

2024-09-30

84 075
-370 871
236 871
75

75

Redovisat
varde
(tkr)

25
25
25
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Skalen Bostader AB
559461-0007

Not 6. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Not 7. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Inga stallda sakerheter eller eventualforpliktelser.

Arsredovisningens slutliga innehall bestdimdes 2025-11-10

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Per Johannesson Amir Fukuta
Styrelseordféorande Ledamot
Edward Ginn

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

2025-09-30
0

2025-09-30

7(7)

2024-09-30
0

2024-09-30
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Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Skalen Bostader AB, org. nr 559461-0007

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Sk el B b
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skalen Bostéder AB for réakenskapsaret 2024-10-01--2025-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Skalen Bostdder ABs finansiella stallning per den 30 september 2025 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Forvaitningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
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Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

=iy

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Skalen Bostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r slyrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misslag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovigningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uitalanden.
Rimlig sédkerhet dr en hig grad av sidkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beaslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbhevis som &r
tillrdickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken f&r att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till f51jd av oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise fOr var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen,

R e REiip

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten,

- Utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. ,Jik
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Skalen Bostéder AB for rakenskapsaret
2024-10-01—2025-09-30 samt av forslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

e b b

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Skalen Bostédder AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detla bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllining i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedfma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt Kontrolleras pa ett
betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende;

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 19 navember 2025

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utftérs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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