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Arsredovisning

for

Peritas Fastigheter AB

559027-4691

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Peritas Fastigheter AB intygar att resultatriakningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-J#-|0. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sundsvall 2023-Uk- \Q)

~_

Petter Bostrom
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Peritas Fastigheter AB 2(11)
Org.nr 559027-4691

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Peritas Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Peritas Fastigheter AB dr ett heldgt dotterbolag till Peritas AB, org nr 556647-8128. Bolaget 4r verksam
inom fastighetsbranschen genom ett indirekt dgande och forvaltande av fastigheter samt att bedriva
dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundsvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret salt samtliga aktier 1 Peritas Fastigheter Nacksta AB och Peritas Fastigheter 19 AB
t1ll extern part.

Koncernstruktur

Bolaget & moderbolag till Peritas Fastigheter Olympen AB, Peritas Entreprenad AB, Peritas Fastigheter
Plutonen AB, Vemdalsporten AB, Peritas Fastigheter 15 AB, Peritas Fastigheter 16 AB,
Fastighetesaktiebolaget Pavel Angerman AB, Peritas Kontor Ett AB, Peritas Fastigheter 21 AB och

Peritas Fastigheter 22 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1223 1436 1170 1105
Resultat efter finansiella poster 33 417 47918 59 250 14 858
Balansomslutning 151 152 193 909 210 608 178 600
Soliditet (%) 22,0 25,6 28,7 8,0

For defmitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 60 400 193
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 10 715 687
Utdelning
Omrikningsdifferens
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 71 115 880

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
t1ll aktiedgarna utdelas (660 kr per aktie)
1 ny rakning dverfores

Arets
resultat

-10 715 687

-10 715 687
-49 000 000
-13 649

33 127 038

-37 317 985

670 857
33 127 038

- 33797 895

33 000 000
797 895
33 797 8935

3 (11)

Totalt

49 734 506

0

-49 000 000
-13 649
33127 038
33 847 895

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har under 16rutséttning av arsstimmans godkidnnande, ldmnats med 540 000 kr, och

mottagits med 250 000 kr vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen har minskat.

Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande.
Likviditeten 1 bolaget beddms kunna uppritthillas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den f6reslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan dédrmed f6rsvaras med héinsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3§ 2-3 st.

(forsiktighetsregeln)




Peritas Fastigheter AB

Org.nr 559027-4691

Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsétining 1222 508
Ovriga rorelseintikter 8175
1230 683

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 826 0838
-1 826 088
Rorelseresultat > -395 405

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfSretag | 3 14 813 098
Resultat iran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda fOretag 4 19 750 000
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 5 3 340 444
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 891 099
34 012 443
Resultat efter finansiella poster 33 417 038
Bokslutsdispositioner 6 -290 000
Resultat fore skatt 33127 038
Skatt pa arets resultat | 0

Arets resultat 33127 038 .

4 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

1 435 836
0
1 435 836

-1 997 135
-1 997 135

-561 299

48 224 643

0
2975 805
-2 720 782

48 479 666
47 918 367

1 641 000
49 559 367

-275 054
49 284 313
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Balansrikning ' Not -

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark | 7

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag 8,9
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

fOretag

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Korifristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

&~ O

64 800 766

58002 963

367 100

27 788 039
150 958 868
150 958 868

7557
510 067
1 908
519 532

2673 484
3193 016

154 151 884

5(11)

2021-12-31

1 825
1825

82 893 352
109 757 672
381 850

551 920
193 584 794
193 586 619

7457
202 612
1 908
211 977

110 138
322 115

193 908 734
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Peritas Fastigheter AB
Org.nr 559027-4691

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

670 857
33 127038
33 797 895
33 847 895

110 015 493
110 015 493

59 361

10 229 136
-1

10 288 496

154 151 884

6 (11)

2021-12-31

50 000
S50 000

400 193
49 284 313
49 684 506

- 49 734 506

144 067 747
144 067 747

13 450
93 031
0

106 481

193 908 734
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med riakenskapsaret 2020 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokforingsndmndens allménna rdid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (X3).
Tidigare tilldimpades arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2016:2.
Redovisningsprinciperna ir oférédndrade mot foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och
intikterna kan berdknas pa eft tillforhitligt sétt.

Anliggningstillgcangar _
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Inkop och torsiljning mellan koncernforetag

2022
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i

koncernen 50,00 %

Andel av arets totala férséljningar som skett till andra foretag 1
koncernen 100,00 %

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

- 2022
Erhallna utdelningar -12 540 283
Resultat vid avytiringar ~74 754 765
-87 295 048

Not 4 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022
Erhéllna utdelningar - 19750 000
19 750 000
Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022
Varav till koncernféretag -3 325 812
-3 325 812

Not 6 Bokslutsdispositioner
2022
Mottagna koncernbidrag 250 000
Limnade koncernbidrag -540 000
-290 000

Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingidende anskattningsvarden 1 825
Forsédljningar/utrangeringar -1 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgaende redovisat virde 0

8 (11)

2021

45,00 %

100,00 %

2021
0

-48 224 643
-48 224 643

2021

& O

2021

-2 975 805
-2 975 805

2021
5> 715 000

-4 074 000
1641 000

2021-12-31

1 825

1 825

1 825



Peritas Fastigheter AB 9(11)
Org.nr 559027-4691

Not 8 Andelar i koncerniforetag -
2022-12-31 2021-12-31

Ingiende anskaffningsvarden 82 893 352 27 182 582
Inkdp 54 583 764 60 972 620
Forsidljningar/utrangeringar -15163 414 -5-230 000
Omklassificeringar -31 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 122 313 702 82 893 352
Arets nedskrivningar -57 512 936

Utgaende ackumulerade nedskrivoningar -57 512 936

Utgaende redovisat virde 64 800 766 82 893 352
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Not 9 Specifikation andelar i1 koncernforetag

10 (11)

Kapital- Rostritts- Antal

Namn andel andel andelar
Peritas Fastigheter Olympen

AB 100% 100% 100
Peritas Entreprenad AB 100% 100% 100
Peritas Fastigheter 15 AB 93.5% 93,5% 94
Vemdalsporten AB 100% 100% 100
Peritas Fastigheter Plufonen

AB 100% 100% 100
Fastighets AB

Pavel-Angerman 100% 100% 100
Peritas Fastigheter 21 AB 100% 100% 100
Peritas Kontor Ett AB 100% 100% 100
Peritas Fastigheter 22 AB 70% 70% 70
Skorpionen och Grodan AB 100% 100% 100
Peritas Fastigheter 25 AB 100% 100% 100
Peritas Fastigheter 26 AB 100% 100% 100
Peritas Fastigheter 27 AB 100% 100% 100
Peritas Fastigheter 28 AB 100% 100% 100
Peritas Fastigheter 29 AB 100% 100% 100
Fastighets AB Brynis 50% 50% 50

Org.ar Siate

Peritas Fastigheter Olympen AB  559062-1693 Sundsvall
Peritas Entreprenad AB 556613-1149 Sundsvall
Peritas Fastigheter 15 AB 559140-7696 Sundsvall
Vemdalsporten AB 359143-7917 Sundsvall
Peritas Fastigheter Plutonen AB  556977-9951 Sundsvall
Fastighets AB Pavel-Angerman  559070-1529 Sundsvall

Peritas Fastigheter 21 AB 559233-4139 Sundsvall
Peritas Kontor Ett AB 559143-9889 Sundsvall
Peritas Fastigheter 22 AB 559271-4090 Sundsvall
Skorpionen och Grodan AB 559271-4116 Sundsvall

Peritas Fastigheter 25 AB 559271-4124 Sundsvall
Peritas Fastigheter 26 AB 559271-4132 Sundsvall
Peritas Fastigheter 27 AB 559414-5285 Sundsvall
Peritas Fastigheter 28 AB 559414-5293 Sundsvall
Peritas Fastigheter 29 AB 559414-5301 Sundsvall
Fastighets AB Brynis 5359066-4511 Stockholm
Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga poster 501 679 202 613

ey ———— —_

Momsfordran 8 388 0
510 067 202 613

I
|
I
I
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Not 11 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder till koncernftretag | | -110 015 493
-110 015 493

Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31
Borgensatagande f6r dotterbolagen 129 571 250
Pantsatta aktier 1 dotterbolag | . 1410 520
130 981 770

Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas pa arsstimma for faststillelse.
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2021-12-31

-144 067 747
-144 067 747

2021-12-31

218 581419
1410520
219 991 939
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Peritas Fastigheter AB, org.nr 559027-4691

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Peritas Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Peritas Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéatielsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Peritas Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Peritas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

\Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fo6r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstéilande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisarnsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberdattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaltning fér Peritas Fastigheter AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1 av2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Peritas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skéta den [dpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéndiga for att bolagets bokfdring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och or att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihei, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den { € juli 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

¥ i
Th ‘ﬁﬂthn}\rﬁ@é-: S
Auktoriserad revisor
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