ARSREDOVISNING
for
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Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Prologis Sweden XXI AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den ‘27/5 -202%5

Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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') Arsredowsmngen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
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o Verksamheten
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c Allmént om verksamheten

=, Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Rosersberg 11:114.
[‘:L Fastigheten dgs 1 sin helhet och forvaltas av bolaget.

2

E::,}; Foretagets site dr Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lén.
o . o " g

o Yisentliga hindelser under rakenskapsaret

,HL! Inga viisentliga hiindelser under verksamhetsaret.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas i KSEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 12 636 12 229 11 522 11217
Resultat efter finansiella poster -11 383 -45 296 3 140 5 137
Soliditet (%) 32,21 32,42 3,00 0,06

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Avrets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid drets ingéng 50000 123881651 -45923526 78008 125
Balanseras 1 ny rdkning -45 923 526 © 45923 526 0
Arets resultat 1072091 -1072 091
Belopp vid arets ntgang 50000 77958 125 -1072091 76 936 034

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat | 77 958 125
Arets resultat -1 072 091
76 836 034
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 76 886 034
| 76 886 034

Betriiffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Prologis Sweden XXI AB
Org.nt, 556870-7086

- RESULTATRAKNING | 2024-01-01 - 2023-01-01
. Not 2024-12-31 2023-12-31
il Rorelseintikter

EJQ Nettoomsittning 12 636 438 12 228 616
E, Summa rorelseintikter 12 636 433 12228 616
¥

!

El’i} Rorelsekostnader

!f';, Ovriga externa kostnader 2278 916 -2.393 492
:;: Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

) | anldggningstillgangar -14-412 634 -47 657 490
‘ﬁ" Summa rorelsekostnader ~-16 691 550 -50 050 982
-

’“J Rirelseresultat -4 055 112 -37 822 366

Finansiella poster

Rénteintdkter 17 172 8 364
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -/ 344 630 | -7 481 804
Sumina finansiella poster ~7 327 458 /<1473 440
Resultat efter finansiella poster -11 382 570 -45 295 806
Bokslutsdispositioneér

Erhéllna koncernbidrag 10 231 785 " 0
Summa bokslutsdispositioner 10 231 785 0
Resultat fore skatt 1150 785 45 295 806
Skatter

Skatt pa arets resultat 78 694 627 720
Arets resultat | -1 072 091 -45 923 526
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Prologis Sweden XXI AB
Org.nr. 556870-7086

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Sumina materiella anligeningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

216 626 197

12 524

2023-12-31

228 500 000

0

216 638 721

216 638 721

2593 131
10 254 270
2 062 812
6 630 134

228 500 000

228 500 000

2 632 620
0

657 365
0 646 846

22 140 347

35 292

9 936 831

2 170 685

35 292
22175 639

238 814 360

2 170 685

12 107 516

240 607 516




Prologis Sweden XXI AB
Org.nr, 5506870-7086

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag.

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

77 958 125
-1 072 091

50 000

123 881 651
-45 923 526

76 886 034

76 936 034

150 000 000
& 571702

77958 125

78 008 125

150 000 000
8 332 333

158 571702

0

182 641
383 674
2740 309

158 332 333

1204 831
173 571

235 257

2 653 399

3 3006 624

238 814 360

4 267 058

240.607 516
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Prologis Sweden XXI AB
Org.nr, 556870-7086

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och

(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Bokforingsndmndens allménna rad

Koncernen omfattas av OECD:s modellregler for Pillar II. Lagstiftning om Pillar 1I har antagits 1 Sverige, dér
Prologis sweden XXI AB har sitt séte, och triidde i kraft den 1 januari 2024. Den ultimata modern 1 koncernen,
Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, har exkluderats fran OECD:s modellregler 16r Pillar II, liksom
dess dotterbolag, givet att dessa 4r investeringsfonder,

Materiella anldgeningstillgangar
Tilldimpade avskriviingstider:

Byggnader

Noter till resultatrakningen

Not2 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansriikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingiiende anskaffningsvirden
Inkop

- Fusionstvervirde
Utgdende anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

- Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat vérde
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2024

-300 796

2024-12-31

291 984 698
2 538 832
0

Antal ar

2

2023

~382 966

2023-12-31

81 811 508
1 129 361
209 043 829

294 523 530
-30 110 763
-14 4172, 634

201 984 698
-15 827 208
-14 283 555

-44 523 397
=33 5373 935
(¢,

-30 110 763
O
-33 373 935

-33 373 935

=33 373953

216 626 198

228 500 000
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Prologis Sweden XXI AB
Org.nr, 556870-7086

NOTER

Not4 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgdngar | 2024-12-31 2023-12-31
Inkop 12 524 0
Ombklassificeringar ~ 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 12 524 0
Redovisat virde - 12 524 0

Not5 Léangfristiga skulder | 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0

Ovriga noter

Not 6 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar | 167 558 600 | 167 558 600

Not7 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets
slat

Inga viisentliga hiindelser har intrdffat efter rikenskapsarets slut.

Not8 Upplysning om moderforetag
Bolaget ir helédgt dotterbolag till Plologls Holdmg VIII AB, reg. nr 5593732877, med site 1 Goteboig.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Prologis Buropean Logistics Fund, FCP-FIS, org. nr. K704,
34-38 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg. Koncernredovisning finns tillgdnglig pa den adressen.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning .
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Prologis Sweden XXI AB
Org.nr, 556870-7086

Goteborg ) ““.)ﬁ/ P ~ L0 Al

Bjorn Thiemann

Vir revisionsberittelse har limnats den 27 / 6+ ~ 2025 -

KPMG

Peter Dahliof
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Prologis Sweden XX| AB, org. nr 5566870-7086

Rapport om arsredovisningen

Ullaianden

Vi har utfort en reviston av arsredovisningen fér Prologis Sweden XX| AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétlvisande
bild av Prologis Sweden XXI ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

s

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Prologis Sweden XXI AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolt som den beddmer ar
hddvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vadsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétia verksamheten, Den
upplyser, nér s ar tilidmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksambeten ach att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamhsten.

e

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uitalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara véasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovishingen.

Sam del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

-— {dentifierar och heddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamélsenliga foér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter r htgre &n féren vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

—~ gkaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar [ampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten i
den interna kontrollen.

—— Ulvarderar vi ldmpligheten i de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana h&ndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktar, maste vi i
revisionsherittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida héndelser elier {&rhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en ratlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat, ',?\

Revisionsberéttelse Prologis Sweden XXI AB, org. nr 556870-7088, 2024 1 (2)
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Grund for uttalanden

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Prologls Sweden XXI AB {or ar 2024 samt av

torslaget till dispaositioner betraffande bolagets vinst elier foriust,

Vi tiilstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhéallande till Prologis Sweden XX| AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav,

Vi anser att de rewsmnshevls Vi har lnhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fer vara uttalanden.

P, PR

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande holagets vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsatt,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaitningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fGrlust, och dédrmed vart uttalande om deita, ér att
med rimlig grad av s&ékerhet bednma om forslaget ar férenligt med
aktiabolagslagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 27 /é -7 025

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bholagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa alt bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed [ Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionelia
heddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden ach
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betriffande bolagets vinst elier fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen,

Revisionsherattelse Prologis Sweden XXI AB, org. nr 556870-7;086,‘ 2024 . 2 (2)
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