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Forvaltningsberattelse
| den hdr arsredovisningen anges belopp i tusentals kronor om inget annat sarskilt anges.

Allmant om verksamheten

Torsholmen Fastighets AB (publ) med organisationsnummer 559177-5241 &r ett publikt aktiebolag som har sitt sate |
Stockholm. Bolaget startades den 30 oktober 2018 och var vilande till bolaget férvédrvade aktierna i Torsholmen Holding AB
den 24 juni 2019.

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom eller dga och forvalta bolag som direkt eller indirekt dager och férvaltar
fast eller 16s egendom och upphamta finansiering for sin verksamhet samt bedriva darmed férenlig verksamhet. Bolaget
dger indirekt genom dotterbolag fastigheten Sorred 7:8 som &r en industrifastighet i Torslanda, Goteborg. Fastigheten hyrs
ut till IAC Component Group S.a.r.] ("IAC") som tillverkar komponenter till bilar och levererar till bl.a. Volvo Cars.

Bolaget har inga anstillda.

Agarférhallanden
Agare med dver 10% av aktierna tillika rosterna i bolaget dr Invima AB (26,55%), agare férvaltad av Arctic Securities
(18,86%) samt Invexos AB (14,87%). Resterande dgare har en dgarandel mindre dn 10%.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret drivits i beslutad inriktning och resultat och finansiell stéllning har utvecklats enligt plan. Bolaget har
under aret dels férlangt hyreskontrakiet med sin hyresgist IAC till december 2033, dels forlangt laneavtalet med SPP
Pension & Forsdkring AB till juli 2027. | 6vrigt har inga vdsentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Egna aktier
Bolaget innehar inga egna aktier.

Flerarsoversikt

2023-01-01  2022-01-01  2021-01-01  2020-01-01  2018-10-30

2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31

Nettoomséttning 667 626 976 1382 1 445
Resultat efter finansiella poster -172 23 139 34 334 15313 -710
Balansomslutning 250 762 258 885 261 843 239914 229 415
Soliditet* 91,9% 39,3% 89,2% 91,9% 92,7%

* Soliditet definieras som justerat eget kapital i procent av balansomslutning. Justerat eget kapital ar eget kapital inklusive
eget kapitalandel av obeskattade reserver.
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Forandringar i eget kapital
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Aktiekapital Overkursfond Bal?ﬁ”:j;:i Arets resultat Summa

Ingaende eget kapital 2022-01-01 2 260 211 230 -27 736 47 834 233 588
Disposition enligt arsstamma - - 47 834 -47 834 ~
Utdelning - - -23 775 - -23 775
Arets resultat : - : 21 406 21 406
Utgaende eget kapital 2022-12-31 2 260 211 230 -3 677 21 406 231219
Ingaende eget kapital 2023-01-01 2 260 211 230 -3 677 21 406 231 219
Disposition enligt arsstaémma - - 21406 -21 406 -
Utdelning . . - - -
Arets resultat - - . Sk -772
Utgaende eget kapital 2023-12-31 2 260 211 230 17 729 -772 230447
Resultatdisposition (SEK)

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel

Overkursfond 211 230 000
Balanserat resultat 17 728 516
Arets resultat -771 525
Summa 228 186 991
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Utdelning 13 560 000
Balanseras i ny rékning 214 626 991
Summa 228 186 991

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Infér arsstamman den 17 maj 2024 foreslar styrelsen en utdelning om 6 kr per aktie, vilket innebar totalt 13 560 000 kr.
Utbetalningen av utdelningen foreslas ske vid fyra tidpunkter under aret med fyra lika stora delbetalningar. Detta innebar
att vid varje delbetalning ska 1,50 kr per aktie betalas, saledes totalt 3 390 000 kr per utdelningstillfalle. Avstdmningsdagar
for betalning av utdelningen foreslas bli den 21 maj 2024, 28 juni 2024, 30 september 2024 och 30 december 2024.

Foreslagen vinstutdelning dr med beaktande av bolagets investerings- och likviditetsbehov. Soliditeten bedéms efter
utdelningen vara betryggande mot bakgrund av att bolagets och dess dotterbolags verksamhet bedrivs med fortsatt
|6nsamhet. Tillgangen till likviditet i bolaget och dess dotterbolag beddms vara fortsatt god. Styrelsens uppfattning ar att
den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra
erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan ddrmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3

§ 2-3 st (forsiktighetsregeln).
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Resultatrakning
alaaAll-dl 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 1 667 626
Summa rérelseintikter 667/ 626
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -223 211
Ovriga externa kostnader -1 203 -1 165
Summa rérelsekostnader -1426 -1 375
RORELSERESULTAT -759 -749
Resultat fran andelar i koncernforetag - 23775
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 46 113
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter =39 -
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ~172 23 139
Bokslutsdispositioner i 636
RESULTAT FORE SKATT -772 23775
Skatt pa arets resultat ; -2 369
ARETS RESULTAT -772 21 406

-
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Torsholmen Fastighets AB (publ)
Org nr 559177-5241

Balansrakning
Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag 2 220 522 220522
Summa anlédggningstillgangar 220 522 220522
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfretag 3 27 286 31 683
Aktuell skattefordran 2 389 :
Ovriga fordringar 21 124
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 319 288
Summa kortfristiga fordringar 30015 32 095
Kassa och bank
Kassa och bank 225 6 246
Summa omséttningstillgangar 30 240 38 341
SUMMA TILLGANGAR 250 762 258 863
Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (2 260 000 aktier, a kvotvidrde 1 kr) 2 260 2 260
Summa bundet eget kapital 2 260 2 260
Fritt eget kapital
Overkursfond 211 230 211 230
Balanserat resultat 17.128 -3677
Arets resultat -772 21 406
Summa fritt eget kapital 228 187 228 959
Summa eget kapital 230 447 231 219
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder # 1
Skulder till koncernféretag 19 975 18 990
Skatteskulder G 2 369
Ovriga skulder - 5943
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 340 341
Summa kortfristiga skulder 20 315 27 644
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 250 762 258 863
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna rad (BFNAR 2012:1)
om Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Bolaget tillampar inte koncernredovisning med hanvisning till Arsredovisningslagen 7 kap. 3§.

Upplysning om bolagets redovisningsvaluta

Bolagets redovisningsvaluta tillika funktionella valuta @r svenska kronor. Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK,
och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten
baseras pa redovisningssystemet som ar i kronor. Genom avrundning av siffror i tabeller kan det férekomma att totalbelopp
inte motsvarar summan av ingaende avrundande heltal. Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra transaktioner i
utldndsk valuta.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det dr

sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt.

Personal
Bolaget har inte under rakenskapsaret haft nagra anstédllda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen néar bolaget blir part i

instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdakningen nar rdtten att erhalla kassafloden
fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade
med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphdort.

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsviarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet

nar de uppkommer.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier i koncernféretag hos givaren, i den man

nedskrivning ej fordras.

Vidrdering av fordringar och skulder
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgdngar till det belopp som férvdntas bli inbetalt efter avdrag foér

individuellt bedomda osékra fordringar. Skulder varderas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemdssiga 6verskott. Pa grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som d@r hanforlig till obeskattade

reserver.,

Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och foretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gdr antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skuider, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvinds sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran
andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

-
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Not 1 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arets inkdp fran koncernforetag - ~
Arets forsaljning till koncernforetag 667 626
Not 2 Andelar i koncerntoretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden 220522 220522
~Orvaryv = -
/dmnade ovillkorade aktiedgartillskott - -
Utgaende anskaffningsvéirden 220522 220522
Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende virden 31 683 31 829
Tillkommande fordringar 191 -
Avgaende fordringar -4 588 -146
Utgaende virden 27 286 31683
Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Stadllda sakerheter

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Summa eventualforpliktelser

Not 5 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Ingen hindelse av vdsentlig karaktéar har intraffat efter periodens utgang.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Igelstrom Ingvar Vigstrand
Styrelseordférande Styrelseledamot
Sebastian Nyaiesh Stefan Colldahl
Styrelseledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Torsholmen Fastighets AB (publ), org. nr 559177-5241

Rapport om arsredovisningen

Uttaland;n

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Torsholmen Fastighets AB (publ) for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Torsholmen Fastighets AB (publ)s finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Torsholmen Fastighets AB (publ) enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsené och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstaliande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hdog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

fortsétia verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktrens férvaltning for Torsholmen
~astighets AB (publ) fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Torsholmen Fastighets AB (publ), org. nr 5569177-5241, 2023 1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Erund fOr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Torsholmen Fastighets AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens och verkstillande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nhagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmo

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Torsholmen Fastighets AB (publ), org. nr 559177-5241, 2023

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Verkstéllande direktéren ska skota den lépande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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