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Undertecknad verkstallande direktor 1 Aktiebolaget Stora Tunabyggen intygar att resultatrdkningen och
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Org.nr 556084-0422

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Aktiebolaget Stora Tunabyggen, med séte 1 Borlédnge, far
hidrmed avge en arsredovisning per 31 december 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

AB Stora Tunabyggen, nedan kallad Tunabyggen 4r ett kommunalégt bostadsbolag som ska bygga, dga
och forvalta bostider 1 Borlinge Kommun. I uppdraget ingar dven ett langsiktigt samhéllsansvar 1 syfte
att bidra till en hallbar och trygg bostadsmiljé och erbjuda hyresgisterna boendeinflytande.

Tunabyggen ska i sin verksamhet bidra till Borlange kommuns vision ”Inte vilken stad som helst —
Sveriges trevligaste stad ”. Tunabyggen ska astadkomma st6rsta mdjliga samhéllsnytta genom att
integrera och utveckla verksamheterna i kommunens visionsomraden socialt, ekonomiskt och ekologiskt

hallbart Borlidnge samt bidra till att minska kommunens klimatpaverkan.

AB Stora Tunabyggenkoncernen ska ge dgaren bista mojliga. samhéllsnyttiga avkastning i perspektiv
socialt, ekologisk och ekonomiskt.
*AB Stora Tunabyggen ger mojlighet till utdelning till BKF styrs av Lag (2010:879) om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag och beréknas varje ar.
* AB Stora Tunabyggen ska under konkurrensneutrala villkor effektivt férvalta Borldnge
kommuns forvaltnings-, fritids- och verksamhetsfastigheter och om mdjligt och lampligt andra

fastighetségare bestand.
*AB Stora Tunabyggen ska, sjilv eller genom samarbete med andra producera 1 genomsnitt minst

80 lidgenheter per ar under planperioden.
*AB Stora Tunabyggen ska arligen fordela 50 ldgenheter inom ordinarie och framtida bestand till
sociala bostdder i enlighet med kommunkoncernens arbetssétt med lagenheter for sociala behov.
*AB Stora Tunabyggen ska 6ka sjdlvfinansieringsgraden 1 investeringsverksamheten genom en

aktiv, 16pande virdering for mojlig avyttring av fastigheter. I fragor om avyttring av
fastighetsbestandet ska samrad ske med BKF. Forvirv och forsédljningar ver 3 000 prlsbasbelopp

vardera under ett och samma kalenderar ska godkdnnas av kommunfullméktige.

*AB Stora Tunabyggen ska 1 fragor om bildande av bolag samrada med BKEF.

*AB Stora Tunabyggen ska 1 frigor om #renden som i#4r vésentliga ur bade bolags och
koncernperspektiv alltid informera BKF.

Bolaget med organisationsnummer 556084-0422 har sitt séte 1 Borldinge kommun, och dr moderbolag 1 en
koncern, i vilken ingar de heldgda dotterbolagen Borlidnge Studentbostider AB (556671-6360),
Tunabyggen Fastighets AB (556877-5091), Borldange Byggproduktion AB (559166-0112).

Agare
Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Borldange kommuns Forvaltnings AB, organisationsnummer
559027-4378, med site 1 Borlidnge.

Borldnge kommuns Forvaltnings AB uppréttar koncernredovisning. Borlange kommuns Forvaltnings AB
dgs av Borlinge Kommun, organisationsnummer 212000-2239.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter

Cecilia Rodin, ordforande
Hans Moberg, vice ordférande
Samuel Hedstrom

Daniel Lonn

Christer Navjord
Hans Skalin

Valbona Shala
Ari Perdén, arbetstagarrepresentant
Stefan Holmberg, arbetstagarrepresentant

Suppleanter

Ovou Amarov

Bengt Benjaminsson

John-Olof Diegnér

Barbro Gossas

Sonny Pettersson

Kerstin Rahm

Rikard Rudolfsson |
Mats Danielsson, arbetstagarrepresentant
Melinda Tjulander, arbetstagarrepresentant

Adjungerad ledamot

Kommundirektor Jorgen Olsson dr adjungerad 1 styrelse.

Foretagsledning

VD i AB Stora Tunabyggen dr Maria Bergfilt.

Revisorer
Ordinarie revisorer

KPMG AB, huvudansvarig revisor Camilla Edelbrink, auktoriserad revisor

Katrin Rehnstrom, lekmannarevisor

Revisorssuppleanter
Mariann Nordl6f, lekmannarevisor

Sammantraden
Ordinarie arsstamma holls 2023-05-03.

Styrelsen har under aret haft 9 sammantriden.

Organisationsanslutning

Bolaget ir anslutet till Sveriges Allménnytta, samt till Fastigo (Fastighetsbranschens

arbetsgivarorganisation).
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Produktion

Nyproduktion
Under 2023 har nyproduktion av 101 ligenheter pa Laroverksvallen, Vattumannen 1 fortsatt. Inflyttning
ar berdknad till varen 2025. |

For fastigheten Ovandal 4:36 tecknades under 2021 en §verenskommelse om f6rséljning av mark tor
byggnation av bostadsritter. Projektet har skjutits pa framtiden, ddremot fortsitter planering av
hyresritter pa fastigheten Ovandal 4:57.

Pa fastigheten Biltartdppan 7 revs 2020 en dldre byggnad. Hér fortsétter planeringen att bygga ett nytt
klimatsmart och hallbart hus 1 massivtrd med ett antal lagenheter och eventuellt lokaler.

Ett 40-tal ligenheter i ett antal moduler har k&pts in under 2022 och placerats pa fastigheterna Rovan 1
och Lintegen 3. Dessa anvinds idag som evakueringsldgenheter under stamrenoveringen 1 omradet
Bullermyren under perioden 2023 - 2029. Modulldgenheterna ska dérefter bli permanenta bostéder pa
annan plats.

Pagaende renoveringsprojekt
Stadsdelsfornyelseprojektet 1J akobsgardarna har dréneringsarbetet fortsatt p4 Kometgatan. Pa Tjirna
Angar, Kl6verstigen har malning av balkonger och byte av fonster genom{orts.

Ovrig underhallsrenovering som skett under éret ér exempelvis stam-, fénster- och
fasadrenoveringar i vara bostadsomraden.

2021 inleddes projekteringen infor arbetet i fem byggnader 1 omriddet Hushagen. Arbetet har blivit
férsenat pa grund av framtagande av en sa kallad vardpolicy 1 samarbete med Lénsstyrelsen och
Byggnadsndmnden. Arbetet berdknas aterupptas under varen 2024.

Projektering infor stamrenovering pa Bullermyren pagar. Projektet startade under 2023 och omfattar cirka

300 lagenheter. Arbetet beridknas vara klart 2028.

Fastigheten Harven 1 i Tjarna Centrum skadades av en explosion 2023-03-01, vilket orsakade stora
skador pa fastigheten. Beslut har tagits i styrelsen att en storre renovering/ombyggnation ska genomforas

pa fastigheten pa grund av byggtekniska fel samt tidigare skador. Planeringsarbetet paborjades efter
arsskiftet 2024.

Hyresforhandlingayr
Vid arets hyresforhandling naddes en 6verenskommelse som innebar en hyreshdjning for

bostdder med 4,5 procent fr o m 1 januari 2023.

Ovrigt
Fran och med 2023-01-04 hanteras samtliga externa avtal och kontrakt med Kommunfastigheter tran
dotterbolaget Tunabyggen Fastighets AB.
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Organisation
TfVD
HR | |
HR-chef
| |
Marknad Fastighetsservice Administration Bygg och forvaitning

| Marknadschef Chef Fastighetsservice Tf vd/Ekonomichef Bygg- och férvaitningschet |
|

Var organisation

Vart huvudkontor ligger 1 ndra anslutning till centrala Borldnge, vilket gor att vi ar tillgdngliga t6r vara
hyresgéster pa ett bra och enkelt sitt. Delar av huvudkontoret hyrs ocksa ut.

Styrning och ledning

Tunabyggen styrs av kommunens strategiska plan, dgardirektiv, affarsplan och processer. Affarsplanen ér
beslutad under 2022 med utgangspunkt att tydliggora fardriktningen for bolagets verksamhet.
Affarsplanen haller pa att revideras for perioden 2024 — 2027, enligt Borlinge kommuns antagna mal och
budget. Aven Tunabyggens vision #r under omarbetning. Bade affirsplan och vision kommer att beslutas

1 AB Stora Tunabyggens styrelsen under varen 2024.

Tunabyggens verksamhet har under 2023 granskats utifran ISO-standard 14001 och 9001 och fortsatt
certifiering har godkints. En stindig utveckling pagar for att framst tydliggora bolagets processer och
granssnittet mellan processerna, samt for att tydliggdra processerna ut 1 organisationen.

Verkstéllande direktdr har varit Jorgen Olsson till och med 2023-12-21 och efter detta datum dr Maria
Bergfilt tillforordnad vd.

Tunabyggens styrelse bestar av sju ledamoter med lika manga suppleanter, samt tva
arbetstagarrepresentanter och tva suppleanter. Asa Granat har varit adjungerad ledamot under sin
anstéllning 1 Borlinge kommun. Under aret har det genomforts nio sammantriden och den ordinarie
arsstimman holls 2023-05-03. Styrelsen uppréttar arligen en arbetsordning 1 enlighet med dgardirektiv, vd
instruktion samt instruktion/plan f6r internkontroll.
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Hallbarhetsrapport

Hallbar utveckling forutsitter helhetssyn och en langsiktig strategi, bade ur ett lokalt eller globalt
perspektiv. Tunabyggen sétter fokus pa hallbarhet 1 alla delar av verksamheten {or att frimja en mer
hallbar framtid. Genom ett I6pande f6rbittringsarbete strivar vi efter att erbjuda boendemiljéer som ar
hallbara, sunda och trygga for att moéta behoven nu och 1 framtiden.

Intressent- och visentlighetsanalys

Intressentanalys

Vara intressenter dr pa olika sétt involverade 1 eller tar del av var verksamhet. Intressenternas
forvantningar pa oss kan skilja sig at ganska mycket. Vi forsoker identifiera férvintningarna genom
dialog, inhdmtning av synpunkter i olika sammanhang och via olika kanaler.

For att sikerstédlla virdet av var verksamhet analyserar vi var intressentdialog och resultatet av
kundsynpunkterna. Detta m&jliggor att vi kan fatta beslut och skapa héllbara strategier baserade pa vara
olika intressenters behov. Det m6jliggor ocksé en effektiv kommunikation och relationer med vara

intressenter, vilket dr avgorande for var langsiktiga framgéang och hallbarhet {6r hela verksamheten.

Viasentlighetsanalys
[ vasentlighetsanalysen har vi identifierat och bedémt vilka hallbarhetsfragor som &ar visentliga {6r
Tunabyggen, vara intressenter och generellt ur ett hallbarhetsperspektiv.

Hallbarhetsfragorna okar i tyngd och ska 1 hog grad och ska vara 1 fokus 1 var dagliga verksamhet. Ett
aktivt hallbarhetsarbete skapar inte bara en bittre miljo, utan ocksa i ett framgangsrikt arbete som
resulterar 1 en starkare ekonomi. Medvetna val och beslut hjilper oss att langsiktigt sinka vara
driftkostnader och samtidigt skapa en béttre miljo for efterkommande generationer.

Vi har sammanfattat de mest vésentliga frdgorna under rubrikerna social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet samt vara medarbetare och arbetsmilj6. Vi lyfter dven fram vilka globala mal som berérs under

respektive hallbarhetsomrade.

Generellt sett paverkar dessa var verksamhet pa olika sétt och dér det gar pekar vi ut sédrskilda globala
mal. Viredovisar ocksa arets utfall av de mal vi satt f6r var verksamhet 1 afférsplanen.

Ekologisk hallbarhet
Klimat

Energi

Transporter

Avfall, atervinning
Biologisk mangfald

Ekonomisk hallbarhet
Affarsméssig samhillsnytta
Ekonomuiskt hallbara fastigheter
Finansiering och langsiktighet

Social hallbarhet

Kundndjdhet

Var marknad och bostadsférsérjning
Trygghet och trivsel

i Transaktion 09222115557513215843 Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2 -
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J Intressenter Vilka
edarbztare s Arstalida (lillsvidsre,
Potenbiela visstid).
redarbetare e Ladarns, Vision,
Fackips Fastihetsanctslldas
organsaborer fGrbund, |
Akademiksrférburden |
Fastiga.
« Prientiella medartetare
+ Prakdikanter,
etudentmedsrbetate,
examensshete.
s Doktcrandsr

Dialepgform

« Medsrhetarundersoknirgar

» Fackig sanwerkzn och
ferhandling.

+» NMedshetarsamtal
» Lone=samis

o Artetsplatstraffsr

s |nmtroduktian

s |nformnsbonsmatsn

« Intrandl cch dagli dialog pa
olika sali.

+ Samsrbete med skolkor

och andra
uthildringseanoriaarse.

» Chefeioram _
+ Personalaktivitsisr ooh friskvard.

Vasentliga hallbarhetsfragorforviininingar

+ S3kersis¥a god organisatorisk osh =social
srbetamita.

s Ansvarsfullt foretagande {or tnpgghst,
Goda arsiElinings- ach arbelsvitor.,

« Mbjighed fill frickvand cch sociala sidivit=ter.

« (Gatl samarbsie mellan foredsget pzh facklga
praanisslionemsz.

« Ubvscklingsmilighstss.

+ Siapa intressz for och fArstaziss for var
verksamhet’arbaislivet.

Aparen Bofdngz
karrmean Férvaltaings
AB

« Agardirekti

» Bolagsstamma

s Policys

« Agardialog

+ Styrziszmitan

+ Firanskomavite
+ Koncarrdednig
+ Wd cch ordforandetrafz:
» Koncerrzudgstberedning
« Bokslitsdislop

» Lﬁngail-:fg stabil swkactaig.

» Biologsk manpfald, Kimat.

+ Uprivlla apardirsldivet.

» Bidra bl =n god =archalsutvecking.

s Arbete mot social utssthet ach vaiandstroft.
= Sacialt snsvarsiapsnde ot uisatts goupper.

Finansiarer » Kreditinetitud » Arsredovisning
» Orparisafitnzrsomger  + Finanziells ragporter
ekoromizd stod » Dislog med kredifinstict
+ Bordang=kommm + Dislog med fransiel's ridgivars
+ Anedkningzar ior exoromisk stod
_ o + Firanskammita _
Kindar + Hyrespister fostzd » Hyrespashirder=0xning
+ Hyrazpgster loks « irformabonsbrey, sims, =post.
» Hyrasp3ster shudent « Cociala medier ochwisbh.
» Edemauppdrsgsgivare  « Fysisia mdten ivara onyaden,
+ Kundzenter
+ Telefon'samial
« Euenemszngcch slduiteter,
s Bonfytands
» Hyresfohandingsr
+ Lorarde malen ach dishussansr
m=d Hynaspssticraniipsn.
+ Fénvalningssvial
« Lopfdjringsmclzn
Samarbatsrarinzrs » Higskolan Dalarna + Nsteerkstrifar, workshzps ooh

+ Dslzmss Stodentiar
» Andra glimannytigs

tostadebzlzg

+ FCreningsr
» Frivata forela] och

+ Kommyinsla verkssmheis

adnnasinst

r Knmamb:l:—':g
« FErsEeingsbalzg
» Urphkandingspatnas;

UHS Adds, KBV

+ Syengss Almannytta
» Marzygadzpan
« Fireragshilsavard

Transakiion 09222115557513215843

mzten
s UitilZniapsr
+ Urpkardinzar
» FCrsEwirgsarendsn
+ camarbelen

= Kwzlit=tss3krad redovisning.

» Lanpsikfg ach stahil ekonomisk fErealtring.

= St31ila fasliphetsvarden.

« Afgiirder fir atf anpasss fastigheter 31 0l aw
klimstfarandningar.

® L§g ensigianvandning p§ vara fastigheter.

» Trygos, s5kra och underhallng bosiSder och
lzkesler.

» Basizdsutbud utifran eflerfrégan.

« HbJ kurdndjdhiat (god servios aoh
bemrdtandz].

+ Traasparent och rativis uthyraing.

» Prisvirda hostider och lokaler,

« MdZigh=t atl paverks boendemittn.

+ Lgkaler som skapar mofighst fid
vergsamhsisubweckiinglntskier.

» Trypg och langsdig fastiphetsEgare.

= Sfupdenter: Upalevelser och samarbeie ned
ekala foratan.
+ Sfudenter: Nishet till campus.

« Renovera vareart fér ati halia a=d Hiyror.

+ Studentbostader i bsfans mead behow.

« Samarbetz FalendBoriZnge kang bostader
oo 24t Bidra Gl a8 atirsaera studenter bl
Lislarns.

s Samarbeta/sponsnng ned motrrestation,
s+ Underhalina och vilskEita Fastighatss.

« Skiisamma hyresgaster.

+ Bamarbsizn byggproiek.

+ Saraarbate kring Hogskolan Ds'arns.
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Samialet + Borangzsom stad + Prass cch anda PR-kanaker. + Seribs akic pa bostadsmarkaadzn,
» Bordangsbor » Irfo viatnazygensz ochsocizda  « Trypohet och sakerhs:) vw3ra oncradan.
+ Hosl=d=soksnosa meder. + Socialt answarsiapands.
+ $)=da ozh press + Markradsznng + Bostsdsutbud ulifrdn efterdragan.
» Férefag cch + Msrknadzundersoknnzar = Transcarent och rattvis uthyming.
cipaneationss, + Arbele mot valfardsbeot.

o Ciredar matenalanvandning cch maiarnalyal,
» Hbg niva pa var hillbarhsizarbatz.

Eritreprencrer! s Konzutizr + Upphardingar + Upzhardling erligt LCU.
levesarniorer + Ramad=lzentreprentrer « Loparde didog och méten » Seribs bygpherre med langsidip planering.
» Curina entraprerdrsr « Aytalsupp€Elning » Cirxt/ar matsnalanysndning coh mzianslval,
» T@rsis- och + Irfem och &xf=m revision + Samuywerkan.
varfeverantonar. + Korcemzanwsrksn + Hbga krav p2 arcetsvillkor, arb=smiljd och
antkarmuplion

+ UpsfElining mot avial.
+ Gyana Iobcalsffﬁrma;,a_
+ Hitga krav pa hdllbara misteral.

Sachara grupper i s Hzmre och bostadsYisa. s Szrarbszten med kommuraniclka e Scoisla bostdder,
sanhalletochhosozs |, PunMisnshindrade ArUppEs. . « Samarbete mad karmmanen.
» Elnisk ulssts gruprer. « Laglg dislag med vara » hMojlighet fill bedalningsplan.
+ Bamfung3 (barrers R, » {illpsngliga tosisder.
rathighelsn). s Fritideaktiviteter fér barn och ungs.
» Andragrppar med « Transparent ach cke-Fskriminzrande
srenzlla bhow. . uihyrning.
+ HyTespazter sornlever pa + Majtighet fill prakiik ech jokb.
marginalzn.

s Arbetsltsaligutidade.
» dA5nniskori

ufardorskapsomaden
Myndigh=isr » Kronofegden + nspakticner » Lagefiedevnad
= MiEkoriarst = Uprfoining enskida aranden » Perscnalndrvaro i vara amradsn.
+ Bygznadsndmnden + Dislog wid hard=d=er. » Tillginglizaet till fastiphater och konfakt mad
» LAnssfyralszn » Renissar s
« Hyrasnidmrden ozh « Dizlog i samband med ansdkan + (Gzi samsrbete,
Hyresmarknadskomirittén  ozh besiul,
» Hidjus {Pelis, « Forebygpande s=markedzn kring
raddnngstanst mfl) trypahst mm
» Arieterrijovsrket » Lsghavahaing
s FCrEE%ingskasssn
+ Lantmatens
» Bov=srket
s Skaitensried
Kimatatl, naturen {tyst « Luft : » Qugznisaticner och nyndighster » Ok=7 Balopisk mangfald.
infrzss=nt) s M=tk com repraszntanti ofka nalur-ozh  » L3ga utslénp v vaxthusgaser.
- Kimatfragor. . 2 _ _
e Vaxieonshr . e o= hlinskad enzrgiatgang undzr bypanadsns
« Diuriv =+ Bzrlinge komrurs milpastraisger. h='a fivsiinad.
. Vatla » L2ga keldioxidutslapp vid framstdlandz av

materizst vi keéger in.
+ L3ga utslEzp av luftfSrorenings:.
+ En bra avfalishantering som framar
kretsiapp.
+ Mer alerbruk pzh Aleninring.
» Minskad enzngi- och vafenfortrukning.
+ hiinska [jusfcroreningsr.

TN
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Social hallbarhet

For oss som allménnyttigt bostadsbolag betyder social hallbarhet framf6r allt att sdkerstdlla behovet av
bra bostédder for olika individer. Vi arbetar ocksa med att pa olika sétt bidra till en god
samhéllsutveckling, samarbeten och socialt ansvarstagande i hela kommunen. Var utmaning ligger 1 att
balansera affirsméssighet, samtidigt som vi ska ta ett stort socialt ansvar.

Var marknad och bostadsforsorjning

Under senare delen av 2022 och framat har vi sett en vikande trend for var uthyrning. I snitt lag véar
uthyrningsgrad under 2023 pa 97,0 % (97,8 %). Vi har fatt flera uppsdgningar, samt mindre
Intresseanmélningar pa vara lediga objekt. Borldnges befolkningsméngd prognostiserades att 6ka, men
minskar 1 stillet ndgot under 2023. Firre fodda barn och immigrerande invanare, samt ett hogre antal
utflyttningar har lett till en befolkningsnedgang de senaste tva aren.

V1 fortsitter att arbeta med att sdkerstédlla god mark{orséryning och planberedskap f6r att kunna producera
nytt dven i1 framtiden. En 6versyn av vara planerade projekt kommer dock att géras under 2024, da var
uthyrning minskat nagot senaste tiden. Ett varierat utbud av bostidder &r viktigt f6r Borldngeborna for att
tillgodose allas behov. Vi balanserar vart bostadsutbud genom nyproduktion och renovering av vart dldre
bestand.

Kotiden till en ldgenhet i Tunabyggens bestand ar fortsétter att vara 1 snitt strax under fyra ar, vilket
naturligtvis varierar beroende pa tidpunkt, lige och efterfragan. Vara uthyrningsregler sikerstéller rittvis
uthyrning som fordelar ldgenheterna till alla s6kande pa samma forutséttningar. En jamlik, rdttvis och
transparent uthyrning minskar risken for felaktigheter och att man genom mutor eller korruption kan fa
tag 1 en bostad. Under senare delen av 2023 gick vi éver till ett nytt fastighetssystem som vi hoppas
kommer kunna forbittra bade vara kunders upplevelse samt vara interna arbetssitt och uppféljning. Flera
nyheter lanserades kopplat till Mina sidor.

Som en del i vart sociala atagande har var dgare beslutat att vi I[opande ska ldmna ldgenheter till Borldnge
kommun, for att tillgodose bostadsbehovet for personer som har svart att ta sig in pa bostadsmarknaden.
Grunden &r koncernstrategin inom bostidder for sociala dndamal, som utarbetats tillsammans med
Borlidnge kommun.

Kundnojdhet

Vi erbjuder vara hyresgister delaktighet och inflytande genom olika aktiviteter, utvalda projekt, dagliga
samtal och genom olika moten med vara hyresgéster 1 var verksamhet. Vi genomior arligen enkéter {or att
méta kundnéjdheten mot vara olika kundgrupper; bostad, student och lokal samt kunder 1
forvaltningsavtal.

Arets Nojd Kund Index (NKI) landade pa 79 %, en sinkning jaimfort med 2022 ars 89 %. Forra éret
genomfordes inte var kundunderstkning till alla hyresgéster, men nytt f6r aret var enkéter till hyresgéster
som sagt upp sin bostad. Detta snedvrider jimfoérelsen mellan aren och ger oss ocksa en orsak till

forsimringen. Oavsett resultatet, ger svaren oss virdefulla insikter pa vad vi gor bra och vad vi kan gora
bittre.

I var bostadsko: 26 760 (20 235) personer, varav 5 812 personer dvs 22 % redan bor hos oss.

e — Transaktion 09222115557513215843

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS5, CE, MB, AP, SH1, 5SHZ2  ——
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Studentbostiider

Hogskolan Dalarnas attraktivitet dr viktig for Borldnge, men ocksa for Falun och hela regionen. Vara
studentbostider som riktar sig till studerande vid Hogskolan Dalarna ar ett komplement till vara
ordinarie bostidder. Studentbostdderna &r viktiga Hogskolan och 16r den enskilde studenten. Vi samarbetar
tatt med Hogskolan, Studentkaren, Borldnge och Falu kommun samt Kopparstaden 1 olika grupperingar
med fokus pa arbetsliv, fritid och bostad. Syftet &r att ge bade internationella och svenska studenter som
flyttar hit en bra bild av vad vi har att erbjuda i Falu-Borlidnge regionen. I september 6ppnade vi ett nytt
studentboende 1 centrala Borlidnge med 13 trevliga studentrum och gemensamhetsutrymmen. Boendet ar
ett vilkommet tillskott infér Hogskolan Dalarnas flytt till centrala Borléinge under 2024.

Lokaler

Kommersiella lokaler spelar en stor roll i att skapa levande och trygga omraden, samtidigt som de
mdjliggor for ndringsidkare i Borldnge att utveckla sin verksamhet och sdkra sin f6rsérjning. Under aret
har vi haft en fortsatt stabil uthyrning dven om vissa lokaler fatt nya hyresgéister under aret.

Under bérjan av 2023 utsattes var handelsfastighet 1 Tjdrna centrum av en kraftig explosion och
fastigheten fick omfattande skador. Verksamheterna 1 lokalen fick tillfilligt stingas men de flesta kunde
inom kort 6ppna igen efter att vi atgiirdat de mest akuta skadorna.

Trygghet och trivsel i vara omraden

Vara hyresgisters trygghet och vilbefinnande ar viktigt, vilket visat sig 1 hyresgéistenkiter och 1 de
dialoger vi regelbundet har med vara hyresgister. Begreppet trygghet dr subjektivt och varierar mellan
individer, men for de flesta dr det viktigt att kdinna trygghet hemma, 1 sitt bostadsomrade och att man kan
rora sig fritt 1 Borldnge. Varje ar genomfor vi trygghetsskapande atgirder via olika aktiviteter och
trygghetsvandringar och genom tekniska losningar, som bittre belysning och sékrare lassystem.

Var trivselpeng finns for att uppmuntra till gemenskap och trivsel mellan vara hyresgéster. Har kan
hyresgisterna soka bidrag till aktiviteter 1 vara bostadsomraden. Exempel pa aktiviteter dr bingokvill,
loppmarknad, barnkalas med grillning och lekar, planteringsdag och en surstrémmingsskiva pa ett
dldreboende. I flera av vara bostadsomraden finns ocksa kvarterslokaler som hyresgister kan anvinda f6r
bade aktiviteter och privata sammankomster.

Samarbetsavtal med foreningar

Vi tecknar arligen samarbetsavtal med foreningar och organisationer, dir samtliga har krav om
motprestation 1 nagon form. Aktiviteterna som genomfors samordnas oftast inom ramen {6r Trevligt lov,
dér flera aktorer i kommunen sétter ihop aktiviteter under arets olika lov. V1 anstillde sommatrjobbare
som aktivitetsledare for att halla thop och f6lja upp foreningarnas arbete. Vara samarbeten med
Borldangeforeningar och andra har under aret bland annat bjudit pa kluriga experiment inom
naturvetenskap och teknik, prova pa-skridskor pa hostlovet, familjedag pa Sportfiltet och flera andra
aktiviteter, Inom ramen for vara foreningssamarbeten bjuder vi in alla hyresgéster som har gratis intrade
ndr Tunabyggen star som matchvird.

Bosocialt arbete

V1 bedriver vart bostadssociala arbete med effektiva rutiner {or att hantera aktuella drenden och
samarbetar med Borldnge kommun, Polis samt andra myndigheter vid behov. Genom modellen EST
(Effektiv samverkan for trygghet) kartldgger vi tecken pa social oro, analyserar monster och trender for

att forebygga problem 1 vara bostadsomraden.
For att stirka det bosociala arbetet anstillde vi under aret en bosocial samordnare.
V1 har utdkat vart samarbete med kommunen nir det géller destruktiva hemmailjéer som osanitéra

ldgenheter. Dessa ér ofta kopplade till psykisk ohélsa och missbruk, samt dldre som lever 1 misér och
ensamhet. Tunabyggen tar ett stort ansvar inom detta omrade.

NoEn
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Ekologisk hallbarhet

Fastighetsbranschen star infor utmaningar nir det géller att skapa forutsédttningar f6r en mer hallbar miljo
som gynnar kommande generationer. Som fastighetsbolag har vi ett ansvar att minska véra totala utslidpp.
Fastigheter paverkar miljon bade under produktionsfasen och under fastighetens livskingd.
Fastighetssektorn star for cirka 21% av Sveriges utsldpp, och dessutom bidrar sektorn till betydande
utsldpp utomlands genom de produkter vi importerar.

Under 2023 har vi utvecklat vart interna arbete for att na vara miljomal genom en tydligare
ansvarsfordelning och ett mer systematiskt arbetssitt. Inom Borldnge kommun-koncernen arbetar vi
aktivt med Borldnges miljostrategi och samverkan mellan bolag och kommunen har stérkts ytterligare.

Inom ramen for vart miljé- och kvalitetsledningssystem, ISO 9001 och 14001 har vi definierat vara
betydande milj6aspekter. Hir ingar energi, transporter och avfall. Vi genomfor arliga métningar av vara
betydande miljoaspekter for att f6lja trender.

Klimat

Klimatkrisen paverkar oss ur ett globalt men ocksa ur ett lokalt perspektiv, didr dversvimningar,
virmeboljor, materialbrist och energifragan dr utmaningar vi statt infér under de senaste aren.
Tunabyggen #r tillsammans med andra lokala aktérer en del av Klimatneutrala Borldnge 2030, vilket
innebér att Borldnge inte ska ha nagon negativ paverkan pa klimatet fran och med ar 2030.

Under aret har vi tagit flera steg mot att minska vara totala CO2 utslépp, till exempel har vi:
e Fortsatt installera elbilsladdstolpar till hyresgister.

e Paboirjat berdkningar for vara klimatutslapp 1 samtliga scope.
e Forberett for att anvinda fjdrrvirmens retur till varmvatten och uppvirmning pa Liroverksvallen.
e Okat aterbruk i vara projekt och i ordinarie underhall.
e Skirpt kraven pa aterbruk och fossilfria drivmedel i vara upphandlingar.
Energi

Den el vi kdper ar ursprungsmérkt och fjarrvirmen 1 Borlidnge har 1 det nirmaste varit fossiliri de senaste
aren. Klimatpaverkan for varje enskilt fjarrvirmenit sammanstills av virmemarknadskommittén. Enligt
den senaste métningen 2022 var fjarrvirmen 99,2 % fossilfri.

Under aret har vi fortsatt att montera in temperaturgivare 1 ldgenheter. Vid arsskiftet hade 368 av vara
ligenheter komplett métning. Med hjdlp av givarna gar det att identifiera brister 1 virmesystem och 1
klimatskal, dvs. tak, ytterviggar, golv, fonster och dorrar, som annars inte skulle vara mojligt. Givarna
blir ett viktigt verktyg for att kunna arbeta med viarmebalansen inom varje enskild byggnad.

Fran den 1 juli 2021 giller kravet att installera IMD (individuell métning och debitering) {or varmvatten
vid nybyggnation och omfattande renovering. Under aret har Tunabyggen forberett {6r att inféra IMD 1
ett antal fastigheter.

Under aret monterade vi Al-styrning 1 ett fyrtiotal ligenheter, som ett led 1 vara energisparatgérder.

[ var affdrsplan har vi som mal att minska var totala energitérbrukning med 10 % under perioden
2020-2026. Minskningen 2023 slutade pa 0,8 % och sedan basaret 2020 har vi minskat
energianviandningen med 3,7 %. Alltsa dr var intensifiering av energiarbetet betogad.

Vi deltar i Allménnyttans klimatinitiativ. Méalet for initiativet dr en fossilfrt allménnytta 2030 samt att
energianviandningen ska minska med 30 % till 2030 (fran 2007).

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SKH2
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For ovrigt arbetar vi 16pande med byte av fonster, forbittring av i1solering, byte av flidktar och pumpar,
dversyn av belysning och motorvirmare med mera.

Transporter

Vart mal &r att skapa en fossilfri fordonsflotta. Idag &r var fordonsflotta till 95% fossilfri. Storsta andelen,
dvs 52 % av vara fordon drivs med biogas. Andelen elfordon ligger pa 15 %. Samtliga dldre dieseldrivna
fordon tankas numera med HVO. Kommande utbyten av fordon sker enligt géllande koncernkrav till el
eller biogas.

Avfall och atervinning
[ vért arbete med avfall och atervinning férsoker vi underlitta for vara hyresgéster att sortera rétt. Under
aret har vi sett att vart arbete gett resultat. Vi har 6kat vara kunskaper for egen del och véara insatser mot

vara hyresgister. Vi har bland annat forbattrat informationen genom nya skyltar 1 miljdhusen och
sorteringsguider. Vi har utkat antalet miljédagar och vi har genomfort extra sorteringskampanjer och
mdéten 1 utvalda omraden.

Vara avfallsmal for restavfall ér att minska med 17,5 % fram till 2026. Fran 2021-2023 minskade vi
restaviallet med 22 %.

Den 1 januari 2024 trider en ny férpackningsférordning 1 kraft. Den innebér att kommunerna ges
operativt ansvar att samla in foérpackningar fran hushall, allmén plats och samlokaliserade verksamheter.

For Tunabyggen innebir det att vi ska sdkerstilla att vara hyresgister ska kunna sortera alla
forpackningsslag fastighetsnéra. Detta ér positivt da vi rdknar med en 6kad atervinning och minskad andel
restavfall nir hyresgisterna far full sortering 1 sitt miljohus. Vi ser ocksa en ekonomisk vinning i detta da
en stor del av insamlingen ska finansieras av férpackningsproducenterna.

Men for att vara hyresgister ska sortera sitt avfall tror vi att sorteringen méste borja 1 bostaden. Darfor har
det blivit en naturlig del i vara nyproduktioner och ROT-projekt att flera sorteringskérl installeras 1
bostdderna.

Aterbruk i fokus

Under 2023 fortsatte vi att samla aterbrukat byggmaterial frain ROT-renoveringar och ordinarie underhall
som ldmnas pa Dala aterbyggdepa och vart interna lager for aterbruk. Vi har ocksa paborjat ett samarbete,
ddr Tunabyggen 4r en del av ett forskningsprojekt for att utreda mojligheter {or aterbruk i
renoveringsprojekt. |

Vi framjar ocksa aterbruk i var verksamhet genom ett samarbete med Ta till vara och Fritidsbanken dér vi
[dmnar 1n till exempel husgerad, mébler och sportartiklar fran vara hyresgister.

Biologisk mangfald :

Den accelererande forlusten av biologisk mangfald maste hanteras samtidigt som klimatkrisen. En
minskad mangfald leder bland annat till att effekterna av klimatféréandringarna f6rvérras. Da vi har manga
fastigheter och mark, har vi ocksa mdojlighet att bidra till en 6kad biologisk mangfald.

e  Under aret utékade vi var &ngsmark fran 5100 kvm till 6 400 kvm. Pa Kloverstigen 10 finns nu
1 000 kvm och pa Jakobsgardarna har vi anlagt 300 kvm dngsmark.

e Viplanterade 45 trid och malet 4r att plantera ytterligare 25 trid under 2024.
e Vihar anlagt en 6ppen dagvattenlosning pa en fastighet.

i Transaktion 09222115557513215843
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Ekonomisk hallbarhet

Med en god affirsutveckling och flexibel organisation méter vi omvérldens och vara egna krav pa
ekonomisk hallbarhet. Vi tar ekonomiskt ansvar, har en langsiktig planering for att na en effektiv
forvaltning, samt ar intdkts- och kostnadsmedvetna 1 alla led.

Begreppet ekonomisk hallbarhet innebér for Tunabyggen att vara sparsam med bade ménskliga och
materiella resurser nu och i framtiden. En viktig del 1 detta &r att upprétthalla god 16nsamhet och finansiell
stabilitet. Ekonomisk héallbarhet far inte ske pa bekostnad av en minskning 1 natur- eller socialt kapital.

Afftarsmaissig samhaillsnytta

For oss innebir affirsmissighet att balansera och kombinera det sociala ansvarstagandet med att samtidigt
gdra ekonomiskt fordelaktiga affirer och utveckla vart fastighetsbestand for langsiktig l1onsamhet. Att
forvalta bostidder dr var kdrnverksamhet, men vi tar dven ett langtgaende ansvar genom att vara en
drivande samhillsbyggare, och en ledande aktdr i kommunen nér det giller att utveckla
bostadsmarknaden.

Ekonomiskt hallbara fastigheter

En avgorande faktor for en lonsam fastighetsutveckling dr kunskapsbaserade beslut 1 all véar verksamhet
samt att varje investeringsbeslut 4r unikt dér varje investering ska vara 16nsam innan beslut tas om
genomfdorande.

For att 6ka intjAningsformagan har ett av Tunabyggens dotterbolag under négra ar tecknat externa
forvaltningsavtal. Vi fortsitter arbeta aktivt med att skapa fOrutsédttningar for andra upplatelseformer
utover hyresritter 1 vara bostadsomraden.

Arbetet med att ta fram och utveckla en 10-arig underhallsplan fortgar 16pande for att fa ett precist och
sikerstillt beslutsunderlag. |

Finansiering och langsiktighet
Borlinge kommuns fullmiktigeforsamling beslutade under 2019 om strategisk plan och nya dgardirektiv
fér Tunabyggen. Agardirektivet innehaller foljande ekonomiska mal:

e Snittet av AB Stora Tunabyggenkoncernens resultat efter finansiella poster ska under
1 0-arsperioden uppga till minst 20 miljoner kronor.

e Snittet av AB Stora Tunabyggenkoncernens soliditet ska under 10-arsperioden uppgé till minst
20 %.

e Snittet av AB Stora Tunabyggenkoncernens rintetdckningsgrad ska under 10-arsperioden uppga
till 1,8.

For att mota kraven i dgardirektiven har Tunabyggens styrelse beslutat om en langsiktig strategisk plan
for perioden 2019 - 2028.

Bolaget omfattas av kommunkoncernens finanspolicy och ingér 1 kommunens koncernkontosystem.
Arligen beslutar styrelsen om en finansstrategi som grundar sig pé den beslutade langsiktiga strategin.

Mal kapitalbindning

> Minst 2 ar

> Malsidttning att ligga pa ca 3 ar

> Andel lanetorfall max 25 - 30 % mmom 1 ar

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, 5SH2 =
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For att uppna malet

> Anpassa forfallostruktur

> Refinansiering och nyupplaning mellan 1 - 2 ar samt 5 - 7 ar
> Laneposter cirka 5 10 % av totalportféljens storlek

Mal rantebindning

> Andel swappar 75 % 1 forhallande till rérliga lan

> Malsittning att ligga mellan 2 - 2,5 ar

> Andel laneforfall cirka 30 - 35 % inom 1 ar

For att uppna malet

> Réntebinda ca 300 mkr inom intervall 3 - 6 ar inom 12 man

Avvikelse fran strategin kan tillfidlligt ske om det rader gynnsamma ldgen pa kreditmarknaden.

Tunabyggens borgensram omprévas arligen och uppgér till 2 550 000 tkr.
Pa bokslutsdagen var 2 140 000 tkr utnyttjat av faststédlld borgensram, den genomsnittliga
rantan 2,58 procent, rantebindningstid 2,65 ar och kapitalbindningstid 3,32 ar.

Tunabyggen ir i behov av framtida 6kade resultat for att moéta de dkade riante-, fjarrvirme-, el-,
renhallningskostnader samt borgensavgifter under 2024. Tunabyggens planerade investeringar 1
nyproduktion och renoveringar beriknas till cirka 340 Mkr 2024. Forsiljning av fastigheter finns fortsatt
med 1 Tunabyggens strategiska plan nér priset pa marknaden blir det ritta, vilket kan leda till amortering
av lan. Under 2024 4r Tunabyggen i behov av refinansiering cirka 330 mkr. Stort underhallsbehov pa
befintliga fastigheter samt krav pa forsdljning av fastigheter paverkar bolagets intjinimgsforméaga.

Digitalisering

Uppgraderingen av vart fastighetssystem, har varit ett stort fokus under 2023. Driftséttningen av systemet
inklusive nya Mina sidor skedde i1 bérjan av december och arbetet med att flytta data och anvéinda mer

funktionalitet fortsédtter under 2024,
Under aret har vi utvecklat och borjat att anvinda en ny digital anstillningsprocess.

Vara hyresgister har fatt ett uppgraderat bredbandsnit och vi erbjuder nu éven en gratis internettjénst till
dem. Hyresgésterna har dven fatt HD-kanaler i1 kabel-TV-nitet.

Tunabyggen har via Sveriges Allménnytta medverkat till att genomféra en digitaliseringsradar. I den kan
vi jamfora oss och soka samverkan med andra bolag som har samma aktuella digitaliseringsfragor.

Vara medarebetare och arbetsmiljo

Medarbetarskap

Under aret har vi arbetat aktivt med medarbetarskap, vilket har satt fokus pa hur vi beméter varandra 1
vardagen. Arbetet har delvis skett 1 tvarfunktionella grupper, vilket har varit ett onskemal fran vara
medarbetare. Vi har diskuterat case och givit varandra feedback. V1 har fatt insikt for hur olika var vardag
kan se ut och for hur beroende vi ér av varandra for att na vara mal. Ett och annat missforstand har ocksa
ritats ut. Att arbeta med att stdrka medarbetarskap och vdaga prata med varandra &r viktigt for att trivas pa
jobbet.

= Transaktion 09222115557513215843 Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2 ~—
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Vart viktiga virdegrundsarbete fortsitter. I workshops och méten har cheferna tillsammans med sina
arbetsgrupper bland annat diskuterat hur vi agerar och jobbar inom gruppen och hur vi informerar
varandra. | detta arbete finns vara ambassadorer med for att inspirera och f6rstérka det fortsatta arbetet.
V1 arbetar for en jamstilld arbetsplats och likabehandling. Och med hjélp av var virdegrund gors detta
arbete naturligt.

Tunabyggens vardegrund
Jag tinns hir f6r vara kunder
Jag ser mojligheter
Jag moter varje ménniska med respekt

Friskvard och viilmaende

Tunabyggen har satsat pa friskvard och vilméaende, bade pa arbetet och pa fritiden. Medarbetare
uppmuntras att anvénda sitt friskvardsbidrag, de bjuds in till information dér kollegor visar och instruerar
for att komma igdng med trdning. Vi uppmuntrar till rorelse, aktiviteter och en hilsosam livsstil.
HilsoundersSkning erbjuds och likasa, 6versyn av ergonomi i var kontorsmiljé och program som
uppmuntrar till mikropauser for stillasittande arbete. Vi har bjudit pa hilsoinspirerad lunch, deltagit med
lag 1 motionslopp och vi har arrangerat andra gemensamma aktiviteter. Tva ganger om aret har
medarbetarna mojlighet att teckna sig for en formanscykel.

Tydlig rekryteringsprocess och start som nyanstilld

For att arbeta med vart arbetsgivarvarumérke och locka nya medarbetare till var bransch 1 allménhet och
till Tunabyggen i synnerhet arbetar vi med en genomarbetad rekryteringsprocess. Aterkoppling sker alltid
och tydligt till vara arbetsstkande. Nér vi far en ny medarbetare till Tunabyggen ska var gedigna
introduktion borga for ett bra vilkomnande, sdkerstélla att var arbetsplats upplevs trygg och har en
tillatande arbetsmiljo. Genom digitalisering har vi kvalitetssdkrat var pre- och onboardingprocess, for att
sdkerstilla att alla medarbetare ska fa likvirdig information.

Under aret viilkomnas praktikanter, studentmedarbetare med flera. V1 arbetar dven 10r att aktivt hjdlpa de
som star langt ifran arbetsmarknaden att fa en bra start till ett fortsatt arbetsliv. Medarbetare kommer att
utbildas for att arbeta med introduktion och fungera som fadder for att gora den f6rsta tiden sa bra som
mojligt.

Inkluderande arbetsplats och jamstilldhet

Tunabyggen ska vara en 6ppen och inkluderande arbetsplats som frimjar mangfald och tillvaratar
olikheter. Alla ska behandlas jamlikt och likvirdigt och vart arbete ska syfta till att frimja bade kvinnors
och méns rittigheter, avseende utveckling och ritt till lika 16n for lika arbete. Uppstar fall med kridnkande
sdrbehandling reagerar vi omgaende. Vi undersdker om det skett diskriminering eller krdnkning 1 den
organisatoriska och sociala arbetsmiljon genom den arliga medarbetarundersokningen och 1 vara
medarbetarsamtal. Upptécks ndgot sadant hanteras det direkt.

Varje ar gors en lonekartliggning tillsammans med vara fackliga parter, dar vi sikerstéller att det inte
finns osakliga l6neskillnader mellan m4n och kvinnor 1 liknande yrkesroller.

Tunabyggen efterstrivar en blandning av medarbetare som &r representativa for de som bor 1 Borldnge

kommun vilket skapar storre forstaelse och respekt bade bland vara medarbetare och tor vara hyresgisters
behov.

e Transakiion 09222115557513215843

Stgnerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, 5H2
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Riskanalys

Tunabyggen arbetar aktivt med riskhantering. Analysen identifierar risker vi hanterar {6r att vi ska kunna
bedriva vér verksamhet enligt 4garens krav och for att nd vara mal. Att f6rsta risker och vad de kan fa for
konsekvenser om de skulle intriffa, dr viktigt for att sdkerstédlla att vi kan erbjuda trygga boenden och en

bra vardag for vara medarbetare.

Ekonomiska risker Atgarder for att minimera risker

Finansiella risker

*  Likviditetsrisker

*  Kreditrisker

*  Refinansieringsrisker
* Finansieringsrisker

* Rinterisker

Fastigheter

Medarbetare

Korruption och mutor

Leverantorskontroll

Vakanser

Marknadsvyirde

Regleras av bolagets finanspolicy samt finansiella strategi.
Overgripande dokument ir Kommunens finanspolicy som faststiller de riktlinjer och krav som bolaget ska
félja.

Nyttjande av koncernens éverlikviditet och kommunal borgen som sikerhet.

Samtliga fastigheter ar fullvirdesfdrsakrade,

Alla medarbetare dr forsidkrade enligt gillande kollektivavtal,

Lépande extern granskning av bolagets korruptionsforebyggande atgarder och att dessa efterlevs,

En visselblasarfunktion har etablerats for savdl kunder som medarbetare {ér att minska risken for att
korruption och oegentligheter ska férekomma i verksamheten.

Beddmning av leverantSrer grs utifran stillda krav vid kvalificering av inkomna anbud.

Avtalsgenomgang genomf{drs for att sakerstdllz att bida parter @r inforstadda med vad som géller under
avtalsperioden.

Lopande avstimningsmote sker under avtalstiden.

Andrapartsrevision med stickproyvsgranskning genomf{érs.

Uppfoljning av fakturor mot gillande avtal,

Sikerstilla flodet fran uppsagd/stoppad [dgenhet till dess att den dr uthyrd igen,

Arlig fastighetsvirdering genomidrs bade externt och internt for att sikerstilla sa att det inte foreligger
nedskrivning mot bokfort virde.

Vid stdrre investeringar samt nyproduktion genomforas alltid en fastighetsvirdering f6r att sikerstilla att
investeringen ska genomféras eller inte.

Transakiion 09222115557513215843 Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2 =




Aktiebolaget Stora Tunabyggen

Org.nr 556084-0422

Ekologiska risker

Aviallssortering

ey

Atgarder for att minimera risker

Kommunikation med hyrasgastar.

Samarbete m=ad Borlange Energi for att effektiviserz avfzlishanteringen. .ﬁrlig

uppfdljning dver avfallsdata, sortering och mangder.

Energiforbrukning

Inemhusmiljd

SocCiala risker

Otitlaten andrahandsuthyrming

16 (54)

Arliz zenomeang av vars fastigheter for att ns bists effekt. Installerar

tempmatare i alla fastigheter.,

vid nybyggnationer och ROT renoveringar installeras INVD.

WiZtningar genamfors ay OVK, radon och inomhustemperatur.

ﬁdgﬁrder utfors vid behov

Atgarder for att minimera risker

Twdliga uthyrningsragler ech rutiner for endrahandsuthyrning. Egna

kontreller och uppféljning vid misstanke.

Samarbete med koncarn och saciala myndigheter.

Otrypehet och secial oro
i virz bostadsomriden

Medarbetare och
arbetsmiljorisker

Kompetenshrist

Relkrytering

Arbetsmild

:E-.tgirder genomfdrs utifran resultatet av hyresgistenkiter.

Egen kompetens och fokus pa bosociala fragor.
Samarbete med kemmun, myndigheter och ndtverk.

Atgirder for att minimera risker

Analys av kompetensbehaov.

Kompetensutveckling
Rekretaring

Behillz medarbetare med ritt kompetens.
Sikerztdllz hur medarbetarnas tid och kompetens anvinds.

Kyzlitetssikra och utveckla rekryteringsprocess och annonsering,

Arbeta strategiskt med praktikantar med flera.

Utvecklz egen personal.

Tydliga policys och rutiner.
Medarbetarundersékningar
Skyddsronder

Riskbeddmningar
Ergonomigenomgingar
Medarbetarsamtal

Transaktion 09222115557513215843

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2




Aktiebolaget Stora Tunabyggen
Org.nr 556084-0422

Flerarsjamforelse (Tkr)
Koncernen

Nettoomsiittning

Rorelsekostnader

Finansiella intdkter och kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Antal externa enheter
Uthyrningsyta (m2) externa enheter

Moderbolaget

Nettoomsittning

Rorelsekostnader

Finansiella intdkter och kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Resultat efter finansiella poster
[nvesteringar 1 byggnader och mark
Balansomslutning

Medelantal anstillda

Antal egna enheter

Antal externa enheter
Uthyrningsyta (m2) egna enheter
Uthyrningsyta (m2) externa enheter
Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)
Direktavkastning (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Genomsnitthig skuldrianta (%)
Ekonomisk uthyrningsgrad

2023
473 917
-489 739
-60 862
~-109 555
-60 290
8.3

136

332 930

2023
434 799
-458 053
-59 023
-105 939
-65 888
186 585
3396 632
100
5578

0

364 788
0

18,4

48

2

neg

neg

2

97

2022
449 390
-444 393
-33 922
-95 583
-18 409
16,2

108

267 626

2022
436 454
-432 600
-33 249
-95 292
-18 950
231 883
2 899 538
08

5611
108

367 489
267 626
16,3

48

2

neg

0,7

1

97

2021
421 985
410314
-33 912
-84 396
-8 386
182 989
2 616 224
102

5 642
115

370 585
238 774
19,0

50

3

neg

1,2

2

97

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning &verfores

363 867 567
-82 781 765
281 085 802

281 085 802
281 085 802

2020
416 203
-385 839
34753
-80 975

8 026
234 403

2 544 786
106

5 545

124

362 738
246 530
19,5

51

3

2.7

2.0

y

08

17 (54)

2019
414 144
-387 640
-34 090
-78 284
> 604
178 759
2 468 748
114

> 499
134

365 102
249 140
19,3

48

3

1,1

1,6

2

¥

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Transaktion 09222115557513215843

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2
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Aktiebolaget Stora Tunabyggen
Org.nr 556084-0422

Koncernens Not

Resultatrikning

Tkr

Nettoomsittning 3,4
Aktiverat arbete fOr egen rakning

Ovriga rorelseintikter - 5

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader 7,8,9
Personalkostnader 10

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11
Rintekostnader och liknande resultatposter 12
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 13
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

473 916
> 597
10 797
490 310

-268 039
-33 540
-76 612

-109 555
-1 993
-489 739
571

16 096
~76 958
-60 862
-60 291

-60 291

-22 725
-83 016

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, 5H2

18 (54)

2022-01-01
-2022-12-31

440 106
> 736
4 780
459 906

-234 350
-32 877
-73 219

-95 583
0

-444 393
15 513

837
-34 7759
-33 922
-18 409

-18 409

-6 338
-24 747




Aktiebolaget Stora Tunabyggen
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Dataprogram

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter
Forbittringsutgift pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Borldnge kommun
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

s Transaktion 09222115557513215843

Not

15

16
17
18
19

20

21
23
335
24

25

2023-12-31

> O

91 150

3 020 699
2361

6 148

228 351
3 348 709

339

7 040
242

2 664

10 285

3 358 994

1 977
1977

4 612
20 817
989

2 266
2 581
4 341
35 606

19 396
56 979

3 415973

Signerat CR, RS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2

19 (54)

2022-12-31

& O

93 357

2 639304
2 663
7497

93 6382
2 836 703

339

7 040

0

1 631
9010

2 845713

1441
1 441

13 576
4 606
882
2413
946
42 105
64 528

12 074
78 043

2 923 756
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Aktiebolaget Stora Tunabyggen
Org.nr 556084-0422

Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 26
Aktiekapital
Bundna reserver 27

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt 35
Langfristiga skulder 28,29

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder 29
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till Borldnge kommun

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 30

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e - Transakiion 09222115557513215843

2023-12-31

42 700
301 373
364 4677
-83 016
625 524

128 951
128 951

1 855 000
1 855 000

650 000
811

32 136
23 793
22 480
1

12 501
44 776
806 498

3415973

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2

20 (54)

2022-12-31

42 700
68 036
388 495
24 747
474 484

45 676
4S5 676

1 560 000
1 560 000

580 000
375

36 222
141 627
18 217
616
15394
46 645
839 096

2 923 756
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Koncernens rapport over fordndringar 1 eget kapital

Tkr
Balanserad

Aktie- Bundna vinst inkl. Sumina

kapital reserver  arets resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 42 700 68 036 363 748 474 484
Uppskrivning 234 300 234 300
Minskning uppskrivningsfond -403 403 0
Ovriga justeringar -560 316 -244
Arets resultat -83 016 -83 016
Summa totalresultat 233 337 -82 297 151 040
Utgaende eget kapital 2023-12-31 42 700 301 373 281 451 625 524

e Transaktion 09222115557513215843

Signerat CR, RS, DL, HM, CN, VS, CE, iMB, AP, SH1, SH2 —




Aktiebolaget Stora Tunabyggen
Org.nr 556084-0422

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Fordandring av varulager och pagaende arbeten
Fordandring kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Forsidljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anliggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Forvirv av dotterforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

s Transaktion 09222115557513215843

(=

N

Not

37

38

2023-01-01
-2023-12-31

-60 291
114 447
329

53 827

-536

-8 964
19 339
15914
-122 397
-24 964

-336 159
4 006

0

0

0

-332 153

365 000
0

365 000

7 883

12 074
19 957

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2

22 (54)

2022-01-01
-2022-12-31

-18 409
95 234
-1 663

78 488

-108
-11 207
-33 883

10 047
6370
49 707

-237 001]
1 650

-7 000

9 495

-6 169
-239 025

200775
397
220 097

11 060

1014
12 074
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
e . -2023-12-31 -2022-12-31
Resultatrakning
Tkr
Rorelsens intikter 2,39
Nettoomsittning 3,4 434 799 436 453
Aktiverat arbete for egen rikning g 92l > 736
Ovriga rérelseintikter 5 10 792 4710
451 188 446 899
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -240 327 -231 903
Ovriga externa kostnader 7,8,9 -33 181 31739
Personalkostnader 10 -76 612 -73 219
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -105 939 -95 292
Ovriga rérelsekostnader -1 993 447
-458 052 -432 600
Rorelseresultat -6 864 14 299
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 11 17 930 1489
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -76 954 -34 738
-59 024 -33 249
Resultat efter finansiella poster -65 888 -18 950
Bokslutsdispositioner 14 6236 885
Resultat fore skatt -39 652 -18 065
Skatt pa arets resultat 13 -23 130 -6 508
Arets resultat -82 782 -24 573

Transaktion 08222115557513215843 ey Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1,5H2 - —
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Aktiebolaget Stora Tunabyggen
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Dataprogram

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Forvaltningsfastigheter

Investering pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos Borliange Kommun
Fordringar hos intresseforetag

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Fordringar hos koncerntoretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Fornodenheter och forrad

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos Borlinge Kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

>l 94

e Transaktion 09222115557513215843

2023-12-31

- O

91 150

2 896 492
2361

6 1438
227 841
3223 992

20 200
339

0

7 040

110 000

2 664

140 243

3 364 235

1 977
1977

4 371
9 800
4 822
2266
1 042
2374
24 675

13 898
40 550

3 404 7835

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2

24 (54)

2022-12-31

= O

93 327
2523010
2 663
7497

93 172
2719 899

20 200
339

0

7 040

132 276

1 631

161 486

2 881 385

1 441
1441

3 156
5 844
4 202
2 349
946

5 069
21 566

2 830
25 837

2 907 222
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Moderbolagets Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 26
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 27
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 34
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld e

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 28, 29

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 29
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till Borlinge Kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Transaktion 09222115557513215843

2023-12-31

42 700
287 286
14 088
344 074

363 868
-82 782
281 086
625 160

0

128 802
128 802

1 855 000
1 855 000

650 000
45 661
22 309
23 042
11 368
43 443

795 823

3 404 785

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, 5H2

25 (54)

2022-12-31

42 700

53 389
14 0388

110 177

388 037
-24 573
363 464
473 641

711

45 524
45 524

1 560 000
1 560 000

580 000
32 447
18 369

145 285
- 9757
41 488

827 346

2907 222
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Moderbolagets rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie- Bundna  Balanserat Arets Summa
kapital reserver resultat resultat  eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 42 700 67 477 388 037 -24 573 473 641
Minskning av uppskrivningsfond -403 403 0
Arets uppskrivning 234 300 234 300
Disposition enl beslut av arsstamma:
Balanseras i ny rikning -24 573 24 573 0
Arets resultat -82 782 -82 782
Summa totalresultat 233 897 -24 169 -58 209 151 518
Utgaende eget kapital 2023-12-31 42 700 301 373 363 868 -82 782 625 159

s Transaktion 09222115557513215843

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2 ~ —
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foridndring av leverantrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Erhallna (limnade) koncernbidrag

Ldmnade Koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

i Transaktion 09222115557513215843

Not

37

38

2023-01-01
-2023-12-31

-65 338
110 833
230

46 175

-336

-1 215
-23 686
13214
-114 517
-34 193

-324 630
4 006

0

-320 624

365 000
0

2 080

-1 195
365 885

11 068

2 830
13 898

Signerat CR, HS, DL, BM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, 5SH2

27 (54)

2022-01-01
-2022-12-31

-18 950
86 869
942

68 861

~109

-1 304
4 855

8 679
88 045
169 027

-239 751

1 650
-140 649
-378 750

208 500
-397
3318

-1 882
211 539

1 816

1014
2 830
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jaimfort med foregaende ar.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Alla hyresavtal klassificeras som operationella
leasingavtal.

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rdkning
redovisas som intikt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Vid férséljning av varor redovisas intékter vid leverans.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen. Det
erhallna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som Znnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {6r
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare transaktioner eller hiandelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sédrredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen
post 1 balansrikningen.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for méjligheten att 1
framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet
for motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte nuvirdeberéknats.

Rinta
Intdkt redovisas nir de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer

att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforlithgt sétt.
Rinta redovisas som intdkt enligt effektivrintemetoden.

Transaktion 09222115557513215843

Signerat CK, RS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2 ~ ——
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Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - lopande rikning
Inkomster fran uppdrag pa l6pande rdkning redovisas som intékt 1 takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas innebédrande att vinsten fran uppdragen avridknas successivt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebir att forvirvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad forvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsviardet av de forviintade
nettotillgangarna enligt férvidrvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av ristetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
didrmed har en rift att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.,

Ett dotterforetags intidkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten f6r
forvarvet till och med den tidpunkt d4 moderforetaget inte langre har ett bestimmande inflytande Gver
dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under riakenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Immateriella tillgangar

Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Aktiveringsmodellen tillimpas f6r internt upparbetade immateriella
tillgangar.

Avskrivningar gors linjart 6ver den bedomda nyttjandetiden. Avskrivningstiden for internt upparbetade
immateriella anldggningstillgangar uppgar till fem ar.

Anskaftningsvirdet for en internt upparbetad immateriell anliggningstillgang utgors av samtliga direkt
hianforbara utgifter (t.ex. material och I6ner).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till
forvirvet av tiligangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvéardet om de berdknas ge fGretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar 1 férhallande till tillgangens virde
vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2 =
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[ samband med fastighetsforviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstidllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgadngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrinsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund tor avskrivningar pa

byggnader:
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 25-100 ar
Hissar, ledningssystem 25-50 ar
Ovrigt 12-50 ar
Linjdr avskrivningsmetod anvéinds for 6vriga typer av materiella tillgangar.
Markanldggningar 20 ar
Investering pa annans fastighet 20 ar
UER-1nvesteringar 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar
Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hidnforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fiardigstélla innan den kan anvéndas eller siljas, rdknas in 1
tillgangens anskaffningsvirde.

Offentliga Bidrag

Ett offentligt bidrag som inte dr forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt nér
villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som 4r férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intikt nér prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att redovisa
det som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrikningen genom att bidragetreducerar
tillgangens redovisade virde.

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder som redovisas i enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument
viarderade utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1. Finansiella tillgangar och skulder som redovisas 1
balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i1 balansrdkningen nér bolaget blir part 1

instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nér réitten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
[6pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som 4r forknippade med
dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

et Transaktion 09222115557513215843

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, V5, CE, MB, AP, SH1, 5H2
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Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar av aktier. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende 1 posten och redovisas
inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterfoljande redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvérde

med beddmning av om nedskrivningsbehov féreligger.

Laneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaftningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrénta.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att hantera rianterisken som uppstar vid upptagande av lan till
rorlig rdnta. For dessa transaktioner tillimpas sidkringsredovisning.

Nir transaktionen ingas, dokumenteras forhallandet mellan sékringsinstrumentet och den sékrade posten,
liksom dven koncernens mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sdkringen.

Bolaget dokumenterar ocksa foretagets bedomning, bade nér sikringen ingas och fortlépande, av
huruvida de derivatinstrument som anvands 1 sdkringstransaktioner 1 hog utstrickning ar effektiva nir det
giller att motverka fordndringar i kassafléden som ar hianforliga till de sdkrade posterna.

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar bolaget mot rintetérandringar. Genom sidkringen erhaller
bolaget en fast ridnta och det dr denna rinta som redovisas 1 resultatrdkningen i posten Rintekostnader och

liknande resultatposter.
De transaktioner som inte uppfyller kraven for sikringsredovisning vérderas l6pande 1 enlighet med ligsta

vérdets princip, varvid de viardeforandringar som uppkommer mom ramen {or ldgsta véardets princip
omedelbart redovisas i resultatrakningen. Virdeforandringar pa derivatinstrument som utgdér kortfristiga
och langfristiga skulder och inte uppfyller kriterierna f6r sakringsredovisning redovisas 1 olika poster 1
resultatrikningen beroende pa syftet med innehavet av derivatinstrumentet. Rénteinstrument redovisas i
posten Rintekostnader och liknande resultatposter.

Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts 1 {6rtid redovisas omedelbart 1
resultatrakningen, utom 1 de fall sdkringsrelationen fortlever 1 enlighet med bolagets dokumenterade

strategt for riskhantering.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag bedomer om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon utav de
finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedéms vara bestaende.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt
forvarvskostnader. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

e Transaktion 09222115557513215843

Stenerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2 =
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ér:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intrdffade héindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas 1or att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdacklig tillforlithighet.
Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska atagandenoch
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrikningen.

Nedskrivningar ay materiella- och immateriella anliggningstillgangar, samt andelar i koncernforetag
Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som dr ldgre &n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dir
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en préovning av om aterforing bér goras.

Leasingavtal

Leasegivare

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintéikterna redovisas linjért
under leasingperioden. Bolagets hyresavtal mot kunder beddoms som operationell leasing.

.easetagare
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Sver leasingperioden.

Varulager

Varulager har virderats till 97 % av det samlade anskaffningsvirdet vilket understiger varulagrets
nettoforsiljningsvirde pa balansdagen. Med nettofdrsdljningsvérde avses varornas berdknade
forsialjningspris minskat med forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att eventuell
inkurans 1 varulagret har beaktats.

Ersattningar till anstallda

Ersittningar till anstidllda efter avslutad anstéllning

Foretaget klassificerar alla planer for ersdttningar efter avslutad anstillning som avgiftsbestimda. Vid
avgiftsbestimda planer betalas faststillda avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsékringstoretag, och
foretaget har inte lingre nagon forpliktelse till den anstillde nér avgiften &r betald. Storleken pa den
anstillldes ersittningar efter avslutad anstillning dr beroende av de avgifter som har betalats och den
kapitalavkastning som avgifterna ger. Avgifterna for avgiftsbestdimda planer redovisas som kostnad.
Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Ersdttningar vid uppsidgning

Erséttningar vid uppséigningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstillds eller en grupp av anstélldas anstillning fére den normala tidpunkten anstéllningens
upphodrande, eller

b) limna ersittningar vid uppsigning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang. Ersittningar
vid uppsigningar redovisas endast nir foretaget har en detaljerad plan f6r uppségningen och mte har
nagon realistisk mojlighet att annullera planen.

e Transaktion 09222115557513215843

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SHZ2
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Direktavkastning (%)
Nettoomsittning av handelsvaror och tjanster minus inkdpsvérdet for sdlda handelsvaror och tjénster 1
procent av nettoomséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter i procent av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Ekonomisk uthyrningsgrad (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Moderbolaget

2023 2022
Andel av arets totala ink6p som skett frdn andra foretag 1
koncernen samt dven Borldnge kommun 41,43 % 38,83 %
Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra foretag 1
koncernen samt dven Borldnge kommun 10,25 % 14,25 %
Not 3 Nettoomsittningens fordelning
Koncernen

2023 2022
Hyresintikter
Bostader 372 125 347 351
Lokaler 51036 49 093
Garage och parkeringsplatser 10 951 10721
Ovriga hyresintikter 1174 1127

435 286 408 292

Transaktion 09222115557513215843

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1,5H2  —




Aktiebolaget Stora Tunabyggen
Org.nr 556084-0422

Avgar
Kvarboenderabatt

Underhallsrabatt
Hyresrabatt

Hyresbortfall (outhyrda objekt)
Bostider
[Lokaler

Garage och parkeringsplatser

Ovriga intikter
Ovriga forvaltningsintékter
Ovriga intdkter

Moderbolaget

Hyresintakter

Bostader

Lokaler

Garage och parkeringsplatser
Ovriga hyresintikter

Avgar:
Kvarboenderabatt

Underhallsrabatt
Hyresrabatt

Hyresbortfall (outhyrda objekt)
Bostider

Lokaler
Garage och parkeringsplatser

Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga forvaltningsintékter

Transaktion 08222115557513215843

-1 753

-89
-5 043
-6 8835

-9 304
-3 543
-1 211
-14 058

57 917
1 656
59 573

2023

376 695
50 188
10 758

1 153

438 793

-1 753

-89
-4 967
-6 809

-7 659
-3 543
-1 201
-12 403

15218
15 218

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, 5H2  —
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-1 683

-32
-1 712
-3 427

-8 758
-4 797
-1 222
-14 777

49 286
132
50 018

2022

349 675
49 028
10 705

1127

410 335

-1 683

-32
-1 690
-3 405

-7 431
-4 797
-1 217
-13 446

42770
42 770
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Not 4 Leasing, leasinggivaren

Koncernen
Avser bostédder, lokaler och bilplatser.

35 (54)

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, f6rfaller till betalning

enligt foljande:
2023
[nom ett ar 414 599
Senare dn eft ar men inom fem ar 26 160
Senare dn fem ar 7310
448 069

Av totala antalet lokaler 336 st (337 st) hyrs 55 (56) av Borldnge Kommun.
Moderbolaget

Avser bostidder, lokaler och bilplatser.

2022

386 549
28 081
5 191
419 821

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, férfaller till betalning

enligt f6ljande:
2023
Inom ett ar 407 790
Senare dn ett ar men inom fem ar 25311
Senare an fem ar 7310
440 411
Av totala antalet lokaler 335 st (336 st) hyrs 54 (55) av Borlinge Kommun.
Not 5 Ovriga rorelseintikter
Koncernen
2023
Forsdkringsersédttning 5103
Realisationsvinst vid avyttring av anldggningstiligangar 174
Bidrag 246
Ovriga 5275
10 798
Moderbolaget
2023
Forsdkringsersittning 5103
Realisationsvinst vid avyttring av anldggningstillgangar 174
Bidrag 246
Ovriga 5269
10 792

Transakiion 09222115557513215843

2022

386 004
28 015
5 191
419 210

2022

40

2 045
234

2 461
4 780

2022

40

2 045
234
2 391
4710
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Not 6 Fastighetskostnader

Koncernen
2023 2022
Material 12 081 9752
Hyresgistmedel 1 862 2 077
Underhallskostnader 100 556 86 716
Ink&pta férvaltningstjénster 32 909 33 522
Forsdkringspremie 6 528 5 971
Renhallning 14 230 13 069
Elavgifter 16 713 14 156
Vattenavgifter 18 609 19 502
Viarmekostnader 48 923 37991
Fastighetsskatt 8 723 8 774
Kostnader i samband med fGrsdkringspremie 5 908 3 025
Hyra inventarier 413 413
Ovriga fastighetskostnader 584 81
268 038 234 050
Moderbolaget
2023 2022
Material 9119 9711
Hyresgidstmedel 1 862 2 077
Underhallskostnader 31 068 84 287
Inkopta forvaltningstjédnster 29 183 33 085
Forsdkringspremie 6 528 5 971
Renhallning 14 066 13 069
Elavgifter 15742 14 130
Vattenavgifter 18 346 19 453
Viarmekostnader 48 784 37 983
Fastighetsskatt 8 723 8 620
Kostnader 1 samband med forsdkringsédrende 5908 3025
Hyra inventarier 413 413
Ovriga fastighetskostnader 584 79
240 327 231 903

Not 7 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av siddana Gvriga arbetsuppgifter.

2023 2022
KPMG
Revisionsuppdrag 281 187
Radgivning och &vriga tjdnster 174 130

4355 317

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, B, AP, SH1, SH2 ~ —
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Moderbolaget

KPMG

Revisionsuppdrag
Radgivning och Ovriga tjdnster

Not 8 Leasing, leasetagaren
Koncernen

2023

203
174
377

37 (54)

2022

137
130
266

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 2 487 tkr (2 560 tkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022
Inom ett ar 2 480 1 2 250
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 130 1 060
3610 3310

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 2 487 tkr (2 560 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022
Inom ett ar 2 480 2 250
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 130 1 060
3 610 3 310
Not 9 Ovriga externa kostnader
Koncernen
2023 2022
Lokalkostnader 4] 101
Hyra av anldggningstillgangar 111 116
Forbrukningsmaterial 1721 1723
Reparation och underhall 111 58
Kostnader for transportmedel 4 638 4 394
Resekostnader 64 43
Reklam och PR 800 1114
Ovriga forséljningskostnader 1210 1 158
Kontorsmaterial och trycksaker 399 210
Tele och post 878 758
Kundfoérluster 2 807 2 678
Forvaltningskostnader 1 506 1472
Ovriga externa tjinster 16 579 17 389
Ovriga externa kostnader 2 675 1 665
33 540 32 695

Transaktion 09222115557513215843
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Moderbolaget
2023 2022
Lokalkostnader 106 101
Hyra av anldggningstillgangar 111 116
Forbrukningsmaterial 1706 1 706
Reparation och underhall 111 58
Kostnader for transportmedel 4 638 4394
Resekostnader 64 43
Reklam & PR 800 1114
Ovriga forsiljningskostnader 1210 1158
Kontorsmaterial och trycksaker 313 207
Tele och post 867 747
Kundiorluster 2751 2 602
Forvaltningskostnader 1428 1363
Ovriga externa tjénster 16 416 16 788
Ovriga externa kostnader 2 661 1 342
33 181 31739
Not 10 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 29 27
Min 71 71
100 98
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstédllande direktor 2270 2 053
Ovriga anstillda 46 583 44 827
48 8353 46 879
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 274 334
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 3193 - 3290
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 16 619 15 634
20 086 19 267
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 68 939 66 146

Verkstillande direktrens uppsdgningstid fran foretagets sida 4r 18 ménader. Verkstéllande direktorens
uppsigningstid vid egen uppsédgning dr 6 manader.

e Transaktion 09222115557513215843

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1,SH2 =~ ——




Aktiebolaget Stora Tunabyggen
Org.nr 556084-0422

Moderbolaget f-
2023
Medelantalet anstallda
Kvinnor 29
Min 71
100
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor 2270
Ovriga anstillda 46 583
48 853
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 274
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 3193
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 16 619
20 086
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 68 939
Verkstillande direktérens uppsédgningstid fran foretagets sida ar 18 ménader.
Verkstillande direktorens uppsdgningstid vid egen uppsidgning dr 6 manader.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 25 %
Andel min i styrelsen 75 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 67 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 33 %
Not 11 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2023
Utdelningar 2
Ovriga ranteintikter 16 094
16 096
Moderbolaget
2023
Utdelningar "
Rénteintdkter fran koncernforetag 2011
Ovriga ranteintikter 15917
17 930

s ~  Transaktion 09222115557513215843

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, V5, CE, MB, AP, SH1, SH2

39 (54)

2022

27
71
98

2 053
44 827
46 879

334

3 299
15 634
19 267

66 146

25 %
75 %
67 %
33 %

2022

835
3837

2022

676
811
1 489
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Not 12 Riantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

2023
Rintekostnader pa lan 64 971
Rintekostnader swappar 0
Borgensavgift 12 897
Ovriga rintekostnader 7
Ovriga finansiella kostnader 1 501
Aktiverade rantor -2 419

76 958

Moderbolaget

2023
Riantekostnader pa lan 64 971
Ovriga rdntekostnader 0
Borgensavgift 12 897
Ovriga rintekostnader 7
Ovriga finansiella kostnader 1497
Aktiverade réantor -2 419

76 954

Not 13 Skatt pa arets resultat
Koncernen

2023
Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar 139
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -22 864
Totalt redovisad skatt -22 725

- Transaktion 09222115557513215843

40 (54)

2022

20313

6 009
8 101

1112

-784
34 739

2022

20292

6 009
8 101

1112
-784
34 738

2022

58
-6 396
-6 338




—— - Transaktion 09222115557513215843

Aktiebolaget Stora Tunabyggen
Org.nr 556084-0422

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Justering avseende skatter for foregaende

ar

Lamnat negativt rantenetto

Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevirde e;

redovisats som tillgéng

Forandring av temporira skillnader

Andra skatteméssiga justeringar
Redovisad effektiv skatt -37.,72

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter for foregaende

ar

Underskottsavdrag vars skattevirde ej

ldngre redovisas som tillgang

Forandring av temporéra skillnader

Ovriga skatteméssiga avdrag

Ej avdragsgillt rantenetto
Redovisad effektiv skatt | -38,78

2023

Belopp
-60 267

12 415
-1 780

13

147
-11 256

-12 483
-22 864

13 078
-22 730

2023

147
-23 277

Procent

20,60

-34,43

-23 130

2023

Belopp
-39 652

12 288
-1 780
13

147

-12 887
-23 277

13 556
-11 191
-23 130

Procent

20,60

-36,02

Signerat CR, RS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2

41 (54)

2022

Belopp
-18 409

3 792
-1 023

58
-2 865

-10 492
-6 467
10 659
-6 338

2022

58
-6 566
-6 508

2022

Belopp
-18 065

3721
-1 023

58

-10 492
-6 566
10 659
-2 865
-6 508
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Not 14 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Forandring av dveravskrivningar
Mottagna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Not 15 Dataprogram

Moderbolaget och koncernen

Ingidende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 16 Byggnader och mark

Moderbolaget och koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnad
Bokfort virde mark

Avser fastighet Utanforsgriand 2.

Transaktion 09222115557513215843

2023

711
6 500
-975
6 236

2023-12-31

12 980
12 980

-12 980
0
~-12 980

0

2023-12-31

119 887
113
120 001

-26 330
-2 520

-28 851

91 150

90 431
719
91 150

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2 =

42 (54)

2022

2 080
-1 195
8835

2022-12-31

12 980
12 980

-12 836
-143
-12 980

0

2022-12-31

119 887
0
119 887

23 813
2517
-26 330

93 857

92 838
719
93 557
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Not 17 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Genom forvirv av dotterbolag
Omklassificeringar fran pagaende investeringar
Forsiljningar/utrangeringar

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Forsdaliningar/utrangeringar

Arets nedskrivning

Ingdende avskrivning pa nedskrivning
Forsidljning/utrangeringar

Arets avskrivning pa nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Beriknat marknadsviarde forvaltningsfastigheter

Bokfort virde forvaltningsfastigheter
Bokfort virde mark forvaltningsfastigheter

Moderbolaget

Ingadende anskaffningsvérden
Omklassificeringar fran pagéende investeringar
Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar ovriga

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Transaktion 09222115557513215843

2023-12-31

3 847 589
0

197 720
-10 491

0

4 034 818

-1 231 902
5 043

-97 614

-1 324 473

92 261
294 300
-15 157

-508
370 896

-65 621
793

-9 300
12 135
-793

2 243
-60 542

3 020 699

5 037 245
5 037 245

2 826 664
194 035
3 020 699

2023-12-31

3 729739
184 827
-10 491

0
0
3 904 091

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SHI, SH2

43 (54)

2022-12-31

3 544 3935
4119
289 215
-2 798

12 658

3 847 589

-1 145 091
1 459

-88 270

-1 231 902

88 711
3 550
-14 727
-430)
77 104

-61 273
0

-4 344
10 456
0

1679
-33 487

2 639 304

4 220 963
4220963

2 440 079
199 225
2 639 304

2022-12-31

3 544 630
176 633
-2 798

-1 368

12 658
3729 755
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44 (54)

Ingaende avskrivningar -1 230 362 -1 145 091
Forsdljningar/utrangeringar 5199 1459
Arets avskrivningar -92 790 -86 730
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 317 953 -1 230 362
Ingaende uppskrivningar 92 261 88 711
Arets uppskrivningar 294 300 3 550
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp -15 157 -14 727
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -508 -430
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 370 896 77 104
Ingaende nedskrivningar -65 621 -61 278
Forsdljningar/utrangeringar 793 0
Arets nedskrivning -9 300 -4 343
Ingaende avskrivning pa nedskrivning 12 135 10 456
Forsdljningar/utrangeringar -793 0
Arets avskrivning pa nedskrivning 2 243 1679
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -60 542 -53 486
Utgaende redovisat viirde 2 896 492 2 523 010
Bokfort viarde forvaltningsfastigheter 2 702 457 2323 785
Bokfort viarde mark forvaltningsfastigheter 194 035 199 225

2 896 492 2 523 010

Bolaget genomfor arligen en virdering for att bedoma fastigheternas verkliga vérde. Det verkliga viirdet
har faststiillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetoden, utifran redovisade jamforelsekdp och
avkastningsmetod.

Avkastningmetoden ir baserad pa nuvérdesberdkning av framtida kassafléden under 10 ar, samt nuvirdet
av bedomt restvirde ar 11.

Fastigheterna virderades infor féregaende arsbokslut till totalt 4 320 100 tkr dér ett externt
virderingsbolag virderade en femtedel av fastigheterna och resterande virderades internt. Aven i ar har
en femtedel virderats externt och resterande internt till ett totalt virde av 4 926 377 tkr.

Bada aren enligt samma princip som ovan.

Rinta har riknats in 1 anskaffningsvirdet med 2 418 tkr (784 tkr).

Not 18 Investeringar i annans fastighet

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 6051 6 051
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 051 6 051
Ingidende avskrivningar -3 388 -3 085
Arets avskrivningar -303 -303
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 690 -3 388
Utgaende redovisat virde 2 361 2 663

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2




Aktiebolaget Stora Tunabyggen

Org.nr 556084-0422

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingadende anskafiningsvirden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557513215843

2023-12-31

6 051
6 051

-3 388
-303
-3 690

2 361

2023-12-31

22 415
471
-454
22 432

-14 918
454

-1 820
-16 284

6 148

2023-12-31

22 415
471
-454
22 432

-14 918
454

-1 820
-16 284

6 148

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2

45 (54)

2022-12-31

6 051
6 051

-3 085
-303
-3 388

2 663

2022-12-31

21 019
> 918
-4 522
22 514

-18 145
4 485
-1 258
-14 918

7497

2022-12-31

21019
5918
-4 522
22 415

-18 145
4 485
-1 258
-14 918

7497
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Not 20 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningar
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 93 682 45 101
Genom forvarv av dotterbolag 0 63 112
Under aret nedlagda kostnader 335594 312 224
Omklassificering -198 019 -289 215
Erhallna bidrag 0 -37 036
Omiort till resultatrakningen -2 906 -504
Utgaende redovisat virde 228 351 93 682
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 93172 45 101
Under aret nedlagda kostnader 324 160 224 704
Omklassificeringar -186 585 -176 633
Omiort till resultatrakningen -2 906 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 227 841 93172
Utgaende redovisat virde 227 841 93 172
Not 21 Fordringar hos Borlinge Kommun
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 339 339
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 339 339
Utgaende redovisat virde 339 339
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 339 339
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 339 339
Utgaende redovisat virde 339 339

et —  Transaktion 09222115557513215843

Stgnerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1,5H2 - =
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Not 22 Fordringar hos intresseforetag
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 23 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 24 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

e Transaktion 09222115557513215843

2023-12-31
0
0
0
0

2023-12-31

-

- O

2023-12-31
7 040

0

7 040

7 040

2023-12-31
7 040

0
7 040

7 040

2023-12-31

1 631
1 033

0
2 664

2 664

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, S5H1, SH2

47 (54)

2022-12-31
18 045

-18 045
0

0

2022-12-31
18 045

-18 045
0

|

2022-12-31
40

7 000

7 040

7 040

2022-12-31
40

7 000
7 040

7 040

2022-12-31

1763
0
-132
1631

1631
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Moderbolaget

Ingédende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen

Forutbetalda driftskostnader
Forutbetalda 6vriga kostnader
Upplupna intédkter

Moderbolaget

Forutbetalda driftskostnader
Forutbetalda 6vriga kostnader
Upplupna intékter

Not 26 Antal aktier och kvotvirde

Moderbolaget och koncernen

Namn
Antal A-Aktier

Not 27 Uppskrivningsiond
Moderbolaget och koncernen

Belopp vid arets ingang

Belopp som tagits 1 ansprak under aret
Arets uppskrivning

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557513215843

2023-12-31

1631
1 033

0
2 664

2 664

2023-12-31

441
3 556
344
4 341

2023-12-31

44]
1589
344
2 374

Antal
aktier
42 700
42 700

2023-12-31

53 389
-403
234 300
287 285

Sienerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2

48 (54)

2022-12-31

1 763
0
-132
1631

1631

2022-12-31

376
3911
37 818
42 105

2022-12-31

376
3911
782
S 069

Kvot-
varde
1 000

2022-12-31

50911

-341
2 819
53 389
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Not 28 Langfristiga skulder

Moderbolaget och koncernen

For att sikerstilla kapitalforsorjningen efterstravas langa kreditavtal med bolagets langivare.

Negativa virdet/Overvirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppsta om man avslutar avtalen i

fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde (sa kallad ranteskillnadserséttning) uppstd om man 1
stdllet valt att anvinda langa rantebindningar pa bolagets lan. Om respektive rinteswapavtal kvarstar till
och med sitt slutforfallodatum sa kommer undervardet/Gvervirdet att 16pande elimineras.
Derivatens marknadsvérde redovisas ej i resultatrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Kommuninvest 606 000 436 000
606 000 436 000

Not 29 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Foretagets banklan om 2 505 000 (2 140 000) tkr redovisas under féljande poster i1 balansridkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 855 000 1 560 000
1 855 000 1 560 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 650 000 580 000
650 000 580 000
Moderbolaget
Foretagets banklan om 2 505 000 (2 140 000) tkr redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 855 000 1 560 000
1 855000 1 560 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 650 000 580 000
650 0060 580 000

e Transaktion 09222115557513215843 Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1,SH2 —
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Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

50 (54)

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna personalkostnader 5 995 5 581
Upplupna rintekostnader 9143 6 590
Forutbetalda hyresintikter 26 722 27 541
Ovriga poster 2916 6 933
44 776 46 645
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna personalkostnader 5 995 5 581
Upplupna rintekostnader 0143 6 590
Forutbetalda hyresintikter 26 162 27 541
Ovriga poster 2 144 1776
43 444 41 488
Not 31 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 20 200 200
Ink6p 0 11000
Omklassificeringar 0 9000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 200 20 200
Utgaende redovisat virde 20200 20 200
Not 32 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Tunabyggens Fastighets AB 100% 100% 1 000 100
Borldnge Studentbostider AB 100% 100% 1 000 100
Borlinge Byggproduktion AB 100% 100% 10 000 20 000
20 200

Org.nr Site

556877-5091 Borldnge
556671-6360 Borldnge
559166-0112 Borliange

Tunabyggens Fastighets AB
Borldnge Studentbostider AB
Borlinge Byggproduktion AB

———  Transaktion 09222115557513215843 Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2 —
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Not 33 Fordringar hos Koncernforetag

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Belopp som forfaller senare 4n 5 ar uppgar till 0 kr.

Not 34 Obeskattade reserver

Moderbolaget

Ackumulerade overavskrivningar

Not 35 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Koncernen
2023-12-31

Temporira skillnader

Byggnader och mark

2022-12-31
Temporira skillnader

Byggnader och mark

Moderbolaget
2023-12-31

Temporira skillnader

Byggnader och mark

2022-12-31

Temporara skillnader

Byggnader och mark

e Transaktion 09222115557513215843

51 (54)

2023-12-31 2022-12-31
132 276 0
0 122 781
-22 276 9 495
110 000 132 276
110 000 132 276
2023-12-31 2022-12-31
0 711
0 711
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
Skillnad skatteskuld  Skattefordran
624 800 128 951 242
624 800 128 951 242
Temporar Uppskjuten
skillnad skatteskuld
221 728 45 676
221 728 45 676
Temporar Uppskjuten
Skillnad skatteskuld
625 758 128 906
625 758 128 906
Temporar Uppskjuten
Skillnad skatteskuld
220 990 45 524
220 990 45 524

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, SH2




Aktiebolaget Stora Tunabyggen
Org.nr 556084-0422

Not 36 Rintor och utdelningar
Koncernen

Erhallen rinta
Erhallen utdelning
Erlagd rinta

Moderbolaget

Erhallen rinta
Erhallen utdelning
Erlagd rinta

Not 37 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar och nedskrivningar
Utrangeringar av fastigheter

Vinst vid forsiljning av anldggningstillgangar
Forlust vid forsédljning av anlaggningstillgangar
Omklassificerade anldggningstillgangar, )
likviditetspaverkande

Ovrigt

Moderbolaget

Avskrivningar och nedskrivningar
Utrangeringar av fastigheter

Vinst vid forsdljning av anldggningstillgangar
Forlust vid forsdljning av anldggningstillgangar
Omklassificerade anldggningstillgangar, ej
likviditetspaverkande

Not 38 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Banktillgodohavande pa koncernkonto

Transakiion 09222115557513215843

2023-12-31

15 920
2

=79 373
-63 451

2023-12-31

17 928
P

-79 373
-61 443

2023-12-31

109 555
0

-6

1 8993

2 906
0
114 447

2023-12-31

105 939
0

-6

L 995

2 906
110 833

2023-12-31

19 396
561
19 957

Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, 5HZ ~ —
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2022-12-31

811

2

-35 522
-34 709

2022-12-31

1 487

2

-35 522
-34 033

2022-12-31

95 583
1376
-2 045
447

-6 251
-127
95 234

2022-12-31

95 292
1376
-2 045
447

-6 251
388 819

2022-12-31

12 074
0
12 074
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Org.nr 556084-0422

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 13 898 2 830
13 898 2 830

Not 39 Uppgifter om moderforetag

Moderbolaget

Bolaget med organisationsnummer 556084-0422 har sitt site 1 Borlinge kommun, och dr moderbolag i1 en
koncern, 1 vilken ingar de heldgda dotterbolagen Borlidnge Studentbostider AB (556671-6360),
Tunabyggen Fastighets AB (556877-5091), Borldinge Byggproduktion AB (559166-0112).

[ ar dr forsta aret som koncernredovisning upprittas.
Moderforetag 1 den koncern didr AB Stora Tunabyggen idr dotterforetag dr Borlinge kommuns

Forvaltnings AB (559027-4378), som upprittar koncernredovisning.

Not 40 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen

Jorgen Olsson avslutade sin tjanst som vd 2024-01-31. Maria Bergfilt gick in som tillférordnad vd innan
arsskiftet och tilltradde som vd 2024-03-01.

Not 41 Stillda sikerheter

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 406 240 406 240
406 240 406 240

e Transakiion 09222115557513215843 Signerat CR, HS, DL, HM, CN, VS, CE, MB, AP, SH1, 5H2  ——




Aktiebolaget Stora Tunabyggen
Org.nr 556084-0422

Borlinge, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska utskrift

Cecilia Rodin Valbona Shala

Ordforande

Hans-Olof Skalin Hans Moberg
Vice Ordforande

Christer Navjord Daniel Lonn

Samue] Hedstrom Stefan Holmberg

Arbetstagarrepresentant

Ari Perdén Maria Bergfilt
Arbetstagarrepresentant Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557513215843
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AB Stora Tunabyggen
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Cecilia Rodin (CR)
Fersonnummer 19690511-7146
cecilia.rodin@borlange.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"CECILIARODIN"
Signerade 2024-03-20 08:36:16 CET (+0100)
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Daniel Lonn (DL)

]
]

Personnhummer 20010818-7550 1

e b T ey ey T Rl e vy el 51l DY LA e R E Tk R R e, e g St T A Y B R O P O S, ST T DA TH A ke Tt e e i e B e, et ol " Lo Sty ], e b S el LR e e, Mk Sl o L

ALY 1y W S Dl 1 LA el il e mth SR 1 F R P M ST b m I S0 NF BT P Rl o T n T A L e R AT e Al e BRARS SR AnC A AT AR N CE ey Ayt B ] A 2 T AR - T S R e Ty e Rt ol i

daniel.lonn@borlange.se

BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var !

"DANIEL LONN"
Signerade 2024-03-20 08:10:05 CET (+0100)
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Hans-Olof Skalin (HS)
Personnummer 18530929-3230
hans.skalin@nvbs.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Hans-Olof Edvard Skalin”
Signerade 2024-03-19 15:55:35 CET (+0100)
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Hans Moberg (HM)
Personnummer 19540622-8279
hans.moberg@borlange.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"HANS ERIK MOBERG"
Signerade 2024-03-19 17:43:57 CET (+0100)
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Christer Navjord (CN)
Personnummer 19500827-7153
christer.navjord@botlange.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankliD var

"Christer Navjord"

Signerade 2024-03-19 17:20:13 CET (+0100)
Camilla Edelbrink (CE)

KPMG AB

L Personnummer 198503257183
camilla.edelbrink@kpmg.se

BankiID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Camilla Helena Edelbrink”
Signerade 2024-04-11 21:54:50 CEST (+0200)

U o aal

Ari Perden (AP)
Fersonnummer 19601111-9358
ari.perden@tunabyggen.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ARI
PERDEN"
Signerade 2024-03-20 11:03:53 CET (+0100)
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Valbona Shala (VS) |
Personnummer 19740825-8627
valbona.shala@feen.se ’E

E

i)

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"VALBONE SHALA"
Signerade 2024-03-19 15:59:08 CET (+0100)

Maria Bergfalt (MB)
Personnummer 19630915-7821
maria.bergfalt@tunabyggen.se

P!

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Ulla
Maria Bergfalt”
| Signerade 2024-03-19 16:21:46 CET (+0100)
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Stefan Holmberg (SH1)
Personhummer 19690217-7218
stefan.holmberg@tunabyggen.se

Plloyind & =y £

BankID

il

gt L ]

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"STEFAN HOLMBERG"
Signerade 2024-03-19 15:50:45 CET (+0100)
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Samuel Hedstrém (SH2)
Personnummer 19671121-2834
samuel. hedstrom@borlange.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"SAMUEL HEDSTROM"
Signerade 2024-03-20 19:20:05 CET (+0100)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna 1or mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt |
pa: https://scrive.com/verify |
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Revisionsheréttelse

Till bolagsstamman i AB Stora Tunabyggen, org. nr 556084-0422

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uaadn |

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér AB Stora Tunabyggen for ar 2023 med undantag fér

hallbarhetsrapporten pa sidorna 5-16.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassafitde for aret enligt arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte hallbarhetsrapporten pa sidorna 5-16.
Fdérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststéller resuitatrdkningen och balansrakningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information énésredovisningen och kncemredovisigen
Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 5-16. Den andra
informationen bestar av hallbarhetsrapporten som vi inhdmtade fére datumet fér denna revisionsberattelse. Det ar styrelsen och verkstéllande

direktéren som har ansvaret fér den andra informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och dévervdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi daven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga

felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehailer en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som hethet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna t6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar

Revisionsberittelse AB Stora Tunabyggen, org. nr 5§56084-0422, 2023

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilihérande
upplysningar.

~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar

1(3)



LOCUsIgn Envelope D! UsblFolLo81-33U1-4Y0bB-YB /-84 /UbBASLCLUTS

slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovishingen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gtra att ett bolag och en koncern inte l1&ngre kan
fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

transaktionerna och héandelserna pa ett séatt som ger en
rattvisande bild.

— inh&mtar vi tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

T T

UtGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for AB Stora Tunabyggen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gn érttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras i
Gverensstammelse med lag och foér att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation och atttillse 000

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~——— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om f6rslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.
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Revisorns yttrande avseende den lagstadgade héllbarhetsrapporten
Det ar styrelsen som har ansvaret fér hallbarhetsrapporten pa sidorna 5-16 och fér att den dr uppréttad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta
‘% innebdr att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vésentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
G och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna
ey granskning ger oss tillrdcklig grund fér vart uttalande.

oo En hallbarhetsrapport har upprattats.

Falun den datum enligt digital signering

KPMG AB
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(amilla EAlbrink

2AB19ED7C03B461...
Camilla Edelbrink
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