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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot |

Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB,
556653-6800, intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet,
dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamman den 24 juni 2025. Arsstamman besiét att
godkanna styrelsens forsiag betraffande arets resultat.
Undertecknad styrelseledamot intygar ocksa att
kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med

originalet.
("‘Stﬁckholmgs juni 2025
‘—__V_‘/_\
Peter Walz

Confidential
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Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB
556653-6800

Styrelsen for Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB far hirmed avlimna arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Nordea Histen Fastighetsforvaltning AB har sitt sdte i Stockholm, Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Nordea Bank Abp,

2025070736356

SO7063:

202

O

ankc

FO-nummer 2858394-9, med site 1 Helsingfors.
Arsredovisningen #r upprittad i euro.

Verksamhet

Bolagets verksamhet dr att hyra och forhyra fast egendom och tomtritt, forvalta fast egendom och tomtritt
och finansiera ut-, till- och ombyggnad av forvaltad egendom och tomtrétt samt bedriva dirmed forenlig
verksambhet,

Leasingavtal

I april 2004 tecknade bolaget leasingavial avseende fastigheterna Hasten 21, Hasten 22, Hasten 23 och Hasten 27
1 Stockholm. Leasingavtalet 16per pa 25 ar, med option att forlinga perioden med yiterligare 25 ar fordelat pa tre
forlangningsperioder. Under 2019 forlingdes avtalet med 10 ar. Forhymingen omfattar samtliga ytor i fastigheten
som nyttjas av Nordea koncemen.

Avtalet utgdr fulit betalnings- och forsdkringsansvar, vilket innebar fullt ansvar for samtliga fastighetsrelaterade
kostnader, inklusive reparationer och underhdll samt forsakring, I gengéld erhalles alla hyror frén tredje part
som hyr dvriga lokaler i fastigheten.

Bolaget har haft ett koncerninternt avtal med Nordea Bank AB (publ) for motsvarande ytor och

med samtliga réttigheter och skyldigheter och forpliktelser som i ndmnda externa leasingavtal. Detta avtal striickte
sig fram till den 30 september 2018. I och med att moderbolagets séte flyttades till Finland den 1 oktober 2018
overlits detta avtal till Nordea Bank Abp.

Som nyttjare och forvaltare av fastigheten/fastigheterna svarar Nordea Bank Abp direkt for alla fastighets-
kostnader och erhaller samtliga tredjeparts hyror. Dessa kostnader och intdkter redovisas dirfor inte av bolaget
som endast redovisar faktisk leasingkostnad enligt externt leasingavtal och leasingintékt enligt koncerninternt
avtal med Nordea Bank Abp.

Avtalet med Nordea Bank Abp Ioper pd motsvarande tid som det externa leasingavtalet.

Fastigheterna Hasten 22 och Histen 23 revs under 2013 och ersattes med en ny fastighet med beteckningen

Hasten 22 (Masterhuset) som inte ingr i leasingavtalet. Fastigheten Histen 21 bréts ut ur leasingavtalet
och kontraktet upphorde att galla 30 juni 2014. Fastigheten Hésten 27 har fatt den nya fastighetsbeteckningen

Hasten 23 och den omfattas fortfarande av leasingavtalet.

Personal
Bolaget har under aret inte haft ndgra anstillda. Inga Ioner eller arvoden har utbetalats under aret.
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Nordea Hésten Fastighetsforvaltning AB
556653-6800

Ekonomisk oversikt

Resultatrakning
TEUR

Hyresintikter
Hyreskostnader

Resultat fran finansiella poster
Ovriga externa kostnader
Skatt

Arets resultat

Balansrikning
TEUR

Tillgdngar
Summa tillgdngar

Summa eget kapital

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Forindringar i eget kapital, 2024
Belopp i TEUR

Ingiende balans 1 januari 2024
Arets resuitat
Utgéende balans 31 december 2024

Forandringar i eget kapital, 2023
Belopp i TEUR

Ingaende balans 1 januari 2023
Erhallet aktieagartiliskott

Arets resultat

Utgaende balans 31 december 2023

Transaction 09222115557549970683

2024
27 165

2024-12-31

98 470

32
98 438

98 470
Aktie-
kapital
11

11
Aktie-
Kapital

11

11

2023-12-31

118 931

34
118 897

118 931

Fritt eget
Kapital

23
-2
21

Fritt eget
kapital

-3
30
4
23

3

S
i

2022
25 490

2022-12-31

140 154

8
140 146

140 154

Totalt

34
2
3

Totalt

2021
24 712

24712

2021-12-31

157 166

9
157 157

157 166

2020
23 939

2020-12-31

175 189

9

175 180

175 189

Signed PW, HG, JM,PS  —
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Nordea Hasten Fastighetsforvalining AB
556653-6800

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret samt efter rikenskapsirets utging

Inga viisentliga hiindelser har intrdffat under 2024.
Inga visentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsarets utging.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Infor 2025 bedoms inte den framtida utvecklingen forandras i ndgon storre omfattning.

Forhandling med Stockholm stad om tomtrittsavgilden har startat under 2024 och kommer att fortsitta under ar 2025
Leasingavtalen ar lingsiktiga for bolaget bide som leasingtagare och som leasinggivare.

Darfor dr vir bedomning att det inte finns ndgra vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer 1 den befintliga verksamheten.

Arets resultat

Arets forlust uppgér till -2 193 euro vilket dr hinforligt till revisionskostnad, kursforindring i likvida medel och en érlig avgift
for bolagets bankkonto.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust, belopp 1 euro

Balanserat resultat 22 792
Arets resultat -2 193
Summa 20 599

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten om 20 599 euro balanseras 1 ny rikning,
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Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB
556653-6800

Resultatrikning

TEUR
Rorelsens intiikter
Hyresintikter

Rinteintikter

Rorelsens kostnader
Hyreskostnader

Ersattning till revisor

Ovriga kosthader

Summa rorelsekostnader

Resultat frdan finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Skatt pd Arets resultat
Arets resultat

5
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2024

27 165

-27 165

-27 168
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Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB
556653-6800

Balansriakning

TEUR 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar - 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 98 322 118 848
Summa kortiristiga fordringar 98 322 118 878
Kassa och bank 148 53
Summa Kortfristiga omsittningstillgdngar 98 470 118 931
Summa tillgangar 98 470 118 931
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital, 1000 aktier. 11 11
Summa bundet eget kapital 11 11
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23 27
Arets resultat -2 -4
Summa fritt eget kapital 21 23
Summa eget kapital 32 34
Skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 08 438 118 897
Summa kortfristiga skulder 98 438 118 897
Summa skulder 98 438 118 897
Summa eget kapital och skulder 98 470 118 931
Ansvarsforbindelser - -

RN
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Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB
556653-6800

NOTER
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och enligt
Bokforingsnamndens allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Det har inte skett nigra foriindringar 1 regelverken under 2024 som haft ndgon betydande inverkan pa Nordea

Hasten Fastighetsforvaltnings redovisning.

Viirderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
For att mer likna en traditionell lease (med indexklausul) har en real redovisningsansats tillimpats vid

redovisning av hyrorna, dir hdnsyn tas till inflation om tre procent. Denna princip gor ocksa den ekonomiska

nyttan konstant ver tiden. For mer information se aven avsnittet Leasingavtal i forvaltningsberitielsen.

#
Monetira poster 1 annan valuta én euro riknas om till balansdagens kurs.

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt.

Not 2 Hyresintakter
Belopp i TEUR
Framtida minimileasingavgifter for det icke uppsidgningsbara leasingavtalet uppgar till och fordelas enligt
foljande:

2024
Inom ett ar 6 567
Mellan ett och fem ar 29 236
Senare én fem &r 118 783
Summa 154 586
Not 3 Hyreskostnader
Framtida minimileasingavgifter for det icke uppsdgningsbara leasingavtalet uppgér till och fordelas enligt
foljande:
Belopp i TEUR

2024
Inom ett ar 6 567
Mellan ett och fem ar 29 236
Senare dn fem ar 118 783
Summa 154 586

2024
Rikenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter -27 165
Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31
Belopp i TEUR
Forutbetalda leasingavgifter avseende lokaler 08 321

7
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2023
6 567

26 268
128 318

161 153

2023
6 567
26 268

128 318

161 153
2023

-26 315

2023-12-31

118 848
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Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB
556653-6800

Not § Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Belopp i TEUR

Forutbetalda leasingintiktet'
1) Leasingintikter avseende lokaler frin Nordea Bank Abp.

Not 6 Viisentliga hindelser efter balansdagens slut
Inga visentliga hindelser har intraffat efter balansdagens slut.

Not 7 Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten balanseras till ny rakning.

Stockholm den 2025

Peter Watz Helena Genberg

Styrelsens ordfdrande

Var revisionsberittelse har limnats den 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Sott
Auktoriserad revisor

8
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98 321

Johan Modig

Signed PW, HG, JM, PS

2023-12-31

118 897
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman | Nordea Hésten Fastighetsfdrvaltning AB, org.nr 5566536800 oo
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB for ar 2024.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordea Hasten Fastighetsforvaltning ABs finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Nordea Hésten
Fastighetsforvaltning AB.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.
Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

" En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utover var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nordea
Hasten Fastighetsforvaltning AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
v Signerat 2025-06-23 08:33:32 UTC Oneflow ID 11126546
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hiég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Sott
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige
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Undertecknare : Datum

- Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PETER SOTT

- Peter Sott

Auktoriserad revisor
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