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PRR Fastighet AB 1)
559184-4813

Forvaltningsberittelse

| Styrelsen f6r PRR Fastighet AB, 559194-4813, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning
= for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

o Allmant om verksamheten
=T Bolage'ts verksamhet ar att dga och forvalta fastigheten Ekhagen 2
o) Bolaget ar ett helagt dotterbolag till PRR Invest AB (556985-7620).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnin Belopp i kr
2023- 12—31 2022-12-31 2021-12-31 2020—12 31

Nettoomséttning 2 279 997 2 552 150 2 086 000
.Balanscamslutmng 27 132 646 27 957 107 28 488 748 30 829 869
Avkastning pa eget kapital % -162,9 29,3 99,1 -535,2
Soliditet % 1,2 1,2 0,9 0,2
Definitioner: se not

Eget kapital

Balanserat Arets
_ Aktiekapital resultat resulfat
Vid arets borjan 50 000 198 788 75 078
Omféring av féregaende &rs resultat 75078 -75 078
Arets resultat 919

Summa 50.000 273 366 919

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 274 786kr, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rékning 274786
Summa 274 786

Vad betréffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthGrande noter
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PRR Fastighet AB
559194-4813

Resultatrakning
e e —

o Nettoomséttning
6O Ovriga intakter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat foére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

28)

_ 2023-12-31

_ 20221231

2279997

28048
2308 045

-1 047 038

-31 363

859

530 000
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Balansrdkning
Balopp Tl N T I

T TILLGANGAR
o o
% Anlaggningstillgangar
™
& Materiella anldggningstiligdngar __ _ _ -
& Byggnader och mark 4,6 24337464 24874429

& Inventarier, verktyg och installationer 5 1744845 2207 315

26 082 309 27 081 744

Summa anldggningstiligangar - 26082309 27081744

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -

Aktuell skattefordran 109 639 -

Ovriga fordringar 46 531 149 003

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 004 60 409
217 174 319 412

Kassa och bank 833 163 555 951

110 000

Summa omsittningstillgangar 1050337 875 363

SUMMA TILLGANGAR 27132646 27 957 107
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Balansrdkning
Rl ——

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bunaet eget kapital o
Aktiekapital 50000 @ 50000
- 50000 50 000

24062825277

'

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 273 867 196 788
Arets resultat _ 919 75078

274 786 273 866

Summa eget kapital 324786 323866
Léngfristiga skulder | o .
Ovriga skulder till kreditinstitut / 8445348 8928060

8 445 348 8 928 060

Skulder till kreditinstitut 8 519 024 746 000
Leverantdrsskuider 117 374 113 342

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader-och férutbetalda intakter

17 609 196
38 575
5523

72 820

18 362 512

17 186 696
4 944
599 825

18705 181

27957 107

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27132646
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PRR Fastighet AB
5569194-4813

Noter

% Not 1 Redovisningsprinciper
! Belopp i kr om inget annat anges

&5 Allmanna redowsnmgsprmc:per

Vérde*ringspﬁnciper mm

Tillkommande utgifter

5(8)

) Arsredowsmngen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfonngsnamndens
e~ allménna rad BFNAR 20121 Arsredovusmng och koncernredovisning (K3).

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tullgangens redovisade vérde. Utgifter

Avskrivningar

for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivning sker linjért dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandepenad bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar med en

genomsnittlig avskrivning pa 2,5% per ar.

Not 2 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-

ﬁvjskrivningafr" enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark

Nedlagda kostnader pa egen fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Totalt

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, Gvriga
Summa

Eloctramcally signad 7 Sahkorsest aliokirjoitetfu / Elektramiskt signerats / Elektroisk signert / Elektromsk underskrovet
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234 641
302 324

1292 371

2023-01-01-

498 417

498 417

755406

231 681
297 024
627 672

1156 377

2022-01-01-
2022-12-31

261 026

261 026
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PRR Fastighet AB 6(8)
559194-4813

Not 4 Byggnader och mark
| 2023-12-31  2022-12-31

_ Ackumulerade anskaffningsvarden
P -Vid arets bérjan 18665450 18 665450
o Vid arets slut 18 665 450 18 665 450

\0 Ackumulerade avskrivningar

5 -Vid &rets bérjan -768 999 -537 318
e -Arets avskrivning -234 641 -231 681
Vid arets slut -1 003 640 .768 999

Redovisat varde vid arets slut | 17661810 17 896 451

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden 7081369 7081369
Redovisat varde vid arets slut 7 081 369 7 081 369

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

- o . NS oyl N

Ackumulerade anskaffningsvérden T T

-Vid arets brjan 3685474 2 375 824

-Nyanskaftningar 484 846 1645 650

~Avyitringar och utrangeringar | -221 438 -436 000
| | 3848 882 3 2085 474

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -1 378 159 -830 512

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 29 528

-Arets avskrivning -755 406 -547 647

-2104 037 -1378 159
Redovisat varde vid arets slut 1744 845 2 207 315

Not 6 Forbattringsutgifter pa egen fastighet

| 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden ' ' - 7 865 370 "7 788 426
Férandringar av anskaffningsvarden

Inkép | - 76944
Utgaende anskaffningsvarden 7 865 370 7 865 370

Ingdende avskrivningar -887 392 -590 368
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -302 323 -297 024

Utgaende avskrivningar -1189 715 -887 392

Redovisat virde 6675655 6 977 978

£ visma sign
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559194-4813

Not 7 Langfristiga skulder _ _
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 8445348 8182060

N Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 6 369 255 6 831 000

& - 2023-12-31  2022-12-31
= Skulder som forfaller inom eft &r fran balansdagen: 519 024 746 000

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sékerheter
20231 2-31 20221231 _

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 11 550 000 11 550 000
11 550 000 11 550 000

Tillgangar med dganderattsforbehall 614 303 784 600

Not 10 Koncernuppgifter , ,
Foretaget &r helagt dotterforetag till PRR Invest AB, org nr 556985-7690 i Stockholm.

Ink&p och forsaljning inom koncernen _ _ - _
Av bolagetas totala inkép och forséljning matt i kronor avser 11,5% (14%) av ink&pen och 100%
(85% )av torsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

~ . ) B x T e rer ™ ke
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PRR Fastighet AB .
559194-4813

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rdérelsemarginal.
Rérelseresultat / Nettoomséttning.

€ Balansomslutning:

) Totala tillgangar.

b Avkastning pa eget kapital:
b Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Rickard Rahm
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Hjalm o |
Auktoriserad revisor Fotokopians dverensstdmmeise mee
originalet intygas:

ousanne Leistén
CGM Ekonomi AR, 08-558 559 £
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PRR Fastighet AB
559194-4813

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i PRR Fastighet AB intygar hdrmed dels att denna kopia av ,
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
arsstdmma 2024-06-05. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

-‘S-?toickh_.olm 2024-06-05
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Revisionsberittelse

N Till bolagsstimman i PRR Fastighet AB
&) Org.nr 5591944813

= Rapport om drsredovisningen

Utr(d{md(m

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittyvisande bild av PRR Fastighet ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
f“mhallande tlll PRR Fastlghet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och @ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregdende rdkenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret 6r att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
ﬁz‘il Sred'ovisni'ngslageh S’t’yrels‘en ansvarar Eiven' f"ﬁr“den intema k{:ﬁ:'ntrel'l som de'n bedc‘:'i‘me*r 'éir" n’ﬁ'dv:éindig for att

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
ve;ksamheten och att’ 'anvéinda antagande om fortsatt dnﬁ Antagandet om fortsatt drlft tlllampas dock mte

tll.l att_ _gera nag__e_t av detta.._

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
rewsnonsberattelse som mnehaﬂer mma uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad ay sakerhet ‘men air i:ngen'

en vasentlrg felaktlghet om en sadan f' nns. Felaktlgheter‘ kan uppqta pa grund av Gegentligheter eller mlsstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
bestut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

PRR Fastighet AB; Org.nr 559194-4813
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pa oegentllghetei eller mlsstag, utformar och utf‘or gransknmgsatgardel bland annat Utlﬁ'ﬁﬂ dessa rlsker och
inh#imtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptacka en vésentlig telaktighet till f6l3d av oegentligheter dr hdgre én {or en vésenthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utfmma gransknmgsé.tgarder som Ar lampli ga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

- utvidrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lamphg heten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av ai sredowsnmgen Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finng nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férh&llanden som kan leda til|
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revistonsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den Vasenthga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mr;ktnmg samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

evenfuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for PRR

Fastighet AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

S-ty-l_el_sens. Ie.d.am_o_t_ ansvarsﬁ 1_h.e;_t_ for _rakensk_apséret,.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till PRR Fastighet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

PRR Fastighet AB. Org.nr 559194-4813
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller férlust, Vid

ﬁ forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelnmgen dr forsvarlig med hinsyn
en till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

f::;r:::‘ konsolideringsbehov, likviditet och stall_nmg_ i Ovrigt.

< Styrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar
¢ bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
uttm mad sa att bekf”ormgen medelsfervaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- ﬁ)l@taglt nag:,(m atgard e'ller g]()rt sig skyldlg till nagon forsummelse som kan féranleda

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upp#tacka. atgirder eller térsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r
forenligt med aktiebolagslagen.

S'o'm en del av en 'rev'iSio'n en'l“igt god revision'ss'ed 'i' Sverige‘ an'v’énd'el 'j:ag pr Ufessi'{mellt' @m‘dé‘me 'och" har en

.dlspasmoner av belagets vmst eller f’orlust grundar Si g framst pa revisionen av rakenskapema Vllka
tillkommande. gransknmgsatgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och §vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse {6r bolagets situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra férhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om fSrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgir av min elektroniska underskrift
Fotokopians dverensstammelse mes
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