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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p4 &rsstimma den 12 juni 2023. Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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arsre.dowsmng_ for rakﬁnskapsaret 2022.

_.Arsredowsnmgen ar uppriéttad 1 svenska kronor, SEK. Om mte annat sarskilt anges, redovisas alla'belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusenstals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB édger och bedriver fastighetsforvaltning 1 fastigheten Harden 14, 1
_ Hagastaden Stockholm. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.
& Foretaget har sitt site i Nacka.

.......

% Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
& Inga viasenthiga hindelser har skett under rikenskapsaret

PPPPPPPP

g

'Verksamhetens r1sker ar tlll stor del kopplade tlll fasughetema Resultatet for den lopande forvaltningen
paverkas av utveckhngen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.
Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvaxtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner fOr att
K hantera dessa risker och det tillhor en koncern med stark finansiell stdllning med solida nyckeltal.

o Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Ligre tillvaxt,
I hogre inflation, stomingar 1 leveranskedjor samt prishojningar pa ravarumarknaderna utgér nagra av

W faktorerna som tynger fértroendet f6r en aterhdmtning under den ndrmaste tiden. Tillgangen till lanat

2] kapital har varierat, till f6ljd av en relativt sett stingd kapitalmarknad, med stigande kreditmarginaler
som f(}ljd Saledes ar den totala ﬁnanswrmgskostnaden som marknaden erbjuder bety dhgt hogre an V&d

& :m_edfora hogr:c avkastnmgskrav o_ch darme_d _Ia,gr.c fasﬂ_gh;etsvarden,

333333

Vad giller risker och osdkerhetsfaktorer 1 évrigt hanvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,
) avsnittet Risker och nskhantering.

L3 L

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Agarfﬁrh allanden
Bolaget ags till 100% av Atrium Ljungberg Holding 7 AB (559198-3415) som i sin tur dgs av Atrium
Ljungberg AB (556175 7047 ) Bolaget mgat 1 koncemen Atrlum Ljungberg AB (556175-7047), samtliga
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 24 892 24 523 24 992 28 423 23 901
Driftnetto 19075 19 465 20132 20 634 19 878

Rorelseresultat 17 355 17 794 18 543 19 021 18 337
Arets resultat 2 465 1 856 3 346 2 407
Arets investeringar 8 090 7 340 4 801 -13 2118
Hyresintikter uppgick till 24 892 kkr (24 523 kkr). Okningen avser framst 6kade hyror till f61jd av
avtalade indexregleringar. Fastighetskostnader uppgick till 5 817 kkr (5 058 kkr). Okningen avser framst
kostnader for el och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfor
resultatettekten bedoms bli begransad.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

'''''

= balanserad vinst 16 037 473
b arets vinst 2 464 792

ﬁﬁﬁﬁﬁ

disponeras sa att - . §
- 1 ny rikning 6vertores 18 502 265
& 18 502 265

= Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

999999

i kassaflédesanalys med noter.

5:-51:’-::-533'5-
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Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB
Org.nr 556914-0782

Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter

Not

2022-01-01

-2022-12-31

24 892

4 (18)

-2021-12-31

24 523

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

3, 4

24 892

-5 817

24 523

-5 0538

Driftnetto

_ A'vskriivningar

&

19 075

-1 301

19 465

-1 221

Bruttoresultat

_Admuinistrationskostnader

17774

18244

-450

Rorelseresultat

Rinteintikter och liknande resultatposter

17 355

1 390
-3 416

17 794

2002
-2 041

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

15 829

-12 564

17 755

-15 609

Resultat tore skatt

_Skatt

3 265

-800

2146

=290

Arets resultat

2 465

1 856
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Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB
Org.nr 556914-0782

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
_Forvaltningsfastigheter

Not

11

2022-12-31

169 186

5 (18)

2021-12-31

162 397

Summa materiella anléiggingstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga fordringar hos koncermnfdretag

12

169 186

1 005

162 397

118

Summa finansiella anldggningstllgangar

1 005

118

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran

Ovriga fordringar

_Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

13
12, 16

14

170 191

162515

4

72 008
860
234

12

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

73118

752

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

21

171 980

73 870

236 385
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Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB
Org.nr 556914-0782

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
~ Aktickapital

Not

19

2022-12-31

50

6 (138)

2021-12-31

50

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst ¢ller forlust
Arets resultat

16 037
2 465

50

14 182
1856

Summa fritt eget kapital

18 502

16 037

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

_Uppskjuten skatteskuld

1>

2 101

14 821

16 087

848

13918

Summa avsittningar

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

14 821

0
1005

13918

200 000
118

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Skatteskuld

Ovriga skulder

plupna kostnader och férutbetalda intakter

1 005

158
062
4 426

200118

162

0

0

812

4 439

Summa kortfristiga skulder

APITAL OCH SKULDER

135 500

171 980

S414

256 385



Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB
Org.nr 556914-0782

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital
Ingaende balans 2021-01-01 50

| Arets resultat

Fritt
eget kapital

1 856

7 (18)

Totalt
eget kapital

1 856

Summa totalresultat

1 836

1 836

* Utgdende balans 2021-12-31 50

16 037

16 087

FEEEE

ok Arets resultat 2 465 2 465

<
''''''''

e Summa totalresultat 2 465 2 465

e _Utgdiende balans 2022-12-31 50 18 502 18552

PPPPPPPP

Antalet aktier upgar till 50 000 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 1 kr.

g

5:-51:’-::-533'5-
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Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB
Org.nr 556914-0782

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

22

2022-01-01
-2022-12-31

8 (18)

-2021-12-31

2 145
16 830
-1 337

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

18 100

-521
132

17 638

=210
-362

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlageningstillgangar

17 711

-8 090

16 566

7340

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av fordringar hos koncernforetag
Forandring av skulderr hos koncernféretag

-8 090

72 007
118 638
-200 000

-7 340

4 033
-14 309

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-9 355

-10 776

' Arejtzs kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

266

-1 350

Likvida medel vid arets slut

1018
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnin g*s- -och vﬁrder‘ingsp rinciper

.Arsredowsnmgen har uppféﬁ:tats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
Skulder ar Varderade t111 sma hlstorlska anskafﬁlmgsvarden De ﬁnanswlla, rapportema har upprattats 1
ﬁwﬂhgt RFR 2 1 enllghet med fégle;ma 1 BFNAR 20 12 3 da bolaget ar ett dotterforetag' ﬁll Atrmm
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncemredovisning.

Visentliga bedomningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper
Att uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 1nnebdr att styrelsen gér bedomningar och uppskattningar
som paverkar t1llampnmge-n av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
z och andra faktorer som under radande omstdndigheter bedoms vara rimliga. Bolagets vasentligaste
= tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gérs aterkommande analyser £6r att identifiera
& eventuella nedskrivningsbehov.

PPPPPPPP

FEEEE

Vld forva,rv av bola,g gors en bedomnmg av om forvarvet ska, klasmﬁceras som tﬂlgangsﬁarv arv eller
o 'brut‘totlllgangama hanfor SIg t111 fastlgheter men inte omfattar forvaltnmgsorgamsatlon .Vrlga forvan
- klassificeras som rorelseforviry.

o Intdktsredovisning

5 Intaktema utgors av hyror dar dven wdarefaktureﬂng av fastlghetsskatt el och varme mgar

P som _._fgrutbetalda .mta;kter, S.torre hyr@srabattcr _har_ penodl_serats_ over kontrakt.ens _l_optld__.

5 Omsittningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med mrapporterade omsattningsuppgifter som

A grund. Faststillandet av omsittningsbaserad hyra sker efterfoljande ar efter att hyresgésts revisor

5:-51:’-::-533'5-

P sakerstallt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststalld arshyra och bedomd redovisas som en

= dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststélls. Samtliga hyresavtal klassificeras som
operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetsforséaljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till koparen, vilket 1
= normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
upptyllda f6r att kopet ska fullfoljas.

Rantemtakter redowsas fordelat over loptiden med tlllampnmg av effektwrantemetoden Effektwrantan

l1ka med det I‘GdOVIS&d@ vardet av fordran

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade dirckta och indirckta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastlghetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.

Skat'te‘r

den skatt som beraknas pa det skattemasmga resultat som ar _]ustera for e] skattephktlga mtakter eller
avdragsgilla kostnader.
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Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden vilket innebdr att en jamforelse gors

mellan redovisade och skattemissiga virden pa bolagets tilleangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger diarmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hénfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet déar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelmngar
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhﬁllen utdelning redovisas nér aktieégarens rétt att erhé;lla'betalning har faststﬁllts Om det anses séikert..

Forvaltnmgsfastlgheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter. Fastigheterna

'Varderas tﬂl anskafﬁnngsvarde med avdrag for ackumulerade avskmfnmgar och nedsknvnmgar

.mark markanlaggmngar och pagaende arbete Utglfter som medfor framtlda ekonomlsk nytta och dar
'utglﬁen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt, ldges till anskaffningsvirdet. Lépande underhall som inte

faller 1n 1 beskrivningen ovan har kostnadstorts. Lanekostnader 1 samband med investeringar 1
forvaltningsfastigheter kostnadstérs under innevarande ar.

Materiella anldggningstillgidngar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade av- och

;nedsknvnmgar I anskafﬁnngsvardet mgar utglfter du‘ekt hanforbara ‘tﬂl forvarvet av tlllgangen

endast da det ar sannohkt att de framtida ekonomlska formaner som ar forkmppade med tlllgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan maétas pa ett tillforlithgt satt.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrdkningen.

lyggnader markanlaggnmgar och byggnadsmventaner 100 ar
Inventarier 5ar
Datorutrustning 3ar

Sklllnaden mellan avsknvnmgar enhgt plan och skattemassztga avskrwnmgar redowsas som

red.o.v.ls.as; som upp s.k;lut_e.n_ sk.att 1 1€ sul_tatraknm_en och som uppskj uten skatteskuld 1 balan_sraknmgen..
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Finansiella instrument _ _ _ - i
Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell

skuld. Bolagets finansiella mstrument klassificeras enligt féljande och specificeras 1 not.
* Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

* Qvriga finansiella skulder
Bolaget har i dagsliget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

Bolaget tillampar IFRS 9 Fmansiella instrument.

Finansiella tillgidngar virderade till upplupet anskaffningsvirde
I denna kategori ingflrléneﬁ:)rdringar 'hvres— och kundfordringar (’jvriga fordringar och likvida medel

jkundfardrmgar red_@wsas. 1 rorels.ens. .k@.stnader

FEEEE

'''''

Kassa och bank
Bolagets kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
) pa koncernkontot klassificeras 1 bala.nsraknmgen som fordringar respektive skulder till koncembolag.

vvvvv

ot Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa
i bankkonton.

g

Ov_r.iga finansiella skulder
i [ denna kategor ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skulderna virderas
& 'till *upplupet ans;ka;fﬁlingsvé;rde 'S'kul'de*r-"vaf;rs férvi‘aintade 16ptid ar 'ko"rt redovisas' till nemi‘nellt-

= .medan kertfnstlga skulder har en forvantad loptld kortare in ett ar.

g2 Obeskattade reserver
] Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporara skillnader och gjorda avsattningar till
periodiseringsfonder.

5:-51:’-::-533'5-

Kassaflodesanalys

2 Kassa;ﬂéd'esanﬁa;lyser uppré,ttas enli-g't den 'hldiriekta m-etoden‘ enligﬂAS 7 De‘tta, 'inneb'air 'att- 'resulta;tef

333333

b _h_an_fms t111 mvestermgs— o.ch/eller finanswrmgsverksamheten

Leasingavtal
IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasmgavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas inte i bolaget utan istillet tillimpas RFR 2. (IFRS 16 Leasingavtal

p. 212). Vilket da bolaget dr leasctagare innebar att leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart
m/er leasmgpenoden Kostnaden for 16&51ngavml redowsas inom rorelseresultatet. Nyttjanderétten och



Atrum Ljungberg S:t Eriksgatan AB 12 (18)
Org.nr 536914-0782

Not 2 Hyreskontrakt

(29 251 kkr).

Lokaler, kontraktsférfallostruktur Hyra, kkr Andel, %
Inom 1 ar 2 144 8
2->ar 23 382 92
Over 5 ar 0 0

Totalt 25526 100

= Not 3 Fastighetskostnader

43
.........

. 2022 2021

” Driftkostnader -1416 -1 289
44 Forvaltningskostnader -1 754 -1 570
i Reparationer -197 -290

= _Fastighetsskatt -2 450 -1 910
Totalt -5 817 -5 058

Not 4 Leasingavtal och tomrittsavtal

nERTER

= Bolaget har inga ingangna leasingavtal eller tomtréttsavtal.

= Not 5 Avskrivningar
2022 2021

5:-51:’-::-533'5-

Bygenader -1 271 -1 211
Byggnadsinventarier ad -10
Totalt -1 301 -1 221

g

Not 6 Arvode och kostnadsersittning till revisor
Revisionsarvode avseende aktuellt riakenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Bolaget har inte haft nagra anstillda under 2022, darav har varken 16ner eller arvoden utgétt.
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Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB
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Not 8 Finansiella intikter och kostnader

Rintemtikter Koncern
Ovrigt

2022

1 889
1

2021

2002
0

Totalt

Finansiella kostnader
Réntekostnader bank
- Réntekostnader koncern

1890

-3 400
16

2 002

-2 041

Totalt

-3 416

-2 041

Varav ranteintikter och -kostnader fran finansiella tillgangar/ skulder vilka dr virderade till upplupet

Rantemtikter
- Réantekostnader

1 890
-3 416

2 002

Totalt

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Overavskrivning byggnad
Lamnade koncemnbidrag

-1 526

2022

-1 253
-11 310

-800
-14 809

" Totalt

Not 10 Skatt

Fordndring av uppskjuten skatt

-12 564

2022

103
-903

-15 609

Redovisad skattekostnad

Resultat tore skatt
Nominell skattesats, 20,6 %

- underskott fran tidigare ar

- rantenetto

- 6vriga ¢j avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intikter
- justering tempordr skillnad fastigheter

- aktivering av fordran hanfoérlig till skattereduktion
inventarier

Redowvisad skattekostnad

-800

3265

-673

-83

43

-800

103
-290
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaftningsvirden
_Investeringar

2022-12-31

170 601
8 090

14 (18)

2021-12-31

163 261
7340

Utgaende anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
~ Arets avskrivningar

178 691

-3 203
-1 301

170 601

-6 982
-1 224

Utgdende avskrivningar

-8 203

Totalt utgdende planenligt restviirde

Verkligt virde fastighet

_____________________________________________________________

169 186

752 600

140 000

105 000

162 398

721 000

98 000
93 000

245000

191 000

Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS virderingshierarki. Fastighetsvirderingen genomfors i

huvudsak genom en intern vardering som baseras pa ctt bedomt avkastningskrav {or respektive fastighet.
e Avkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvéands for att att faststélla vérdet

£ genom en nuvirdesberakning under kalkylperioden. I berdkningen utgors intikterna av avtalade

- hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden darefter berdaknas hyresintikterna till aktuell

P ;.marknadshwa Fastlghetskostnadema bedoms ut1fran bolagets Verkhga kostnader och efter fastighetens

= som har storst mverkan pa vardet ar framst hwa, fastlghetskostnader mﬂatlon mvestermgar och
nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data dr avkastningskrav och forvintad

i hyresniva. Antalet jamforelscobjekt som har salts kan vara begransad och dirmed kan det vara svart att

5 hérleda forandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

£ For att sikerstilla viarderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvinder for alla sina fastigheter,
anlitas oberoende virderingsman som genomfor extern virdering pa ett antal fastigheter och dirigenom

kvalitetssikras den interna varderingsprocessen.

Not 12 Upplysningar om nirstaende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
Ljungbergkoncemen.

2022-12-31 2021-12-31

Férsilining till koncernbolag 1 129 0
Inkop fran koncernbolag -9 935 -7 221
Réantemtakter fran koncernbolag 1 889 2002
Fordringar koncembolag 1 005 72 008
Skulder koncembolag -129 948 0
Rantekostnader till koncernbolag -16 0
-135 876 66 789

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
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Not 13 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar

2022-12-31

742

15 (18)

Utgaende balans

Not 14 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

742

2022-12-31

17

2021-12-31

Utgiende balans

17

234

Not 15 Avsiittning for uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende byvggnad och mark

2022 2021

Fordndring redovisad via resultatrikningen 903 290

Utgaende balans 14 821 13918

Not 16 Finansiella instrument

det Ar ﬁnansﬁmktlonen 1 Atnum L] ungberg AB som ansvarar for att ﬁnansmnngen och den ﬁnanswlla
riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs

koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrakningen som fordringar respektive

skulder till koncernbolag och rédnta debiteras kvartalsvis.
Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:

Likviditetsnisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina

betalningstorphiktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

sin tur pa& erkar marknadsrantoma for upplanmg De ssa rlsker hanteras centralt av moderbolaget Atrlum
Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna
risk dr1 torsta hand hénférd till att hyre sgastema inte kan fullgdra sina betalningar enligt gallande

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgast och kompletteras eventuellt med

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.
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Kapitalstruktur

- Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

16 (18)

0. 200 000

2021-12-31

Kapitalbinding

Ar 2024

2022-12-31

0 200 000

s

Andel %

0

" Totalt

e e e e S S s L s

2022-12-31

962

812

Utgiende balans

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rantekostnad
Forutbetalda hyresintikter

 Ovrigt

962

2022-12-31

0

812

2021-12-31

Utgaende balans

Not 19 Forslag till vinstdisposition angiven i svenska kronor

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
- arets vinst

4 426

2022-12-31

16 037 473
2464 792

disponeras sa att
1 ny rdkning §vertores

18 502 265

18 502 265




Atrum Ljungberg S:t Eriksgatan AB L7 (18)
Org.nr 536914-0782

Not 20 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31  2021-12-31

200 000
0 200 000

_Fastighetsinteckningar
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o
o
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5o Not 21 Hiéindelser efter balansdagen
— Inga védsenthiga hindelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intrittat efter balansdagen.
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Not 22 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
2022-12-31 2021-12-31

Aterforing av avskrivningar 1 301 1221
Koncernbidrag, netto 11310 14 809
Ovriga poster som inte ingdr i kassaflodet 1 253 800

Nacka

& Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

.......

PPPPPPPP

i Annica Anés Ulrika Danielsson

= Verkstillande direktor

a2 Anders Hildebrand

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB, org.nr $56914-0782
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
S:t Eriksgatan AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Atrlum LJungberg St _riksg:atan AB fo_r ar 202_2 samt av fc)_rslaget _tl_|| d_lspos_ltmn_er-
betraffande belagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Atrium Ljungberg S:t Eriksgatan AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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